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Tisztelt Bizottság!

Kérem a Tisztelt Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottságot, hogy az alábbi előterjesztést megtárgyalni és döntést hozni szíveskedjenek.
A tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők:

1.Budapest VII. kerület Madách Imre út 10. (hrsz. 34202/4/A/7)

Lakóépület önkormányzati 

tulajdoni hányada: 

25,52 %

Albetét önkormányzati 

tulajdoni hányada: 

100 %

Bérlő neve: 


Art on Me Kft.
Alapterület: 
20 m2 utcai földszint

Tilalmi lista: 


nem szerepel

Bérleti jogviszony kezdete: 
2013.03.11-től 5 év határozott idő

Jelenlegi bérleti díja: 

61.100,- Ft/hó + ÁFA ( 36.660,-Ft/m2/év+ÁFA)

Vízóra: 


van

2.Budapest VII. kerület Madách Imre út 10. (hrsz. 34202/4/A/7)

Lakóépület önkormányzati 
tulajdoni hányada: 

25,52 %

Albetét önkormányzati 
tulajdoni hányada: 

100 %

Bérlő neve: 


NONPLUSZ FASHION Kft.
Alapterület: 
15 m2 utcai földszint 

Tilalmi lista: 


nem szerepel

Bérleti jogviszony kezdete: 
2014.08.01-től 1 év határozott idő
Jelenlegi bérleti díja: 

45.825,- Ft/hó + ÁFA ( 36.660,-Ft/m2/év+ÁFA)

Az Art on Me Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített név: Art on Me Kft., székhely: 2367 Újhartyán, Nefelejcs utca 10., cégjegyzék szám: 13-09-148123, adószám: 23407817-2-13, képviseletre jogosult: Surman-Marton Anikó, ügyvezető) 2014. 08. 01-től bérlőtársi jogviszonyt létesített a NONPLUSZ FASHION Kft. (székhely: 1087 Budapest, Százados út 3-13., cégjegyzék szám: 01-09-183863, adószám: 24816720-2-42, képviseletre jogosult: Kiss Sarolta, ügyvezető) a Bp. VII. Madách Imre út 10. sz. alatti 34202/4/A/7 hrsz-on nyilvántartott 35 m2 összalapterületű helyiségre, melyből 20 m2 alapterületet az Art on Me Kft., 15 m2 alapterületet a NONPLUSZ FASHION Kft. használt. 

Surman-Marton Anikó az Art on Me Kft. és Kiss Sarolta a NONPLUSZ FASHION Kft. ügyvezetői írásbeli kérelmet nyújtottak be az ERVA NZrt-hez, melyben leírták, hogy 2015. január 13-tól a bérlőtársi viszonyt megszüntetik, a helyiséget a továbbiakban kizárólag az Art on Me Kft. használja.

A használat az albetét összterületére kiterjed.

A bérlőtársi jogviszony megszűnésének feltételeit a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) szabályozza. 

A Rendelet 66 § (2) bek. szerint:

„(2) Már fennálló szerződés esetén a bérlőtársi jogviszony létesítésnek és a bérlőtársi kör bővítésének, illetve megszüntetésének feltétele, hogy erről a leendő bérlőtársak megállapodjanak és a bérleti jog gyakorlója hozzájáruljon a szerződés módosításához. A szerződés módosítására a rendeletben foglalt szabályokat kell megfelelően alkalmazni.”

A Rendelet 2. § 1) bekezdése szerint: ”A lakás- és helyiséggazdálkodási, valamint a lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket érintő bérbeadói jogok gyakorlására a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló önkormányzati rendeletben foglaltakat kell alkalmazni, amennyiben e rendelet másként nem rendelkezik.” 

A helyiségre vonatkozóan a bérleti díjfizetési kötelezettség az alábbiak szerint alakul:

Az Art on Me Kft. pályázat útján lett nyertese tárgyi helyiségnek, ezért a bérleti díj fizetési kötelezettsége a pályázatkor megajánlott 3.055,-Ft/m2/hó+ÁFA, azaz 106.925,-Ft/hó+ÁFA összeg.

Fentieknek megfelelően a 35 m2 alapterületű utcai földszinti helyiségre 106.925,- Ft/hó+ÁFA (36.660,- Ft/m2/év + ÁFA) bérleti díj állapítható meg.

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét (tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke a nettó 50 millió Ft-ot nem haladja meg) a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (1)-(2)-(3) bekezdése támasztja alá.

„(1) Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága – a továbbiakban: Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság – gyakorolja az Önkormányzatot megillető tulajdonosi jogokat az alábbi kivételekkel:

a) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeknek a gyakorlását magasabb szintű jogszabály a Képviselő-testület kizárólagos hatáskörébe utal;

b) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeket e rendelet, vagy más önkormányzati rendelet utal a Képviselő-testület, vagy a Képviselő-testület más bizottságának a hatáskörébe.

(2) A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat

a) a nettó ötvenmillió forint forgalmi értéket meghaladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;

b) vagyon forgalmi értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosítása, vagyonkezelésbe adása, haszonélvezeti jog alapítása esetében, ha az ezekből származó bevétel a nettó tizenkétmillió forintot meghaladja.

(3) A Polgármester gyakorolja a tulajdonosi jogokat

a) a nettó százezer forint forgalmi értéket, vagy százezer forint nyilvántartási értéket meg nem haladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;

b) vagyon forgalmi értékétől, vagy nyilvántartási értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosításáról, ha a hasznosításból származó bevétel éves szinten a nettó százezer forintot nem haladja meg.”

Határozati javaslat

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy hozzájárul ahhoz, hogy a Bp. VII. Madách Imre út 10. sz. alatti  34202/4/A/7 hrsz-ú 35 m2 alapterületű helyiségre vonatkozóan az Art on Me  Kft. és a NONPLUSZ FASHION Kft. által létrehozott bérlőtársi jogviszony megszüntetésével  a helyiség kizárólagos bérlőjével, az Art on Me Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített név: Art on Me Kft., székhely: 2367 Újhartyán, Nefelejcs utca 10., cégjegyzék szám: 13-09-148123, adószám: 23407817-2-13, képviseletre jogosult: Surman-Marton Anikó, ügyvezető) a bérleti szerződés módosításra kerüljön az alábbi feltételekkel:

Bérleti díj fizetési kötelezettsége az alábbi:

35 m2 utcai földszinti helyiségre 3055,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 106.925,- Ft/hó + ÁFA (36.660,- Ft/m2/év + ÁFA), mely összeg évente a KSH által megállapított infláció mértékével emelkedik.

A bérleti szerződés addig nem módosítható, amíg a bérlő nem igazolja, hogy bérleti-, közüzemi díj, illetve adótartozása nem áll fenn.

A bérleti szerződés csak akkor köthető meg, ha a szervezet megfelel a nemzeti vagyontörvény szerinti átláthatósági feltételeknek. 

Amennyiben a hozzájárulás kézhezvételétől számított 45. napig a bérleti szerződés módosítása nem kerül aláírásra, úgy jelen bizottsági határozat hatályát veszti.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
a határozat bérlő általi kézhezvételétől számított 45 nap
Budapest, 2015.01.30.
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