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Tisztelt Képviselő-testület!

(A) Az Akácfa Udvar Kft.-vel fennálló jogvitával kapcsolatos döntések

A Tisztelt Képviselő Testület az Akácfa Udvar Kft. ügyével legutóbb a 2013. június 26-i Képviselő-testületi ülésen foglalkozott, amelyen elfogadta a 294/2013.(VI. 26.)-298/2013.(VI. 26.) számú határozatokat.

I.

A 294/2013.(VI.26.) számú Képviselő-testületi határozatban a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy döntött, hogy elfogadja   beszámolómat az Akácfa Udvar Kft. és a NESTAL 7 Properties Kft. által tett egyezségi ajánlat és az Akácfa Udvar Kft. számlaellenőrzési ügyben tett megállapítások ügyében.  Felhatalmazott arra, hogy írásban tájékoztassam  az Akácfa Udvar Kft. és NESTAL 7 Properties Kft. ügyvezetőit arról, hogy az általuk benyújtott  154.845.218 Ft elszámolására vonatkozó egyezségi ajánlatukat az Önkormányzat nem fogadja el, és a Budapest, VII. Akácfa utca 61. szám alatti, 34089 hrsz-ú ingatlan Önkormányzat tulajdonába történő egyidejű visszaadása mellett csak és kizárólag az Akácfa Udvar Kft. által a Budapest, VII. Dohány utca 22-24. szám alatti 34496/0/A/8 hrsz-ú ingatlanon elvégzett felújítási munkákkal összefüggő, összesen bruttó 45.614.312 Ft összegű számlák önkormányzati kifizetése tárgyában kezdeményezhető egyezségi tárgyalás, illetve köthető egyezségi megállapodás, azzal a további feltétellel, hogy a Fővárosi Törvényszék előtt folyamatban lévő, 21.G.42.355/2013. számú (korábban 26.G.40.349/2012. számú) perben a peres felek közösen kérik a Pp. 148. §-a szerint az egyezségi megállapodás végzéssel történő jóváhagyását. Az elfogadott Képviselő-testületi határozatban megjelölt bruttó 45.614.312 Ft összeg az I.K.SZ. 98. Információs, Könyvvizsgáló és Szolgáltató Kft. (4100 Berettyóújfalu, Tardy u. 1.) által - az Akácfa Udvar Kft. átadott számlái alapján - elvégzett részletes és teljes körű vizsgálat alapján került meghatározásra.

Az Önkormányzat az Akácfa Udvar Kft. és a NESTAL7 Properties Kft. ügyvezetőjét írásban tájékoztatta a 294/2013.(VI.26.) számú Képviselő-testületi határozatról. A felek között 2013. július 10-én személyes egyeztetésre is sor került, amely során a felek álláspontja nem közeledett. 2013. november 26-án a NESTAL 7 Properties Kft. a mellékelt egyezségi javaslatot és letéti szerződést (1. számú melléklet) küldte meg az Önkormányzatnak, amelyben a 2006. december 18-i Szindikátusi Szerződés közös megszüntetését javasolták a 2011. november 9-én és 10-én aláírt 5 db egyezségi megállapodás ismételt megkötésével.

A NESTAL7 Properties Kft. egyezségi javaslata több ok miatt sem fogadható el. Egyrészről a 2011. novemberi 9-10-i megállapodások az Akácfa Udvar Kft., illetve a NESTAL7 Properties Kft. szerződésszegése miatt nem mentek teljesedésbe, mivel nem tettek eleget általános forgalmi adó megelőlegezésére vonatkozó kötelezettségüknek. Másrészről az I.K.SZ. 98. Kft. által elvégzett számlaellenőrzési átvilágítás 2013. május 10-i dokumentációja rámutatott arra, hogy az Akácfa Udvar Kft. 2006-2013. pénzügyi kiadásai között tanácsadás címén kifizetett összegek lelhetők fel mintegy 100.000.000 Ft értékben, amelyre vonatkozóan a felek közötti Szindikátusi Szerződés nem adott lehetőséget, illetve egy nem működő cég esetében indokolatlan kifizetésnek minősülnek.

Javaslom ezért, hogy a Tisztelt Képviselő-testület a 294/2013. (VI. 26.) számú Képviselő-testületi határozat tartalma szerint döntsön a NESTAL 7 Properties Kft. újabb ajánlatával kapcsolatban. 

II.

A 295/2013.(VI.26.) számú Képviselő-testületi határozat végrehajtása kapcsán tájékoztatom a tisztelt Képviselő-testületet arról, hogy a Fővárosi Törvényszék 11.G.43.066/2013/9. számú végzésével (2. számú melléklet) megszüntette a felek közötti cégjogi jogvitát. Ennek alapján 2013. február 22-i naptól az Önkormányzat ismét az Akácfa Udvar Kft. 49,86%-os tulajdonosa. Korábban az Önkormányzat Akácfa Udvar Kft.-ben fennálló tagsági joga az egyezségi megállapodások aláírásával, 2011. november 9-én megszűnt. Mivel az Önkormányzat tagsági jogát 2011. november 9. és 2013. február 21. között nem gyakorolta, ezért az Akácfa Udvar Kft.-t be kell számoltatni egy rendkívüli taggyűlés keretében az ezen időszak alatt történt gazdasági eseményekről.

A rendkívüli taggyűlés összehívására több más rendezetlen ügy tisztázása miatt is szükség van:

·  Az Önkormányzatot, mint az Akácfa Udvar Kft. ismét „teljes jogú” tagját, megilleti két felügyelőbizottsági tag jelölésének a joga;

· A rendkívüli taggyűlésen kezdeményezhető a NESTAL 7 Properties Kft. törzsbetétje utólagos megfizetésének ügye is (lásd az a jelen előterjesztés III. részét); 

·  Az Akácfa Udvar Kft., illetve a NESTAL 7 Properties Kft. a mai napig nem adta át teljes körűen az Önkormányzatnak a VII. Akácfa u. 61. szám alatti ingatlanra vonatkozóan elkészítetett építési terveket és ezzel kapcsolatos hatósági engedélyeket/elutasító határozatokat. Ezen dokumentumok tartalma és megléte bizonyítja, hogy az Akácfa Udvar Kft. és a NESTAL 7 Properties Kft. mennyiben tett eleget a Szindikátusi Szerződésben foglalt kötelezettségének;

· Az ügyvezetőt fel kell hívni, hogy részletesen számoljon be a saját cégének, a Nestal Dirav Holdings Ltd.-nek 2008. február 4-én és 2008. július 22-én nyújtott 88.000.000 Ft és 86.800.000 Ft kölcsönügyletről, mutassa be annak teljes dokumentációját, különös tekintettel a kölcsönösszegek megfizetését és visszafizetését igazoló átutalási megbízásokra, a kamatokra is kiterjedően.

· Az ügyvezetőnek meg kell indokolnia, hogy mi a szerződéses alapja annak, hogy a folyamatban lévő perben az Akácfa Udvar Kft. 2013. április 1-től havi 3.000.000 Ft használati díjat követel az Önkormányzattól.

III.

A 296/2013.(VI.26.)-297/2013.(VI.26.) számú Képviselő-testületi határozatokkal összefüggésben tájékoztatom a t. Képviselő-testületet arról, hogy a felek között a Fővárosi Törvényszék előtt ismét folyamatban lévő, 21.G.42.355/2013. számú perben az Önkormányzat, mint felperes, a következő tartalmú keresetet terjesztette elő:

· Az Önkormányzat kéri, hogy a Fővárosi Törvényszék ítéletében állapítsa meg, hogy az Önkormányzat és a NESTAL7 Properties Kft. között 2006. december 18-án megkötött Szindikátusi Szerződés a Ptk. 200. § (2) bekezdése és 239. § (1) bekezdése szerint semmis, mivel jogszabályba és jóerkölcsbe ütközik, továbbá jogszabály megkerülésével kötötték;

· Kértük, hogy a bíróság a Pp. 123. § alkalmazása mellett állapítsa meg, hogy az Önkormányzat és a NESTAL7 Properties Kft. között 2008. január 10-én megkötött – az I. rendű alperes alapítására vonatkozó – Társasági Szerződést a NESTAL7 Properties Kft. súlyosan megszegte, mivel I. rendű alperes bankszámlájára nem fizette be sem átutalás, sem készpénz befizetés útján az általa vállalt 177.000.000 Ft összegű pénzbeli betétet, továbbá állapítsa meg, hogy a Társasági Szerződésnek az apportálásra vonatkozó rendelkezései jogszabályba ütköznek, ezért a Ptk. 200. § (2) bekezdése alapján azok semmis kikötések. 

· Kérjük kötelezni az Akácfa Udvar Kft.-t a Ptk. 318. § (1) bekezdése, 339. § (1) bekezdése és 301/A. § (2) bekezdése alapján, hogy fizessen meg az Önkormányzatnak kártérítés (kamat, mint a Ptk. 355. § (4) bekezdése szerinti elmaradt vagyoni előny) címén 3.732.845 Ft összeget és annak 2012. július 21. napjától a megfizetése napjáig számított törvényes késedelmi kamatát, mivel az Önkormányzat és az Akácfa Udvar Kft. között 2011. november 9-én megkötött „Megállapodás szindikátusi szerződés megszüntetése és kapcsolódó kérdések tárgyában” és a 2011. november 10-én megkötött „Ingatlan csereszerződés” megállapodásokban foglalt kötelezettségének nem tett eleget, szerződésszegést követett el és a magatartásával az Önkormányzatnak kárt okozott a feleslegesen befizetett általános forgalmi adó által, amit az Önkormányzat csak később tudott visszakapni az adóhatóságtól.

A Fővárosi Törvényszék, 2013. november 28-án kelt 21.G.42.355/2013/15. számú részítéletével (3. számú melléklet) elutasította  az Önkormányzat fenti, második bekezdésben részletezett kereseti követelését. A Fővárosi Törvényszék a végzés indokolásában felhívta azonban a figyelmet arra, hogy e kérdéskörben az Önkormányzat törvényességi felügyeleti eljárást kezdeményezhet. 

Az Önkormányzat joga a törvényességi felügyeleti eljárás kezdeményezésére a cégnyilvánosságról, a bírósági cégeljárásról és a végelszámolásról szóló 2006. évi V. törvény 74. § (1) bekezdésének d) pontján alapul.

A bíróság elutasító végzése rámutat arra, hogy a társasági szerződés érvénytelenségére a társaság cégbejegyzését követő 6 hónapos jogvesztő határidőn belül kellett volna hivatkozni. Sajnálatos módon az Önkormányzat korábbi vezetése nem ellenőrizte, hogy a NESTAL 7 Kft. befizette-e ténylegesen az Akácfa Udvar Kft. bankszámlájára 2 részletben a 177.000.000 Ft pénzbeli betétet, ugyanakkor az Önkormányzat 2009. április 22-i  írásbeli rendelkezése szerint az Akácfa Udvar Kft. taggyűlése utólag jóváhagyott egy olyan ügyletet, amely alapján Ofer Diamant ügyvezető  a többségi tulajdonában álló külföldi cégnek a Nestal Dirav Holdings Ltd.-nek 2008. február 4-én és 2008. július 22-én  kölcsönadott 88.000.000 Ft-ot, illetve 86.800.000 Ft-t. A két kölcsönnyújtás tehát megelőzte mindkét esetben a pénzbeli betét két részletben történő átutalását.

A törvényességi felügyeleti eljárás megindítása előtt indokoltnak tartanánk, hogy az Önkormányzat az Akácfa Udvar Kft. rendkívüli taggyűlésén előzetesen szólítsa fel a NESTAL 7  Properties Kft.-t a pénzbeli betét pótlólagos befizetésére.

IV.

A 298/2013. (VI. 26.) számú Képviselő-testületi határozat végrehajtása megtörtént, a Budapest, VII. Akácfa utca 61. szám alatti ingatlan kéményjavítási munkálatait a Bischitz Johanna Integrált Humán Szolgáltató Központ elvégeztette. 2013. október 7-én a Fővárosi Kéményseprőipari Kft. helyszíni vizsgálata során megállapította, hogy az égéstermék elvezető berendezések a szabványoknak és az OTÉK műszaki előírásainak megfelelnek. Erről a Fővárosi Törvényszék előtt 21.G.42.355/2013 számon folyó perben tájékoztatást adtunk.

(B) A Kazinczy utcai Projekt Kft.-vel fennálló jogvitával kapcsolatos döntések
I. Előzmények

A Kazinczy utcai Projekt Ingatlanfejlesztő és Ingatlanforgalmazó Korlátolt Felelősségű Társaság (1067 Budapest, Csengery utca 68. fszt., Cg.01-09-886161, a továbbiakban: Társaság vagy Kazinczy utcai Projekt Kft.) működésével a Képviselő-testület, valamint a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság több alkalommal foglalkozott. Mint ismeretes, a Társaság 2007. október 8-i megalapítása és jelenlegi jogszabálysértő működése súlyos öröksége a jelenlegi önkormányzati vezetésnek.

Az ügy előzménye, hogy 2007. január 19-én az Önkormányzat akkori polgármestere és a H.L. Projekt Kft. Szindikátusi Szerződést írtak alá a később apportálásra kerülő öt darab kerületi ingatlan „közös hasznosítására” abból a célból, hogy a Budapest, VII. kerület, Kazinczy utca 40-46. szám alatti épületegyüttesben működő Magyar Táncművészeti Főiskola továbbra is a kerületben kerüljön elhelyezésre. Ezt követően 2007. október 8-án megalapításra került az ingatlanok közös hasznosításának megvalósítására szolgáló projekttársaság, a Kazinczy utcai Projekt Kft.

Az alábbiakban ismertetjük a Társaság alapításkori tulajdonosi struktúráját, egyes fő adatait és az Önkormányzat által apportált ingatlanok apportálási értékét.

A Társaság tagjai és tulajdoni arány: 

	Társaság tagja
	Tulajdoni arány
	Üzletrész
	Vagyoni betét
	Vagyonjuttatás időpontja

	Budapest VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzat
	49,62%
	274.800.000
	5 db ingatlan apportálása
	2007. november

	H. L. Projekt Beruházó és Építő Kft.
	50,38%
	279.000.000
	Készpénz
	50% alapításkor, 50% egy éven belül


A Társaság fő tevékenysége: „Saját tulajdonú ingatlan adásvétele”

A Társaság ügyvezetői:

Bocz Szabolcs Mihály
Szíjártó Ferenc Zoltán 

 Az Önkormányzat által apportált ingatlanok címei és apportálási értékei
	Cím
	Hrsz
	Apportálási érték
	Funkció

	Budapest, VII. Kazinczy u. 40.
	34171
	90.100.000 Ft
	Állami Balettintézet épülete és próbatermei (jelenleg is oktatás folyik az épületben)

	Budapest, VII. Kazinczy u. 42.
	34170
	28.000.000 Ft
	

	Budapest, VII. Kazinczy u. 44.
	34169
	26.500.000 Ft
	

	Budapest, VII. Kazinczy u. 46.
	34168
	26.400.000 Ft
	

	Budapest, VII. Péterfy S. u.34.
	33167
	103.800.000 Ft
	2008 őszén lebontották


II. A Kazinczy utcai Projekt Kft. működése

A Szindikátusi Szerződés aláírása, illetve a Társaság megalapítása óta azonban a Szindikátusi Szerződésben foglalt célkitűzések nem valósultak meg; semmilyen dokumentáció nem áll rendelkezésünkre, amely igazolni tudná, hogy bármiféle lépés történt volna az ingatlanok közös hasznosítása érdekében.

Az Önkormányzat a Társaság 2012. május 31-i taggyűlésén értesült arról, hogy a Társaság és annak többségi tulajdonosa a „szakmai befektető” H.L. Projekt Kft. között, a Szindikátusi Szerződés rendelkezéseit megszegve, ingatlan csereszerződés jött létre. A csereszerződés alapján  a Társaság elcserélte a Budapest, VII., Péterfy u. 34. szám alatti, 1188 m2 nagyságú építési telek tulajdonjogát a H.L. Projekt Kft.-vel, annak a Budapest, VII., Kazinczy u. 48. szám alatti ingatlanon fennálló 509/900-ad tulajdoni hányadára. A csereszerződésben azonos összegben, 104.000.000 Ft-ban állapították meg a két ingatlan értékét, holott a H.L. Projekt Kft. szolgáltatása egy olyan 900 m2-es ingatlan mindössze 509/900 tulajdoni hányadára terjedt ki, amely ingatlan tulajdonostársa, a COX-Invest Kft. (Budapest, VII., Kazinczy utca 48., ügyvezetője szintén Bocz Szabolcs) kizárólagos használati joggal bír az ingatlanon található felépítményre.

Fontos tudni, hogy míg az elcserélt, Péterfy u. 34. szám alatti építési telekre 6000 m2-es, öt szintes épület építhető, addig a Kazinczy 48. ingatlan Társaságot megillető 509/900-ad tulajdoni hányad egy mindössze 509 m2-es területet testesít meg, amely önállóan nem beépíthető, használati jog hozzá nem kapcsolódik, és egy osztatlan közös tulajdon része.

A Péterfy u. 34. szám alatti ingatlan cseréje nyilvánvalóan piaci érték alatt történt, amely tényt az is igazol, hogy az ingatlan öt évvel korábbi apportálási értéke 103.800.000 Ft volt, és ehhez képest a csereszerződésben mindössze 104.000.000 Ft-ot tüntettek fel. Nem véletlen, hogy a Társaság és a H.L. Projekt Kft. ügyvezetője, Bocz Szabolcs a csereügylet előtt nem készíttetett hivatalos értékbecslést.

Az ingatlan csereszerződés megkötésével a H.L. Projekt Kft. megszegte az Önkormányzattal kötött Szindikátusi Szerződést is, mivel az Önkormányzat azzal a kifejezett céllal apportálta a Péterfy Sándor 34. szám alatti ingatlant, hogy ezen az ingatlanon épüljön fel az új balettintézet épülete, de a cserével ez a cél meghiúsult.
A Társaság 2012. május 31-i taggyűlésén egy másik visszásságra is fény derült: az ügyvezető a projekttársaság pénzügyi forrásait (összesen 103.300.000 Ft-ot) kölcsön formájában kihelyezte saját cégének, a H.L. Projekt Kft.-nek.

Az ügyvezető sem a csereszerződés, sem a kölcsönszerződés megkötése kapcsán nem kérte a Társaság taggyűlésének a jóváhagyását, jóllehet a gazdasági társaságokról szóló 2006. évi IV. törvény (Gt.) 141. § (2) bekezdés m) pontja kimondja, hogy a taggyűlés kizárólagos hatáskörébe tartozik olyan szerződés megkötésének a jóváhagyása, amelyet a társaság saját tagjával köt. A taggyűlés jóváhagyását az ügyvezető nyilvánvalóan azért nem kérte ki előzetesen, mert az ügyletek jóváhagyása a kérdésben a Gt. 20. § (5) bekezdése alapján kizárólag az Önkormányzat szavazhatott volna, az Önkormányzat pedig a jóváhagyást nem adta volna meg.

A 2012. július 9-i rendkívüli taggyűlésen Bocz Szabolcs ügyvezető megpróbálta utólag „legitimálni” az ingatlan csereszerződést és a kölcsönszerződést. Az Önkormányzat az ügyletek utólagos jóváhagyása kérdésében „nem” szavazatot adott le, felhívva a figyelmet arra, hogy a H.L.  Projekt Kft., mint az ügyletekben az egyik szerződő fél, a törvény értelmében nem adhat le szavazatot. Az Önkormányzat figyelmeztetése ellenére a H.L. Projekt Kft. a csere- és kölcsönügyletek utólagos jóváhagyása kérdésében szavazatot adott le, így született az ügyleteket jóváhagyó, 15/2012. (VII. 9.) számú taggyűlési határozat.

III. Peres eljárás

A jogszabálysértően elfogadott, 15/2012. (VII. 9.) számú taggyűlési határozat hatályon kívül helyezése és az ügyletek érvénytelenítése iránt az Önkormányzat keresetet nyújtott be a Fővárosi Törvényszékhez.

A Fővárosi Törvényszék a 2013. január 31-én kelt ítéletében (26.G.41.390/2012/5. sz., az előterjesztéshez 4. számú mellékletként csatolva)  teljes mértékben osztva az Önkormányzat jogi álláspontját, hatályon kívül helyezte a 15/2012. (VII. 9.) számú taggyűlési határozatot, megállapította az ingatlan csereszerződés és a kölcsönszerződés létre nem jöttét, és elrendelte az eredeti állapot helyreállítását.

Bocz Szabolcs ügyvezető mind a Társaság, mind a H.L. Projekt Kft. képviseletében fellebbezést nyújtott be az elsőfokú ítélet ellen. A Fővárosi Ítélőtábla 2013. november 28-án meghozott ítéletében (16.Gf.40.264/2013/6. sz., az előterjesztéshez 5. számú mellékletként csatolva) egyfelől helybenhagyta az elsőfokú ítéletet a taggyűlési határozat hatályon kívül helyezése kérdésében, másfelől azonban sajnálatos módon az Önkormányzat eredeti állapot helyreállítása iránti kereseti kérelmét elutasította. Mindazonáltal a másodfokú bíróság felhívta az Önkormányzat figyelmét arra, hogy az a körülmény, hogy „a taggyűlés nem hagyta jóvá a társaság tagjával kötött szerződést, és a jóváhagyás hiánya a szerződés létrejöttét nem érinti, nem jelenti, hogy a jóváhagyás hiányának jogkövetkezménye ne lenne a társaság és a tagok közötti belső jogviszony keretében levonható”. A jogerős ítéletből következően tehát a Társaság tagjainak a Gt., valamint a cégnyilvánosságról, a bírósági cégeljárásról, valamint a végelszámolásról szóló 2006. évi V. törvény (Ctv.) szabályai szerint kell rendezniük a jelenleg fennálló jogi helyzetet, azaz intézkedni kell az iránt, hogy a Társaság ügyvezetője által kötött ingatlan csereszerződés és a kölcsönszerződések – mivel azokhoz a taggyűlési jóváhagyás hiányzik – kerüljenek megszüntetésre, és az eredeti állapot kerüljön helyreállításra. Ezen intézkedések költségét pedig a H.L. Projekt Kft.-nek kell viselnie.
A Kazinczy utcai Projekt Kft. ügyvezetője 2014. január 16-án megkeresést küldött az Önkormányzatnak, amely megkeresésben kifejtette, hogy milyen körülmények indokolták az Önkormányzat által kifogásolt csere- és kölcsönügyletek megkötését.

A megkeresés további részében az ügyvezető egy megoldási javaslattal (6. számú melléklet) állt elő a fenti ügyletek tekintetében. A javaslat szerint a jelenlegi állapot akként kerülne rendezésre, hogy a Kazinczy utcai Projekt Kft. 104.000.000 Ft értékben visszavásárolná a Budapest, VII. Péterfy Sándor utca 34. szám alatti ingatlant a H.L. Projekt Kft.-től, és ennek fejében a H.L. Projekt Kft.-nek nyújtott 104.000.000 Ft összegű kölcsön beszámításra kerülne, azaz a H.L. Projekt Kft. jelenleg fennálló kölcsöntartozása megszűnne. A megoldási javaslat értelmében a Budapest, VII. Kazinczy utca 48. szám alatti ingatlan 509/900-ad tulajdoni hányada a továbbiakban is a Kazinczy utcai Projekt Kft. tulajdonában maradna.

Álláspontom szerint a fenti javaslat az Önkormányzat számára nem fogadható el. Nem tisztázott ugyanis, hogy a Budapest, VII. Kazinczy utca 48. szám alatti ingatlan 509/900-ad tulajdoni hányada – amely felett a Cox Invest Kft. kizárólagos használattal bír – ténylegesen mekkora értéket képvisel, ahogy az sem, hogy ez az ingatlan tulajdoni hányad az Önkormányzat és a H.L. Projekt Kft. közötti Szindikátusi Szerződés teljesítésére, nevezetesen a balettintézet felépítésére, valóban alkalmas-e. Márpedig a javaslat elfogadása tulajdonképpen azt eredményezné, hogy a Kazinczy utcai Projekt Kft. elveszít egy 104.000.000 Ft-ra vonatkozó követelést, és cserébe nála marad a hivatkozott ingatlan tulajdoni hányad.

IV. Javasolt intézkedések

Álláspontom szerint az Önkormányzatnak kezdeményeznie kell a Társaság rendkívüli taggyűlése összehívását a következő napirendi pontok megjelölésével:

1. A 15/2012. (VII. 9.) számú taggyűlési határozatnak a Fővárosi Ítélőtábla 16.Gf.40.264/2013/6. számú ítélete alapján történt jogerős hatályon kívül helyezésére tekintettel a Társaság rendkívüli taggyűlésén kell döntést hozni a Kazinczy utcai Projekt Kft. és a H.L. Projekt Kft. között 2011. december 1-jén a Budapest, VII. Péterfy Sándor utca 34. szám alatti (33167 hrsz) és a Budapest, VII. Kazinczy utca 48. szám alatti (34167 hrsz) ingatlanok tárgyában megkötött csereszerződés megszüntetetéséről és az eredeti állapot visszaállításáról, az ügyvezető egyidejű utasítása mellett. E kérdésben a H.L. Projekt Kft. tagnak, mint az ingatlan csereügyletben szerződő félnek érintettnek, a Gt. 20. § (5) bekezdése és a Társaság társasági szerződése 9. § 6. pontja értelmében nincs szavazati joga.

2. A 15/2012. (VII. 9.) számú taggyűlési határozatnak a Fővárosi Ítélőtábla 16.Gf.40.264/2013/6. számú ítélete alapján történt jogerős hatályon kívül helyezésére tekintettel a Társaság rendkívüli taggyűlésén az ügyvezetőnek be kell számolnia arról, hogy  a Kazinczy utcai Projekt Kft. mint kölcsönnyújtó és a H.L. Projekt Kft. mint adós között megkötött kölcsönszerződés alapján nyújtott 103.300.000 Ft kölcsönt az adós visszafizette-e, ha igen, mikor, milyen kamatösszeggel, átadva a kölcsön nyújtását, visszafizetést és a Kazinczy utcai Projekt Kft. bankszámlájára való átutalását igazoló bizonylatokat. Amennyiben a kölcsön visszafizetése még nem történt meg, úgy a taggyűlés adjon az ügyvezetőnek utasítást arra, hogy az adóst megfelelő fizetési határidő (legfeljebb 20 nap) tűzésével szólítsa fel a kölcsön visszafizetésére, és e határidő eredménytelen eltelte esetén a kölcsönszerződést mondja fel, és a tartozás behajtása iránt a szükséges jogi intézkedéseket tegye meg. Ezen napirendi pont kapcsán a fentiekben hivatkozott előírások alapján a H.L. Projekt Kft.-nek úgyszintén nincs szavazati joga.

3. Az ügyvezető számoljon be arról, hogy megkötötte-e a Társaság öt évre megválasztott könyvvizsgálójával, az I.K.SZ. 98. Információs, Könyvvizsgáló és Szolgáltató Kft.-vel (székhely: 4100 Berettyóújfalu, cégjegyzékszám: 09-09-006357, képviseli: Kusai Tamás könyvvizsgáló) az egy évre szóló megbízási szerződést, ugyanis az előző megbízási szerződés 2013 augusztusában lejárt.

4. Az ügyvezető az általa összeállított, 2013. január 30-án kelt, „Előterjesztés” című dokumentumban hivatkozott 298.000.000 Ft összegű ráfordításokról adjon részletes, minden egyes tételre kiterjedő kimutatást, és ahhoz teljes körűen mellékelje a ráfordítások felmerültét igazoló szerződéseket, teljesítési igazolásokat és egyéb számviteli bizonylatokat, annak érdekében, hogy az „Előterjesztést” az Önkormányzat érdemben el tudja bírálni.

Ezzel párhuzamosan a Kazinczy utcai Projekt Kft. ügyvezetője által 2014. január 16-án tett javaslatot el kell utasítani.

Amennyiben az Önkormányzat, mint a Társaság kisebbségben lévő tagja, fenti intézkedései nem vezetnek eredményre, illetve amennyiben a fenti visszásságok orvoslására nem kerül sor, abban az esetben az Önkormányzatnak Ctv. szerint törvényességi felügyeleti eljárást, illetve egyéb jogi eljárásokat kell kezdeményeznie.

A fentieken túlmenően szükségesnek tartom a Társaság eddigi működésének teljes körű pénzügyi átvilágítását, hogy megállapítható legyen, hogy a Szindikátusi Szerződés rendelkezései a korábbiakban teljesültek-e, illetve a jövőben teljesíthetőek-e. Kérem a tisztelt Képviselő-testület felhatalmazását, hogy a pénzügyi átvilágítás elvégzésével és egy jelentés elkészítésével pénzügyi szakértőt bízzak meg.

Kérem a Képviselő-testületet, hogy a tárgyi két ügyben előterjesztett határozati javaslatokat szíveskedjék elfogadni.

Határozati javaslatok
I.

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy tudomásul veszi a NESTAL 7 Properties Kft. által 2013. november 26-án tett egyezségi ajánlatáról szóló tájékoztatást, és felhatalmazza a Polgármestert, hogy továbbra is a 294/2013. (VI. 26.) számú Képviselő-testületi határozat szerint járjon el: írásban tájékoztassa az Akácfa Udvar Kft. és NESTAL 7 Properties Kft. ügyvezetőit arról, hogy a 2011. november 9-11-én megkötött egyezségi megállapodások ismételt megkötésére nincs lehetőség. Az Önkormányzat álláspontja továbbra is az, hogy a Budapest, VII. kerület, Akácfa u. 61. szám alatti, 34089 hrsz ingatlannak az Önkormányzat tulajdonába történő egyidejű visszaadása mellett az Akácfa Udvar Kft. által a Budapest, VII. Dohány utca 22-24. szám alatti 34496/0/A/8 hrsz-ú ingatlanon elvégzett felújítási munkákkal összefüggő, összesen bruttó 45.614.312 Ft összegű számlák önkormányzati kifizetése tárgyában kezdeményezhető egyezségi tárgyalás, illetve köthető egyezségi megállapodás, azzal a további feltétellel, hogy a Fővárosi Törvényszék előtt folyamatban lévő 21.G.42.355/2013. számú perben a peres felek közösen kérik a Pp. 148. §-a szerint az egyezségi megállapodás végzéssel történő jóváhagyását. 
Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal

II.
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy tudomásul veszi a Fővárosi Törvényszék által hozott 11.G.43.066/2013/9. és 21.G.42.355/2013/15. számú határozatokról szóló beszámolót, és felhatalmazza a Polgármestert arra, hogy kezdeményezze az Akácfa Udvar Kft. rendkívüli taggyűlésének összehívását – az Akácfa Udvar Kft. könyvvizsgálójának meghívásával –  az alábbi napirendi pontok megjelölésével:

1. Az ügyvezető beszámolója a 2009. november 9. és 2013. február 21. közötti időszak gazdasági eseményeiről, valamint a 2011. és 2012. évi üzleti évről szóló, letétbe helyezett beszámoló átadása az Önkormányzat részére.

2. Az Önkormányzat által delegált két felügyelőbizottsági tag megválasztása a NESTAL 7 Properties Kft. által megválasztott két felügyelőbizottsági tag helyére.
3. A Budapest, VII. Akácfa u. 61. szám alatti ingatlanra vonatkozóan elkészítetett építési tervek és ezzel kapcsolatos hatósági engedélyeket/elutasító határozatok teljes dokumentációjának átadása és tartalmuk ismertetése a tagok részére. 

4. Az ügyvezető beszámolója a Nestal Dirav Holdings Ltd.-nek 2008. február 4-én és 2008. július 22-én nyújtott 88.000.000 Ft és 86.800.000 Ft kölcsönügyletről, a kölcsönügyletek teljes dokumentációjának átadása a tagok részére, különös tekintettel a kölcsönösszegek megfizetését és visszafizetését igazoló átutalási megbízásokra (a kamatokra is kiterjedően).
5. Az ügyvezető felhívása arra, hogy hitelt érdemlően, bizonylatokkal igazolja, hogy a 2006. évi IV. törvény (Gt.) 14. § (1) bekezdése szerint a NESTAL 7 Properties Kft.-t a Szindikátusi Szerződés és a Társasági Szerződés előírásai szerint a 177.000.000 Ft pénzbeli hozzájárulást megfizette. A Gt. 20. § (5) bekezdése alapján ebben a kérdésben a NESTAL 7 Properties Kft. nem szavazhat.
6. Az ügyvezető tájékoztatása arról, hogy mi a jogalapja annak, hogy a 21.G.42.355/2013. számú perben az Akácfa Udvar Kft. 2013. április 1-től havi 3.000.000 Ft használati díjat követel az Önkormányzattól.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
30 nap

III.

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy felhatalmazza a Polgármestert arra, hogy cégnyilvánosságról, a bírósági cégeljárásról és a végelszámolásról szóló 2006. évi V. törvény alapján törvényességi felügyeleti eljárást kezdeményezzen az Akácfa Udvar Kft. részére be nem fizetett pénzbeli betét utólagos rendezése érdekében, amennyiben a rendkívüli taggyűlés nem vezet eredményre, vagy egyéb akadályozó tényező miatt nem kerül sor a pénzbeli betét átutalására. A Képviselő-testület továbbá felhatalmazza a Polgármestert arra, hogy amennyiben a pénzbeli betét be nem fizetésével vagy egyébként az Akácfa Udvar Kft. működésével kapcsolatosan olyan tények jutnak a tudomására, amelyek bűncselekmény elkövetésének gyanúját vetik fel, úgy kezdeményezze a büntetőeljárás megindítását.
Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
 60 nap
IV.

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az Akácfa Udvar Kft. Felügyelő Bizottságába …………………… /szül.hely, idő: ……………….. anyja neve: …………………, szemig. száma: ………………………../ ………………………………………………… szám alatti lakost jelöli.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal

V.
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az Akácfa Udvar Kft. Felügyelő Bizottságába …………………… /szül.hely, idő: ……………….. anyja neve: …………………, szemig. száma: ………………………../ ………………………………………………… szám alatti lakost jelöli.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal

VI.
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy tudomásul veszi a Kazinczy utcai Projekt Ingatlanfejlesztő és Ingatlanforgalmazó Korlátolt Felelősségű Társaság (1067 Budapest, Csengery utca 68. fszt., Cg.01-09-886161, a továbbiakban: Társaság) működésével kapcsolatos beszámolót, és felhatalmazza a Polgármestert, hogy a Társaság rendkívüli taggyűlése összehívását kezdeményezze az alábbi napirendi pontok megjelölésével:

1. Taggyűlési határozathozatal – a 15/2012. (VII. 9.) számú taggyűlési határozatnak a Fővárosi Ítélőtábla 16.Gf.40.264/2013/6. számú ítélete alapján történt jogerős hatályon kívül helyezésére tekintettel – a Kazinczy utcai Projekt Kft. és a H.L. Projekt Kft. között 2011. december 1-jén a Budapest, VII. Péterfy Sándor utca 34. szám alatti (33167 hrsz) és a Budapest, VII. Kazinczy utca 48. szám alatti (34167 hrsz) ingatlanok tárgyában megkötött csereszerződés megszüntetetéséről és az eredeti állapot visszaállításáról, valamint az ügyvezető utasításáról a szükséges intézkedések megtétele érdekében. E kérdésben a H.L. Projekt Kft. tagnak, mint az ingatlan csereügyletben szerződő félnek, a Gt. 20. § (5) bekezdése és a Társaság társasági szerződése 9. § 6. pontja értelmében nincs szavazati joga.
2.A ügyvezető beszámolója – a 15/2012. (VII. 9.) számú taggyűlési határozatnak a Fővárosi Ítélőtábla 16.Gf.40.264/2013/6. számú ítélete alapján történt jogerős hatályon kívül helyezésére tekintettel – a Kazinczy utcai Projekt Kft. mint kölcsönnyújtó és a H.L. Projekt Kft. mint adós között megkötött kölcsönszerződés alapján nyújtott 103.300.000 Ft kölcsön  visszafizetése tényéről, a megfizetett kamat összegéről, és a kölcsön nyújtását, visszafizetést és a Kazinczy utcai Projekt Kft. bankszámlájára való átutalását igazoló bizonylatok átadása a tagoknak. Amennyiben a kölcsön visszafizetése még nem történt meg, abban az esetben taggyűlési határozat meghozatala és utasítás az ügyvezetőnek arra vonatkozóan, hogy az adóst megfelelő fizetési határidő tűzésével (legfeljebb 20 nap) szólítsa fel a kölcsön (tőke és kamat) visszafizetésére, és e határidő eredménytelen eltelte esetén a kölcsönszerződést mondja fel, és a tartozás behajtása iránt a szükséges jogi intézkedéseket tegye meg. E kérdésben a H.L. Projekt Kft. tagnak, mint a kölcsönügyletben szerződő félnek, a Gt. 20. § (5) bekezdése és a Társaság társasági szerződése 9. § 6. pontja értelmében nincs szavazati joga.

    3.Az ügyvezető beszámolója arról, hogy megkötötte-e a Társaság öt évre megválasztott könyvvizsgálójával, az I.K.SZ. 98. Információs, Könyvvizsgáló és Szolgáltató Kft.-vel (székhely: 4100 Berettyóújfalu, cégjegyzékszám: 09-09-006357, képviseli: Kusai Tamás könyvvizsgáló) az egy évre szóló megbízási szerződést, mivel az előző egy éves határidőre kötött megbízási szerződés 2013 augusztusában lejárt.

4. Az ügyvezető az általa összeállított, 2013. január 30-án kelt, „Előterjesztés” című dokumentumban hivatkozott 298.000.000 Ft összegű ráfordításokról adjon részletes, minden egyes tételre kiterjedő kimutatást, és ahhoz teljes körűen mellékelje a ráfordítások felmerültét igazoló szerződéseket, teljesítési igazolásokat és egyéb számviteli bizonylatokat, annak érdekében, hogy az „Előterjesztést” az Önkormányzat érdemben el tudja bírálni.


Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal
VII.
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy felhatalmazza a Polgármestert arra, hogy az Önkormányzat költségére igazságügyi pénzügyi szakértőt kérjen fel a Kazinczy utcai Projekt Kft. eddigi működésének teljes körű pénzügyi átvilágítására abból a célból, hogy megállapítható legyen, hogy az Önkormányzat és a H.L. Projekt Kft. között 2007. január 19-én megkötött Szindikátusi Szerződés rendelkezései a korábbiakban teljesültek-e, illetve a jövőben teljesíthetőek-e.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal
VIII.
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy felhatalmazza a Polgármestert arra, hogy amennyiben a Kazinczy utcai Projekt Ingatlanfejlesztő és Ingatlanforgalmazó Korlátolt Felelősségű Társaság (1067 Budapest, Csengery utca 68. fszt., Cg.01-09-886161, továbbiakban: Társaság) törvényes működése 2014. április 30-ig nem állna helyre, akkor a 2006. évi V. törvény (Ctv.) szerinti törvényességi felügyeleti eljárást vagy egyéb jogi eljárásokat kezdeményezzen, illetve ha a Társaság működésével kapcsolatosan olyan tények jutnak a tudomására, amelyek bűncselekmény elkövetésének gyanúját vetik fel, úgy kezdeményezze a büntetőeljárás megindítását.
Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:
90 nap
IX.
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy felhatalmazza a Polgármestert arra, hogy a Kazinczy utcai Projekt Ingatlanfejlesztő és Ingatlanforgalmazó Korlátolt Felelősségű Társaság (1067 Budapest, Csengery utca 68. fszt., Cg.01-09-886161, a továbbiakban: Társaság) ügyvezetője által 2014. január 16-án az Önkormányzat részére tett egyezségi javaslat elutasításáról a Társaság ügyvezetőjét tájékoztassa.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:
azonnal
Budapest, 2014. január 31.
Szikszai Zsolt
alpolgármester
