607/2013.(06.12.) Sz. PKB határozat
-	Budapest VII. ker. István út 38. szám alatti 33246/0/A/2 hrsz.-on nyilvántartott 22 m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló helyiség hasznosítása -

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy a 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet 57. §. (3) bek. c.) pontja alapján hozzájárul ahhoz, hogy a LAMATIC Kft. részére a Bp. VII. István út 38. 33246/0/A/2 hrsz. sz. alatti nem lakás célú helyiségre vonatkozó bérleti szerződés megszüntetésre kerüljön azzal, hogy a helyiségre fennálló bérleti díj hátralékba beszámításra kerüljön a bérlő által tett beruházások összege, 1.398.047,-Ft. Ezzel egyidejűleg a Bizottság hozzájárul, hogy a LAMATIC Kft. részére cserehelyiségként bérbeadásra kerüljön a Budapest VII. István út 38.sz. alatti, 33246/0/A/1 hrsz-on nyilvántartott 22 m2 alapterületű utcai földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség ügyfélszolgálati iroda tevékenység céljára az alábbi feltételek mellett:

A bérleti szerződés megkötéséig az Önkormányzat részére óvadékként 127.406,-Ft (a havi bruttó bérleti díj háromszorosa) összeg megfizetésére kötelezi a bérlőt.

A bérlő bérleti díjfizetési kötelezettsége az alábbi:
1.520-Ft/m2/hó+ÁFA, azaz 33.440,-Ft/m2/hó+ÁFA, mely összeg évente a KSH által megállapított infláció mértékével emelkedik.

A bérlő kifejezetten vállalja, hogy a közüzemi mérőórákra vonatkozó szerződéseket a saját nevére átíratja és a közüzemi díjakat a szolgáltatók felé megfizeti. 
A bérlő a bérleti jogviszony kezdetétől számított 60 napon belül hitelesített mellékvízmérőt köteles felszereltetni, és a Vízművekkel kötött Mellékmérős Díjmegosztási Szerződés másolatát az ERVA Zrt.-hez benyújtani.

A Kft. köteles a Bp. VII. István út 38.  33246/0/A/2 hrsz. sz. alatti helyiséget az új bérleti szerződés megkötését követő 8 napon belül kiürítve a bérbeadó részére átadni.

Amennyiben a bérleti szerződést a bérlő, a hozzájárulás kézhezvételétől számított 45. napig nem köti meg, úgy jelen bizottsági határozat hatályát veszti.

A Bizottság kéri, hogy a Budapest VII. István út 38. 33246/0/A/2 szám alatti helyiségre a bérbeszámítás után fennmaradt 1.297.867,-Ft bérleti díj hátralék elengedése érdekében az ERVA Zrt. készítsen előterjesztést a Képviselő-testület részére.

Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	határozat bérlő általi kézhezvételét követő 45 nap
Végrehajtásért felelős: dr. Csomor Sándor – vezérigazgató – ERVA Zrt.

A fenti határozatot a Bizottság egyhangúan (5 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartózkodással) elfogadta.



694/2013.(06.28.) Sz. PKB határozat
-	Budapest VII. ker. Kazinczy u. 51. szám alatti 34158 hrsz.-on nyilvántartott 199 m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló helyiség hasznosítása –

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy a 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet 57. §. (3) bek. c.) pontja alapján hozzájárul ahhoz, hogy a TTG Gastro Kft. részére a Bp. VII. Kazinczy u. 51. 34158 hrsz. sz. alatti nem lakás célú helyiségre vonatkozó bérleti szerződés megszüntetése mellett,  cserehelyiségként bérbeadásra kerüljenek a Budapest VII. Dob u. 25.sz. alatti, 34249/2/A/34 és a 34249/2/A/36 hrsz-on nyilvántartott 73 m2 és 71 m2 alapterületű utcai földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiségek az alábbi feltételek mellett:

A Budapest VII. ker. Kazinczy u. 51. szám alatti helyiségre a bérlő által óvadékként befizetett 3.603.536.-Ft. beszámításra kerül a Dob u. 25. sz. alatti 34249/2/A/34 és a 34249/2/A/36 hrsz-on nyilvántartott helyiségek óvadék és bérleti díj összegébe. 

A bérlő bérleti díjfizetési kötelezettsége az alábbi:
2.200,-Ft/m2/hó+ÁFA, azaz 316.800,-Ft+ÁFA,-Ft+ÁFA, mely összeg évente a KSH által megállapított infláció mértékével emelkedik.

A bérlő kifejezetten vállalja, hogy a közüzemi mérőórákra vonatkozó szerződéseket a saját nevére átíratja és a közüzemi díjakat a szolgáltatók felé megfizeti.

A bérleti szerződés megkötése nem mentesíti a bérlőt a tevékenységhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése alól, valamint, ha az Önkormányzat, mint tulajdonos hozzájárulását, vagy a hatóság a szükséges engedélyeket nem adja meg, illetve a társasház megtiltja a helyiségben végezni kívánt tevékenységet, az Önkormányzattal szemben igény nem támasztható.

A TTG Gastro Kft. a Bp. VII. Kazinczy u. 51. sz. alatti 34158 hrsz-on nyilvántartott helyiséget az új bérleti szerződés megkötését követő 8 napon belül kiürítve a bérbeadó részére átadja. 

Amennyiben a bérleti szerződést a bérlő, a hozzájárulás kézhezvételétől számított 45. napig nem köti meg, úgy jelen bizottsági határozat hatályát veszti.

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság kéri, hogy a Budapest VII. Kazinczy u. 51. 34158. helyrajzi szám alatti helyiségre fennálló bérleti díj tartozás elengedése érdekében az ERVA Zrt. készítsen előterjesztést a Képviselő-testület részére.

Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	határozat bérlő általi kézhezvételét követő 45 nap
Végrehajtásért felelős: dr. Csomor Sándor – vezérigazgató – ERVA Zrt.

A fenti határozatot a Bizottság egyhangúan (4 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartózkodással) elfogadta.
697/2013.(06.28.) Sz. PKB határozat
-	Budapest VII. ker. Izabella u. 11. sz. alatti 33846/0/a/13 hrsz-on nyilvántartott 58 m2 alapterületű ingatlan és a Budapest VII. Rákóczi út 30. szám alatti 34541/0/A/24 hrsz.-on nyilvántartott 95 m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló helyiség csere útján történő hasznosítása –

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy a 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet 57. §. (3) bek. c.) pontja alapján hozzájárul ahhoz, hogy Berki Béla részére a Bp. VII. Izabella u. 11. 33846/0/A/13 hrsz. sz. alatti nem lakás célú helyiségre vonatkozó bérleti szerződés megszüntetésre kerüljön, és ezzel egyidejűleg a Bizottság hozzájárul, hogy Berki Béla részére cserehelyiségként bérbeadásra kerüljön a Budapest VII. Rákóczi út 30.sz. alatti, 34541/0/A/24 hrsz-on nyilvántartott 95 m2 alapterületű félemeleti nem lakás céljára szolgáló helyiség elméleti zeneoktatás tevékenység céljára az alábbi feltételek mellett:

A bérleti szerződés megkötéséig az Önkormányzat részére óvadékként 839.724,-Ft (a havi bruttó bérleti díj háromszorosa) összeg megfizetésére kötelezi a bérlőt.

A bérlő bérleti díjfizetési kötelezettsége az alábbi:
1.160-Ft/m2/hó+ÁFA, azaz 110.200,-Ft/hó+ÁFA, mely összeg évente a KSH által megállapított infláció mértékével emelkedik.

A bérlő kifejezetten vállalja, hogy a közüzemi mérőórákra vonatkozó szerződéseket a saját nevére átíratja és a közüzemi díjakat a szolgáltatók felé megfizeti. 
A bérlő a bérleti jogviszony kezdetétől számított 60 napon belül hitelesített mellékvízmérőt köteles felszereltetni, és a Vízművekkel kötött Mellékmérős Díjmegosztási Szerződés másolatát az ERVA Zrt.-hez benyújtani.

Amennyiben a bérleti szerződést a bérlő, a hozzájárulás kézhezvételétől számított 45. napig nem köti meg, úgy jelen bizottsági határozat hatályát veszti.

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság kéri, hogy a Budapest VII. Izabella u. 11. 33846/0/A/13. helyrajzi szám alatti helyiségre fennálló 3.870.389.-Ft bérleti díj hátralék elengedése érdekében az ERVA Zrt. készítsen előterjesztést a Képviselő-testület részére.

Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	határozat bérlő általi kézhezvételét követő 45 nap
Végrehajtásért felelős: dr. Csomor Sándor – vezérigazgató – ERVA Zrt.

A fenti határozatot a Bizottság egyhangúan (4 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartózkodással) elfogadta.


235/2013. (V.30.) számú Képviselő-testületi határozat:
- Önkormányzati ingatlanok hasznosítása -
(11 igen, 0 nem, 3 tartózkodás)

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy elfogadja Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata 2013. évre vonatkozó alábbi lakás- és helyiséggazdálkodási irányelveit:

A.) Az Önkormányzati tulajdonban lévő lakásállomány növelése.

1.) Az Önkormányzat tulajdonában lévő üres lakás állomány növelése egyrészt a korábban indokolatlanul bontásra ítélt épületek felújításával és rendeltetésszerű használatra való alkalmassá tételével lehetséges. A Murányi u. 5 sz. alatti épület teljes felújításával 11 lakással növekedett a lakásállomány, amit elsősorban a Verseny u. 20. és 26. sz. alatti épületek, másodsorban pedig a Verseny u. 22-24. sz. épület kiürítésére kívánunk felhasználni, 3 lakást krízislakásként tartunk rendelkezésre. A Verseny u. 26. sz. alatti épület kiürítését, vagy a még az épületben lakást bérlő lakókkal történő megállapodást követően a ház felújítására fog sor kerülni, így a korábban bontásra ítélt épületben a felújítást követően 19 vagy 20 komfortos lakás kerül kialakításra. A Csányi u. 5. sz. alatti épületre vonatkozóan a Képviselő-testület 35/2013.(II.19.) sz. határozatában döntött, mely szerint a Képviselő-testület felkéri az ERVA Zrt.-t, hogy a „Zsidó skanzen”-re vonatkozó fejlesztési elképzelést, mely külső forrásból valósulna meg, 2013.06.30-ig terjessze elő.
2.) A külön albetétbe alapított és önkormányzati tulajdonban maradt tetőterek beépítése, vagy eladása szükséges azoknál az épületeknél, ahol az épület többsége privatizálásra került. Ezeknek a tetőtereknek a vizsgálata és hasznosítási döntése 2013-ban halaszthatatlan, tekintve, hogy ezeknél az Önkormányzatnak évek óta közös költség fizetési kötelezettsége van, viszont tulajdoni illetékességből nem származik bevétele. Az ERVA Zrt. megvizsgálja a tetőtereket és a Képviselő-testület illetve a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság elé terjeszti ezeknek a hasznosítási koncepcióját.

B.) Az Önkormányzat tulajdonában lévő üres lakások hasznosítása.

1.) Az olyan különösen méret szempontjából alkalmatlan szükséglakásokat a szomszéd lakáshoz illetve helyiséghez történő csatolással, vagy pályázati úton történő értékesítéssel kell hasznosítani.

2.) A méret szempontjából megfelelő, de műszakilag romosnak tekinthető lakásokat, melyek felújítása az Önkormányzat számára nem rentábilis, azokat pályázati úton kell értékesíteni.

3.) Egyéb kötelezettségek alapján funkcióváltásra ítélt lakások, hosszú távon más célra hasznosíthatóak. (Pl: szabályozási terv)

4.) A jogi kötelezettséggel vagy kötelemmel terhelt lakások hasznosítása csak az adott korlátok között hasznosíthatóak.

5.) Kiemelten szükséges kezelni a felújítási kötelezettségekkel terhelt műemléki ingatlanok kiürítését, az üres lakások felhasználásánál.

6.) A Képviselő-testület 165/2013. (IV.29.) sz. határozata értelmében a Budapest VII. Király u. 11. sz. alatti lakóépület kiürítésére, jelen előterjesztés tárgya a Király u. 25. kiürítése.

C.) Lakások elidegenítése.

1.) Pályázat útján kell értékesíteni azokat az üres lakásokat, amelyek külső Erzsébetvárosban (Erzsébet krt., Király u., Lövölde tér, Városligeti fasor, Dózsa Gy. út, Thököly út, Verseny u., Rákóczi út által határolt terület.) találhatóak és a felújításuk nem rentábilis az Önkormányzat számára. Belső Erzsébetvárosban is (Erzsébet krt., Király u., Károly krt., Rákóczi út által határolt terület) pályázat útján kell értékesíteni azon üres lakásokat, melyeket kötelező gazdálkodási feladatok ellátására nem lehet hasznosítani. 
Belső Erzsébetvárosban a 2012. évben kizárólag azon bérlők vásárolhatták meg az általuk bérelt lakást, amennyiben az Önkormányzat tulajdoni hányada nem haladta meg az 5%-ot, mely limit a 2013. évben törlésre kerül.
A 2013. évben az alábbi esetekben nem lehet az önkormányzati lakást elidegeníteni sem pályázaton, sem pedig a benne a lakó bérlő részére.

2.) A 100 %-os épületekben, melyek alól kivételt képeznek a Képviselő-testület 166/2013.(IV.29.) sz. határozatában foglaltak szerint a Király u. 15. és Király u. 21. sz. alatti épületekben és a műemlék épületekben.

3.) Az Önkormányzat nem kívánja értékesíteni azokat a lakásokat, amelyek jogvitásak, illetve jogvitás épületben találhatóak.

4.) A tömbrehabilitációs vizsgálatok és előkészítés miatt 2013-ban a Király utca-Kazinczy utca- Dob utca- Kisdiófa utca által határolt területen az Önkormányzat nem értékesít lakásokat a bérlők részére. 

D.) Nem lakáscélú helyiségek elidegenítése.

1.) A nem lakáscélú helyiségeknél minden esetben a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság, illetve a Képviselő-testület egyedi döntés szükséges az elidegenítéshez. Nem lakáscélú helyiség elidegenítésére kizárólag abban az esetben kerülhet sor, amennyiben a helyiség forgalmi értéke meghaladja a bérlője által jelenleg fizetett bérleti díj 120 szorosát, tehát 10 éven belül nem térülne meg.

2.) A kiesett bérleti díjak pótlása elsődleges feladat a nem lakás célú helyiségek elidegenítése miatt, ezért szükséges a hasznosítható üres helyiségek kampányszerű, kedvezményes bérbeadása. A bérbe adhatatlan helyiségek esetében szükséges a pályázati úton történő értékesítés. 

3.) A nem lakáscélú helyiségek költségeinek csökkentése miatt, a használaton kívüli helyiségekbe vízórát kell felszerelni, illetve a használaton kívüli nem lakáscélú helyiségeket elsősorban az adott Társasházban lakó tulajdonosok részére zártkörű pályázat útján kell értékesíteni, amennyiben a Társasház egyik tulajdonosa sem kívánja megvásárolni, abban az esetben nyílt pályázaton kell az önkormányzati tulajdonban lévő pincét eladni.

4.) A tömbrehabilitációs vizsgálatok és előkészítés miatt 2013-ban a Király utca-Kazinczy utca- Dob utca- Kisdiófa utca által határolt területen az Önkormányzat nem értékesít nem lakás célú helyiségeket a bérlők részére. A tömbrehabilitációs területen 2013-ban az Önkormányzat a nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadását kizárólag határozatlan időre teszi lehetővé.

Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	2013. december 31.

A határozat végrehajtásáért felelős: dr. Csomor Sándor az ERVA Zrt. vezérigazgatója
dr. Máté Katalin a Városgazdálkodási Iroda vezetője
A határozat végrehajtásában érintett: Fitosné Z. Zsuzsanna a Pénzügyi Iroda vezetője


408/2013. (VI.26.) számú Képviselő-testületi határozat:
- Önkormányzati ingatlanok hasznosítása -
(12 igen, 0 nem, 2 tartózkodás)

1. Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az Önkormányzat kizárólagos tulajdonában álló 33524 helyrajzi szám, természetben Budapest VII. ker. Rottenbiller u. 43-45. szám alatti ingatlant nyilvános pályázat útján bérbe adja.

Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	2013. augusztus 31.

2. Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy felhatalmazza a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottságot a pályázati kiírás elfogadására az alábbi lényeges feltételekkel:
a) Az Önkormányzat elsősorban az épületegyüttest mint egész ingatlant kívánja bérbeadás útján hasznosítani.
b) Az Önkormányzat az ingatlant kifejezetten oktatási célú hasznosításra kívánja bérbe adni.
c) Amennyiben az épületegyüttes egészének együttes hasznosítása nem lehetséges, úgy az alábbi terhekkel kerül bérbeadásra: 
· a Molnár Antal Zeneiskola a pinceszinten egy, a földszinten három helyiséget használ,
· a Fasori Református Kollégium Julianna Általános Iskolája és Csipkebokor Óvodája az I. szinten lévő nyolc tantermet és a rendeltetésszerű használathoz szükséges szociális blokkot és raktárakat határozatlan idejű bérleti jogviszony alapján használja, azzal, hogy az első szint rendeltetésszerű használatához szükséges közlekedőket használja.
· Az Erzsébetvárosi Polgármesteri Hivatal 2013. december 31. napjáig az általa igénybe vett területeket irattárazási célra használja.

Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	2013. július 15.

3. Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy felhatalmazza a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottságot a pályázat elbírálására és eredményének megállapítására.

Felelős:	Vattamány Zsolt polgármester
Határidő:	2013. augusztus 15.

A határozat végrehajtásáért felelős: dr. Máté Katalin a Városgazdálkodási Iroda vezetője
					dr. Csomor Sándor az ERVA Zrt. vezérigazgatója

