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Budapest Féviros VII. Kkeriilet Erzsébetviros (')nkorményzata (székhelye: 1073
Budapest, Erzsébet krt. 6., ad6szama: 15507008-2-42; KSH kédszama: 0129744, képviseli:
Hunvald Gyérgy polgarmester), mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol

a XXII. Szizad Klub Korlitolt FelelGsségii Tarsasig (székhelye: 1215 Budapest, Arpad u.
6. IX. em. 77, cégjegyzékszama: Cg. 01-09-938376, adészama: 22672328-2-43, statisztikai

szamjele: 22672328-5630-113-01, képviseli: Sas Sdndor ["Igyvezet(’i), mint bérlé (a
tovabbiakban: Bérls) ‘

koz6tt a mai napon az alabbiak szerint:

1. Bérbeadé kizardlagos tulajdonat képezi a 34252 helyrajzi szamt, természetben a

Budapest VIL. keriilet Dob u. 29. szém alatt talalhat6, az ingatlan-nyilvéntartas adatai
szerint 503 m? teriileti, ,, kivett, lakohdz, udvar” megnevezésii ingatlan. /A
tovabbiakban: Ingatlan./
Az Ingatlan a tulajdoni lapjan szereplé 343488/2/2004./04.10.22. szamu bejegyzés
¢rtelmében miiemléki kornyezetben talalhat6, a 16537/1/2005/05.04. szamt bejegyzés
értelmében Miemlék, a 275175/1/2007/07.10.11. szdmu bejegyzés: szerint pedig
mitlemléki jelentéségfi teriileten fekszik.

1.1. A jelen szerz6dés targya az 1. pontban részletesen kériilirt Ingatlannak a
15ldszintjén taldlhat6 138 m? teriiletd és a pinceszintjén talalhat6 127 m? teriiletii
része. /A tovabbiakban: Bérlemény/

2. Bérbeadé a Bérlemény kornyezettudatos magatartasra nevel kozpont, valamint
kézmtives és népi kismesterségek bemutatisat szolgalé kozosségi teret is magaba
foglalé szolgaltato egység kialakitisa és iizemeltetése célii hasznosit4sara,
bérbeadésara nyilvanos palyazatot it ki.

Budapest Foévaros VIL Kkeriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviselo-testiilete
40/2010.(I11.5.) szémon hozott hatdrozatival igy dontétt, hogy a palyazat nyertese a
Sas Sandor maganyszemély palyazo altal benytjtott palyazat.

A pélyézo éltal benyujtott ajanlat a jelen szerzédés elvélaszthatatlan, 2. szami
mellékletét képezi.

2.1. A pélyéz6 az ajanlatdban nyilatkozott arrél, hogy az ingatlannak a 2. pontban
részletesen leirt céli hasznositisara gazdasagi tarsasagot hoz létre és a palyéazat
kiiréjdval e tirsasag kot szerzédést. A palyaz6 e nyilatkozatinak megfeleléen
tarsasdgot hozott létre XXII Szdzad Klub Korlatolt Felelésségii Térsasig
néven, amely gazdasigi tarsasdgot a Fovarosi Bir6sag, mint Cégbirésig 2010.
aprilis  26. napjan kel Cg. 01-09-936508/7 szamu végzésével a
cégnyilvantartdsba Cg. 01-09-938376/4 szémon bejegyzett.



3. Bérbeadé Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-
testiiletének 40/2010.(I11.5.) szamon hozott hatirozataban foglaltak alapjan bérbe adja,
Bérld bérbe veszi az 1.1, pont alatt részletesen koriilirt Bérleményt.

4. Felek kijelentik, hogy a jelen bérleti szerzbdést az ugyancsak a Felek kozott 1étrejott,
mitvelédési célkitiizéseket magaban foglalo Kulturdlis Megallapodasban foglaltak
teljesiilése érdekében kototték meg. Az emlitett megallapodasban foglaltak sulyos
megszegése esetén Bérbeado a Bérlohoz felhivast intéz 60 napos hataridé kitlizésével
a Kulturalis Megéllapodés érvényesitésének helyreallitasa érdekében.

A felhivas nem teljesitése, vagy ismételt silyos szerz6désszegés esetén a Bérbeadd
jogosult a bérleti jogviszonyt rendkiviili felmondéssal megsziintetni.

5. Bérlé a Bérleményt kizar6lag kornyezettudatos magatartasra nevelé kozpont,
valamint kézmiives és népi kismesterségek bemutatsat szolgalé kozosségi teret is
magiba foglalo szolgiltato egység kialakitasara és iizemeltetésére és az ehhez
kapcsolodo, a bérld ltal a palyazataban megjelolt célokra hasznalhatja, azt albérletbe
vagy egyébként harmadik személy hasznalatiba kizarélag Bérbeadé elozetes irsbeli
engedélyével adhatja.

5.1. Nem mindsiil albérletbe adasnak az, ha Bérlé a Bérlemény egyes részeinek
miikodtetését — kiilonosen, de nem kizarolag: a vendéglatasi tevékenységet, a
Kkulturalis funkcién beliil egyes szolgaltatasokat, pl. studi6 szolgaltatast, polo-,
cd-, konyv-, illetve jegyarusitds stb — nem maga latja el, hanem harmadik
személy tizemeltetésébe adja, az {izemeltetével azonban nem kot albérletbe adast
is magaban foglal6 szerz6dést. '

Bérbeadé elozetes irasbeli engedélyére szitkséges a bérleményben végzendd
tevékenység megvaltoztatasdhoz is.
Az ebben a pontban irt tevékenységeket a Bérl6 sajat maga is végezheti.

.5.2. Felek rogzitik, hogy Bérlét az 3. pontban meghatarozott kotelezettség
minimalisan a jelen szerz8dés hatalyba lépese napjatol szamitott 5 évig terheli.

6. Felek a bérleti szerz6dést hatarozott idére 10 éves id6tartamra kotik.

6.1. Felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban irt hatérozott idSpont
kezdénapja a Bérleményben a jelen szerz6dés 5. pontjaban meghatarozott
tevékenységre vonatkozé miikodési engedély jogerdre emelkedésének a napja,
vagy az a nap, amelyiken a Bérleményben végzendd tevékenységre
vonatkozéan a Bérlé az 6t terheld bejelentési kotelezettségének eleget tesz.

6.2. Bérlé jogosult a Bérbeadénak cimzett egyoldalu nyilatkozattal a 10 éves
hatarozott idSt kovetden tovdbbi 5 éves hatdrozott idétartammal, azonos
feltételekkel a bérleti szerz6dést meghosszabbitani.

7. Bérbeado szavatolja, az 1. pontban részletesen koriilirt miiemléki jelentdségl teriilet,
milemléki kornyezet és miiemléki védettséggel osszefiiggd korlatozasokon kivil a
Bérleményre vonatkozéan harmadik személynek nincs olyan joga, amely az
ingatlannak a Bérlé éltal trtén hasznalatat kizérna, vagy korlatozna.



8. A Jelen szerz6dés 1. szamu elvilaszthatatlan mellékletét képezo, 2010. janudr 18.
napjén kelt ,, RESZLETES TAJEKOZTATO Budapest VII. Dob u. 29. sz. alatti ingatlan
Dpince- és foldszinti rész hasznositéjanak a kivdlasztdsdrdol” sz016 dokumentum 33.
pontjaban foglaltaknak megfeleléen Bérlének bérleti jog ellenértéket nem kell fizetnie
Bérbeadé részére.

9. Az éves bérleti dij — szamitasi alapkent - a 2010. évre 4140,-Ft/m*> +AFA azaz
négyezer-egyszaznegyven forint/m? + AFA.

9.1. A bérleti dijat a Bérlé havi egyenlé részletekben, elére, a targyhonap hénap
6todik napjaig koteles Bérbeadé részére megfizetni a Bérbeadé OTP Bank
NyRt-nél vezetett 11784009-15507008 sz. koltségvetési elszdmolasi szamldjara
torténd 4tutaldssal. A bérleti dij minden évben a KSH 4ltal k6zzétett fogyaszt6i
arindex mértékével emelkedik.

9.2 Bérlot bérleti dij fizetési kotelezettség attdl a naptdl kezd6dben terheli, amely
napon a Bérleményben a jelen szerz6dés 5. pontjdban meghatarozott
tevékenységre vonatkozé miikddési engedély jogerére emelkedik, vagy, amely
napon a Bérleményben végzend6 tevékenységre vonatkozdan Bérlé az 6t terheld
bejelentési kotelezettségének eleget tesz.

10. Felek rogzitik, hogy Bérlé a részletes palyazati t4jékoztatoban irtaknak megfelelden, a
jelen szerz6dés 2. szdmu elvilaszthatatlan mellékletét képezé ajanlatinak
benytjtasaval egyidejiileg 300.000 Ft.-ot, azaz hdromszizezer forintot palyazat1
biztositék cimén Bérbead6 részére megfizetett.

10.1. Felek megallapodnak abban, hogy — a részletes palyazati tajékoztatéban
foglaltaknak megfeleléen — a 10. pontban irt palyazati biztositék Ssszege a
bérleti dijba beszdmithaté. A palyazati biztositék bérleti dijba torténd
beszémitasira a jelen szerz6désben a Bérlé altal a Bérleményen elvégzendd
felujitasi, 4talakitdsi munkélatoknak a bérleti dijba torténd beszamitasira
vonatkoz6 rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

11. Az esedékes bérleti dij részlet késedelmes megfizetése esetén Bérlé a késedelem
idejére a mindenkori jegybanki alapkamat mértékének megfeleld mértékli késedelmi
kamatot tartozik Bérbeadénak megfizetni a késedelmes bérleti dij részlet
megfizetésével egyidejiileg. Az esedékes bérleti dij részlet megfizetésének 60 napot
eléré késedelme, valamint ismételt késedelmes dijfizetés esetén Bérbeadé jogosult a
szerzddést a kovetkezményekre torténd figyelmeztetést és fizetési hataridét tartalmazé
fizetési felszolitas eredménytelensége esetén azonnali hatallyal felmondani.



12,

13.

14.

15.

Bérlé viseli a bérleti dijon feliil a Bérlemény hasznalataval Osszefliggd valamennyi a
koz6s koltség kivételével valamennyi koltséget, illetve kozterhet., llyen kéltség
kiildndsen az un. rezsikoltség, koziizemi dijak (kiilondsen, de nem kizérélag: viz- és
csatornadij, a flitési szolgaltatss dija és az elektromos energia hasznslat dija, egyéb
koziizemi szolgaltatoknak fizetends dijak),.

E kotelezettségei teljesitése érdekében Bérlé a Bérlemény birtokbavételét ksvets 30
napon beliil koteles a koziizemi szolgaltatoknal fogyasztoként bejelentkezni.
Amennyiben a bejelentkezéshez Bérbeadé hozzajsrulasa sziikséges, tgy e
hozzéjarulast Bérbeadé a jelen szerzédés alairasaval megadja, illetve kotelezettséget
vallal arra, hogy sziikség esetén kiilon iven, illetve formanyomtatvanyon szévegezett
hozzajarulasat is késedelem nélkiil Bérlé rendelkezésére bocsétja.

A korédbban lakéhézként funkciondlé Imgatlan hasznélati moédjanak valtozésa
sziikségessé teszi az épiilet pince és foldszintjének teljes belsé atalakitisat és
akaddlymentesitését, a miiemléki értékes hordoz6 epitészeti elemek (homlokzat,
Iépcshéz, stb.) eredeti 4llapotban torténé megdrzésével. '
Ennek keretében a pinceszinten egy eléadé helyiség keriil kialakitasra, a f5ldszint 2 db
lakés lakds funkcidja megsziinik, az Ingatlan emeleti részén taldlhat6é lakasok
valtozatlan funkciéval maradnak fenn.

Bérbeadé az Ingatlan feltjitasat, atalakitisat Snerébél és a KMOP-2007-5.2.2/B jeld,
kulturdlis funkcidb6vitd rehabilitéciés, ,, Kultira utcdja” elnevezésti, Eur6pai Uni6s
palyazatbol szarmazé palyazati timogatasbol kivanja finanszirozni.

14.1. A Bérbead6 4ltal elvégezni tervezett felujitdsi, Atalakitasi munkdlatok az

Bérlemény belséépitészeti felujitasi, talakitdsi munkdlatokat csak részben
tartalmazzék. A jelen szerz6dés elvélaszthatatlan 1. szAmi mellékletét képezo
részletes tajékoztatbban és a Bérlé altal benyujtott, a jelen szerzédés
elvalaszthatatlan 2. szdmd mellékletét képezo ajanlatdban meghatirozott
esélyegyenldségi célokra tekintettel a Bérbeadé 4ltal elvégezni tervezett
felujitasi, A4talakitdsi munkalatok magukba foglaljadk a Bérlemény
akadalymentesitésével dsszefliggésben elvégzendé munkalatokat.

A Bérbeadé 4&ltal elvégezni tervezett munkalatok miiszaki tartalmanak
tervezetét a jelen szerz6dés 3. szama melléklete tartalmazza.

14.2. Bérbeadé tajékoztatja Bérldt, hogy a 14. pont szerinti palyéazaton elnyert
tamogatés és a Bérbeadoé 4ltal véllalt 6nerd figyelembevételével a Bérbeadé az
cpiiletben és a Bérleményen megkozelitbleg brutté 132.300.00 Ft., azaz
szazharminckétmilli6 hdromszizezer forint értékii rehabilitacids, felujitasi
jellegi munkaélatokat tervez elvégezni.

Bérbeado kijelenti, Bérlé pedig kifejezetten tudomésul veszi, hogy a tervezet
feltjitds dsszege kizarolag tajékoztats jellegii adat.

Felek megéllapodnak abban, hogy Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni a
Bérlemény azon bels6épitészeti felujitasi, 4talakitasi munkalatainak az elvégzésérsl,
amelyekre a 14.1. pontban irtak, illetve a 3. szdm@ mellékletként csatolt felujitasi
miszaki tartalom szerint a Bérbeadé 4ltal elvégezni kivant munkalatok nem terjednek
ki. Bérlét terhelik ezen munkalatok esetleges megterveztetésének a koltségei is.
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16. A felujitast, atalakitast ugy kell elvégezni, a feltjitast kévetden a Bérlemény alkalmas

legyen a jelen szerzédés a 5. pontja szerinti, a Bérbeadé altal kiirt hasznositsi
palyazat részletes pélyazati tajékoztatdjaban, valamint a Bérlé altal a palyazatra
benytjtott ajanlatban meghatarozott funkci6ji hasznositasra.

17. Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzédés 3. szdmia mellékletében

18.

19.

20.

21.

foglaltak alapjan legkésébb 2010. jilius 15. napjaig kozosen kidolgozzak az
Ingatlan, illetve a Bérlemény feltjitds (atalakitds) tervezési programjat és
megéllapodnak egyméssal a Bérbeadd, illetve a Bérl altal elvégezni tervezett
munkak miiszaki tartalmaban.

Felek kotelesek mind a felujitis tervezésében, mind pedig a végrehajtasaban
egylittm(ikddni.

Mindazon kérdésekben, amelyek a feltjitds eredményes befejezése szempontjabol
relevansak, a Felek kotelesek egymast tajékoztatni. A tajékoztatas irasban (értesités
megkiildésével, vagy a Felek nyilatkozatainak jegyz6konyvbe vételével) torténik.

Bérbead6 kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés 3. szami melléklete
alapjén a Felek 4ltal megkotend6 megallapodasban meghatarozott felajitasi, atalakitasi
munkalatokat legkés6bb 2011. méjus 31. napjaig elvégzi, a Bérleményre vonatkozo
joger6s hasznalatba vételi engedélyt legkésdbb 2011. szeptember 29. napjaig beszerzi.

Bérbeadé kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt a felujitdsi munkak
befejezését kovetd 5 munkanapon beliil, elére egyeztetett id6pontban Bérlé birtokdba
adja.

Bérld az Ingatlan koziizemi koltségeit és egyéb terheit a birtokba adas napjatol
kételes viselni.

Ha Bérbeadé a 19. pontban vallalt kotelezettségének az ott megjelolt hataridéig nem
tesz eleget Ggy Bérlé vélasztisa szerint jogosult

a) amunkdlatokat Bérbeadé helyett és koltségére elvégezni, vagy

b) aszerz8déstl Bérbeadé szerzddés szegése okan egyoldaltan elallni.

21.1. A 2l.a) pontban foglaltak valasztisa esetén Bérl jogosult az 4altala a
Bérbead6 helyett elvégzett munkélatok ellenértékét a bérleti dij 50 %-at
meghaladé mértékben is bérleti dijba t6rténd beszamitassal érvényesiteni, a
21/b) pontban foglaltak vélasztisa esetén pedig Bérlé az igazolt koltségeinek,
valamint kardnak megtéritésére tarthat igényt.

e



22,

23.

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény birtokba vételét6l szamitott 4
hénapon beliil, legkés6bb azonban 2011. szeptember 29. napjéig a jelen szerzO6dés 15.
pontja alapjan a Bérlét terheld atalakitasi, felGjitasi munkélatokat elvégzi, a jelen
szerz6dés 5. pontjaban meghatarozott tevékenység végzéséhez szitksége hat6séagi és
egyéb engedélyeket beszerzi, illetve a tevékenységre vonatkozoan a Bérlét terheld
bejelentési kotelezettségének eleget tesz,, kivéve, ha idékozben bekovetkezd
jogszabaly modositas, vagy Bérleményen a elvégzett felujitasi, 4talakitasi
munkalatokkal osszefliggésben az engedély nem adhato ki.

Bérbeadsé a feltjitas befejezését kovetoen haladéktalanul ellendrzi a milszaki tartalom
megvalosulésat.

22.1. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés 5. pontja szerinti
rendeltetésszerti  hasznélatra  alkalmas ingatlan tizemeltetését, illetve
mikodtetését legkésdbb 2011, szeptember 30. napjaig megkezdi, feltéve, ha
Bérlé legkésdbb 2011. méjus 31. napjaig birtokba 1épett.

Ha jogerds miikodési engedélyt a Bérld neki felrohaté okbél nem szerzi meg, vagy a
Bérleményben végzendd tevékenyscgre vonatkoz6 bejelentési kételezettségének
felréhaté okbdl nem tesz eleget, illetve ezen kotelezettségeit felrohaté okbol
késedelmesen teljesiti, valamint a Bérleménynek a jelen szerzddés S. pontjiban
meghatarozott funkcidju miiksdtetését, iizemeltetését a 22.1. pontban meghatérozott
hatéridéig nem kezdi meg, Bérbeadé a vélasztasa szerint jogosult

a) ajelen szerzodéstol Bérld szerzbdésszegése okan egyoldalu elallni, vagy
b) a késedelem idejét a bérletnek a jelen szerzodés 6. pontjaban irt, hatdrozott
id6tartamaba beszamitani.

23.1. Ha Bérbeadé a 23.a) pont szerint a jelen szerzbdéstol elall, Bérld kizardlag az

sltala a Bérleményen a jelen szerz6dés 15. pontja alapjan elvégzett értéknoveld
felujitasi, atalakitasi munkalatok ellenértékére tarthat igényt Bérbeadéval
szemben, amelyet Bérbeadé a vonatkozé szémlak kézhezvételétdl szamitott 6
hénapon belill tartozik Bérld részére megfizetni.
Ha Bérbeadé a 23.b) pont szerint Bérlé késedelmének idejét a bérlet hatarozott
id6tartaméba beszamitja, Bérlé koteles a késedelem id6tartaméra vonatkozoan a
jelen szerzbdésben ~meghatarozott mértékii  bérleti dijat Bérbeadénak
egyosszegben megfizetni, az errdl szolo felszolitss, illetve a Bérbeado altal
Kiallitott szamla kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil.

24.Ha a Bérlé a mikodési engedély, hatosagi €s egyéb sziikséges hozz4jarulasok

megszerzésére, illetve a Bérleményen végzendd tevékenységre vonatkozd
bejelentésére vonatkozo kotelezettségének nem tesz eleget, valamint a 5. pont szerinti

hasznalatra alkalmas allapotii Bérlemény miikodtetését, illetve lizemeltetését a 22.1.

pontban irt hatériddig neki felrohaté okbol nem kezdi meg és emiatt Bérbeadot a 14.
pont szerinti palyazaton val6 részvételével dsszefiiggésben kar éri, Bérld koteles ezt a
kart Bérbeadénak megtériteni.



25. Bérld a palyazaton megjeldlt, - a jelen szerzddés 4. pontjdban hivatkozott - Kulturalis
Megillapodasban foglalt funkcié gyakorldsa érdekében elvégzett, a jelen
megallapodés az 15. pontjiban irt felajitasi, 4talakitsi munkak szamlakkal igazolt
értékét a helyiségbérbe beszamithatja.

Bérl6 a beszamitasra alkalmas szamlait a Bérbeadénak benyujtja. A Felek altal a 17.
pont szerint kdtendd megéllapodas alapjan elfogadott miiszaki tartalom szerinti
szamlak befogadéasat Bérbeadé semmilyen jogcimen nem tagadhatja meg.

25.1. A beszamités a mindenkori havi bérleti dij 50 %-4nak megfeleld Osszeg.
A bérbeszdmitds modja: Bérbeads a teljes havi bérleti dijat és annak AFA-jat
kiszdmlazza Bérlének, Bérlé pedig a mindenkori havi bérleti dij 50 %-ara
szamlat bocsét ki a Bérbeadé felé.

26. Bérlé a Bérbeadé kifejezett hozzajarulasa nélkiil elvégzett és a funkcionalis miikodés
kévetelményeivel nem igazolhat6 felujitas koltségeire nem tarthat igényt.

27. Bérlé koteles a tevékenységéhez és miikodéséhez szitkséges valamennyi engedélyt,
hozzajérulést, beszerezni, illetve bejelentési kotelezettségének eleget tenni és azokkal,
illetve az azt igazolé okiratokkal a szerzédés idGbeli hatilya alatt mindvégig
rendelkezni.

Bérlé koteles az egyéb jogszabalyok, illetve a jelen szerz6désben. meghatérozott
bejelentési kotelezettségeinek megfeleld hatdrid6ben eleget tenni.

28. Bérlt a rendeltetésszer(i hasznalat soran kiilondsen az alédbbi kotelezettségek terhelik:
Bérlé sajat koltségén koteles az allagmegévasra és karbantartisra, mely kiterjed a
bérlemény minden alkotorészére, tartozékdra. Ezen kotelezettség kiterjed a
bérleménynek a Bérld altal tortént a birtokbavétele idépontjdban a bérleményben
taldlhaté koziizemi berendezések, vezetékek, egyéb eszkozok és berendezések
karbantartdsdra, javitiséra és szilkség esetén pétlasara, cseréjére is.

29. Az esetleges, Bérlé dltal, vagy érdekkorében okozott allagsérelmet Bérlé annak
bekdvetkeztét6l szamitott 3 napon beliil kiteles Bérbeado felé jelezni, s egyébként az
allagsérelmet a j6 gazda gondossaganak megfeleléen elvarhaté legrovidebb idén beliil
sajat (a Bérl6) koltségén kijavitani, helyreallitani.

Bérbead6 jogosult az éllagsérelmet sajat maga kijavitani, illetve kijavittatni. Errdl a
szandékardl Bérbeado koteles Bérlot az allagsérelem bekovetkeztérdl szolo értesités
kézhezvételétdl szamitott 3 napon beliil irdsban értesiteni. A helyreallitas koltsége -
ebben az esetben is a bérlot terheli.



30. Amennyiben a jelen szerz6dés az 6. pontban szabdlyozott egyoldalu Bérléi
nyilatkozat hidnydban a hatarozott 10 éves id6tartam lejartaval sziinik meg, a Bérlé
igényt tarthat az Bérleményen a jelen szerz6dés 15. pontja alapjan altala elvégzett
és szamlédkkal igazolt felujitasi, atalakitasi munkalatok ellenértékének azon részére,

amelyet a szerz6dés megszlinésének az idépontjaig a bérleti dijba t6rténéd beszamités
Utjan nem érvényesitett Bérbeaddval szemben.

30.1. Bérbeadé a 30. pont alapjan a Bérlé altal igényelt feltjitasi, atalakitasi
munkalatok ellenértékét a jelen bérleti szerz6dés megsziinésétél szamitott 6
hénapon beliil tartozik Bérbeadé részére megfizetni.

31. Ha jelen szerzddés az 6. pontban irt, hatdrozott id6tartam letelte el6tt a Bérlonek
felrohatd okbol sziinik meg, Bérlé nem tarthat igényt a Bérleményen a jelen
szerz6dés 15. pontja alapjan 4ltala elvégzett feltjitasi, atalakitasai- munkalatok
ellenértékének azon részére, amelyet a szerz6dés megsziinésének az idépontjdig a
bérleti dijba torténd beszamités Gtjan nem érvényesitett Bérbeadéval szemben.

31.1. Bérlé a bérleti szerz6dés 31. pontban irt megsziinése esetén a Bérleménybdl
az altal felszerelt és allagsérelem nélkiil eltavolithatd eszkozoket,
berendezéseket jogosult elszallitani. Ebben az esetben Bérlé a Bérbeadétol
kizarolag a Bérl6 altal elvégzett munkélatok kovetkeztében az Bérleményen
bekovetkezett értékndvekedés megtéritését kovetelheti, amelyet Bérbeadé
legkésébb a bérleti szerz0dés megszlinését koveté 6 hénapon beliil kételes
Bérlo részére megfizetni.

32. Abban az esetben, ha a jelen szerz6dés az 6. pontban irt, hatarozott id6tartam letelte
elott egyik félnek sem felrohatd okbdl sziinik meg, Felek kiilon megéllapodést
kotnek a Bérlé altal a jelen szerz6dés 15. pontja alapjan elvégzett, szamlakkal
igazolt felujitdsi, atalakitasi munkalatok ellenértékének azon részére vonatkozdan,
amelyet Bérlé a szerzo6dés megszlinésének az id6pontjaig a bérleti dijba torténd
beszamitas Gtjan nem érvényesitett Bérbeadéval szemben.

33. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés 5.-27.-28.-29. pontjiban meghatirozott
barmely kételezettség Bérld részérdl torténdé megszegése rendkiviili felmondasi oknak
mindsiil.




34. A jelen bérleti szerzédés az alairisa napjan Iép hatalyba.

35. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Pol

36.

gari Torvénykonyvrél sz616
1959. évi IV. torvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé szabélyokrol sz6l6, 1993, évi LXXVIII tv., valamint a Budapest Févéros
VIL kerillet Erzsébetviros Onkormanyzata Képviseld-testilletének az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljéra szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
sz6l6 28/2000 (XI1.23.) szamii, valamint Budapest Févéaros VII. keriilet Erzsébetviros
Onkorményzata Képviselo-testiiletének az Onkorm4nyzat tulajdondban 1év
vagyonnal val6 rendelkezés szabélyair6l  sz6l6 30/2000.(X11.23.)  szamu
Onkorményzati rendeleteinek vonatkozé rendelkezései az irdnyaddak.

Felek a jelen szerzédést annak elolvasisa utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez0it irtak ala.

Budapest, 2010. junius 9.

XXI1L. Szézad Kiub Kift.

1215 Budapest, Arpéd u. §/B .
Adészém: 22672328-%43
™ \ / Bsz.: 10100826294983300-01003005
Budapest 6vér9§:_}i711.: keriilet XII. Szizad Klub
Erzsébetviros Onko‘rmzinyz’;ata Korlitolt Feleldsségii Tarsasig
Hunvald Gyorgy : Sas Sdandor
Polgirmester 1y Ugyvezetd
Bérbeadé Bérlé

Ellenjegyzem:

4.0

Dr. Kalmén Zsuzsanna
Cimzetes féjegyz6

Loto, 0G. 1§ -
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Palyazat: Budapest, VIL keriilet Dob u. 29. szam alatti ,,ingatlan pince-és foldszinti rész
hasznositdjanak kivalasztasara

Részletes tajékoztato

Budapest VII.Dob u. 29. sz. alatti
ingatlanrol
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Részletes palyazati kiiras,
eljaras

A palyazat célja: Budapest Fvaros VIL. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat tulajdondban
4116, Budapest, VIL. keriilet Dob u. 29. sz. alatti ingatlan pince-és foldszinti rész
hasznositdjanak kivélasztasa. ‘

Kiirssra (az ajanlat kérésére) Budapest Kviros VIL. Keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata
(1073. Budapest, Erzsébet korit 6.) Képviseb-estiiletének 104/2009.(II1.27.) sz. hatarozata
alapjan keriil sor. Az Onkorméanyzat nevében Kiir6: a KépviseB-estiilet. A Kiiré nevében a
Polgarmester jar el. A palyazat nyilvanos és egy fordulos. Az eljaras magyar nyelven zajlik.

A pélyézat lebonyolitdsara Budapest Fvaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorményzaténak az
Onkormanyzat tulajdonaban 1 vagyon értékesitésére, hasznalatéra és hasznositasi joganak
staddséra vonatkozé Versenyeztetési Szabalyzata (a tovabbiakban: Szabalyzat) alapjan kertil
sor. A kiirdsban nem szabalyozott kérdésekben a Szabalyzat az iranyado.

LRESZ
A PALYAZATI ELJARAS

Részletes tajékoztaté és az ingatlan bemutatisa

1. A részletes palyazati kiirast, eljardst és az értékesitend vagyonnal kapcsolatos
informéciokat tartalmazé Részletes tajékoztatét a Budapest Rvaros VII. Keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzat Képvisebiestiiletének Polgérmesteri Hivatala (a tovabbiakban: Polgarmesteri
Hivatal) Ugyfélszolgalati Iroddjdban (1073. Budapest, Erzsébet korut 6.) lehet beszerezni,
2010. év janudr hénap 19. napjatél 2009. februir honap 10. napjaig, 9.00 és 12.00 ora
kozott, titoktartasi nyilatkozat alairdsa és 50.000,-Ft + AFA, osszesen: 66:000,-Ft. helyben
tortérb megfizetése ellenében. 6T St

2. Az ingatlan 2010. év janudr hénap 28. napjin és februir hé 4. napjan
kezdettel keriil bemutatasra. Taldlkozas helye: Budapest, VII. keriilet Dob. u. 29. s24

3. A Részletes tajékoztatot dtvewdk a Kiirohoz 2010. év janudr honap 28. napjin
hénap 4. napjan 14.00-15.00 6ra kozdtt kérdéseket intézhetnek a Polgirmesteri;

\,

fivatal

épiiletében a IT emelet 203. ajtoszam alatt. N

4,
a) Az ingatlan fbb jellemdsi:
Palyézati hasznositasi teriilet nagysaga: 297m*
‘ +270m? Pince
Hrsz: 34252
A teriilet fekvése: belvaros (Budapest belvarosa, VIL. keriilet)
Tulajdonos: Erzsébetviros Onkormanyzata

b) Az ingatlan kdrnyezete:
Mimiékileg védett lakohaz.

L



Pincéjében ebadohelyiség és raktar keriil kialakitdsra, alsé részén két lakds megsZnik az
emeleti szintjén 16w lakasok megmaradnak.

Az ingatlan és homlokzata EU-s palyézati tAmogatasbol és dnkorményzati Snesidl felujitasra
keriil, melyek bels¥épitészeti munkalatokat csak kis mértékben tartalmaznak.

c) Az ingatlan kozmivekkel val6 ellatottsaga:
Teljes, az ingatlan valamennyi kézmivel ellatott.

5. Hasznositasi cél:

e Olyan szolgltat egység létrehozasa, amelyben kornyezettudatos magatartdsra neveb
kozpont, valamint kézniives és népi kismesterségek bemutatasat szolgal6 kozosségi tér
is helyet kap.

a) Alapkovetelmény:

Szervesen, koherensen illeszkedjen az Erzsébetvirosi Onkormanyzat altal megval6sitandé
nyertes, KMOP-2007-5.2.2/B kulturdlis céli funkci6bivib rehabilitacios, a ,Kultira utcaja”

7

elnevezédipalyazati projekthez.

b) Egyéb célok:

o a helyi kozosségek komyzetért felebs élevitelének ebsegitése, a lakossag kornyezettel
kapcsolatos ismereteinek vitése, értékrendjének a fenntarthato fejBdés szempontjainak
megfeleb formalasa és az életmirfség javitasat szolgald magatartasforma kialakitasahoz
valé hozzajarulas,

o a "komyezeti polgirrd" nevelés, azaz a természeti, az épitett, a tirsas tarsadalmi
kornyezet fenntarthatoséga érdekében szitkséges ismeretek, magatartdsmintak,
érzelmi, értelmi, esztétikai erkolcsi értékek és életviteli szokdsok tanitasa,

e genericiés és korosztlyspecifikus, neveb, életméd-és magatrtdsformalé hatést
képzések bonyolitasa, ismeretek nytjtasa,

¢ népi hagyomanyok, kis és kézniives-mesterségek megismertetése,

e taldlkozohely megteremtése azoknak, akik a fenti célok megteremtéscert
tevékenykednek Budapesten,

o 2 {5 szdméra munkahelyteremtés (részmunkaidds is lehet),

c) A palyéztato altal preferalt tevékenységek:

a kulturélis javak fogyasztisara azok megismerésére, befogadaséra valé orientalas,
esélyegyenlGségi programok szervezése,

palyakezdd kézmiivesek részére alkotomiihely kialakitasa,

az egészséges és kulturalt életmod kialakitasat segitd programok szervezése,
gyermekfoglalkoztaték, jatsz6hdzak szervezése, melyeken keresztil szdmukra
kiilonbozé mesterségek bemutatisa, fogyatékkal él6k 4ltal is megtanulhat6
mesterségek bemutatasa,

e szakmai talalkozék megrendezése, pedagogusok tovabbképzése,

e tanfolyamok, képzések, kézmiives klubok, kiscsoportok szervezése,

e kapcsolattartds és kozds kornyezettudatos neveld programok szervezése és
lebonyolitasa a keriilet nevelési-oktatasi intézményeivel,



6. A palydzé részére a palyazati feltételek pontositdsa céljabol a palydzati felhivésban
foglaltakon tul is adhaté felvilagositas, de csak olyan tartalommal, mely nem sérti a tobbi
palyazo esélyeit és az ajanlatok értékeléséig az azok kezelésére vonatkozd ebirdsokat.

A palyazatok benyijtasara jogosultak

7. Ajénlattevs (palyazo) lehet: barmely belfoldi vagy kiilfoldi természetes €s jogi személy, jogi
személyiség nélkilli gazdasigi térsasdg. Ajanlatot csak a Részletes tdjékoztatot atvewk
nytjthatnak be. Egyiittes palyazati ajénlattétel céljabol konzorcium hozhaté létre. A
konzorciumban palyazoknak, a palyazati eljardsban egyetemlegesek a kotelezettségeik.
Konzorcium esetén a Részletes tajékoztatét legalabb egy tagnak kell kivaltani. Lehet palyazni
ugy is, hogy a nyertes a szerddés ebit gazdasagi tirsasagot hoz létre a projekt megvalositasara.

A palydzatok benytjtasidnak hatiarnapja

8. Az ajanlatokat Budapest Fviros VII. Keriilet Erzsebetvaros Onkorményzat Képviseb-
testiilet Polgarmesteri Hivatalanak az Ugyfélszolgélati Iroddjdban lehet benytjtani, 2010. év
februar hénap 11. napjan 9.00-t61 12.00 6riig.

A palydzatok benyijtisaval kapcsolatos kivetelmények

9. Az ajanlatokat magyar nyelven kell benyujtani. Az ajanlathoz és az eljarashoz kapcsolodo
osszes levelezést és egyéb anyagokat magyar nyelven kell irni. Az ajénlathoz benydjtott
kiilfsldi hivatal, hatdsag, bank éltal kiadott okirat lehet idegen nyelv is, amennyiben annak
hiteles magyar nyelvi forditasat mellékelik. Kétség esetén a magyar nyelviforditas szovege az

iranyado.

10. Az ajanlatokat cégjelzés nélkiili, lezart boritékban, legaldbb 5 példanyban, kiilon-kiilon,
osszefizott és folyamatosan sorszdmozott lapokon kell benytjtani. Az egyes példényok el$
oldalan fel kell tiintetni, hogy hényas szdmu példany, valamint, hogy a pélyézat az el (fed-)
lapot is beleszamitva hany szémozott oldalbol all.

11. A palyézatot tartalmazé boritékokon és az ajanlat els) oldalén fel kell tintetni a kévetked
szoveget: ,,Palyazat: Budapest, VIL keriilet Dob u.29. sz. alatti ingatlan pince — és foldszinti
része hasznositjanak kivélasztasa.”

12. Az egyes példanyok masodik és sziikség szerint tovabbi oldalain iratjegyzéken kell
felsorolni, hogy milyen tartalmu iratok csatoldsra keriilt sor, tovabba a kezd oldalszam
megjelolésével fel kell tiintetni, hogy az adott iratok hanyadik szamozott oldalon talalhatok.

13. Az ajanlatnak legalabb az eredetiként jel6lt példanyat minden oldalon eredeti, cégszefi
alairassal - maganszemélyeknél eredeti aléirassal - illetve a meghatalmazott eredeti alairasaval

ellatva kell benyujtani.

14. A pélyazé koteles megjeldini, hogy hényas szamu példényt tekinti eredeti példanynak Ha
az ajanlatok kozott eltérés van, ugy az eredetinek jelolt az iranyado.

Az ajéanlatot alkoté okmanyok
15. A pélyazonak ajanlataban nyilatkoznia kell, hogy tudomasul veszi és elfogadja a jelen
Kiiras IL és III. RESZ-ében rogzitett kikotéseket, s hogy ezeket figyelembe véve — az éltala

tett ajanlat alapjan — kivanja az ingatlant hasznositani.

-4-
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16. Minden ajénlati példanynak - legaldbb egy eredeti példanyban - tartalmaznia kell a
kovetked okményokat is:

a) Jogi személy (jogi személyiség nélkiil gazdasagi tarsasdg) palyazo6 esetén 30 napnal nem
régebben kiallitott hiteles cégkivonat.

b) Kiilfsldi esetén a palyazo székhelye szerint illetékes - és az adott orszdg hatélyos joga
szerint a jogi személyek nyilvéantartdsat vezeb - hatésag, hivatal 30 napnil nem régebben
killitott hivatalos igazolds magyar nyelvihiteles forditdsa, amelytsl megéllapithato, legalabb a
palyazo személye, székhelye, alaptkéje (torzstkéje) és az alairasra jogosult személy/személyek
neve, tisztsége.

c) Aléirasi cimpéldany és amennyiben az ajanlatot nem a pélydzo6 alairasra jogosult vezeb
tisztségvisebje irja ald, tigy kozokiratba foglalt meghatalmazas, amely azt tartalmazza, hogy az
ajanlatot alafré személy fel van hatalmazva arra, hogy az ajénlatot aldirja és ily maddon az
ajénlat a palyazora nézve koteled.

17. A pélyézatnak tartalmaznia kell a palydzo vezet tisztségvisebjétl szdarmazo azon
nyilatkozat, amely szerint:

a) A palydzo nem all végelszdmolas alatt, nincs ellene inditott cgd, illetve felszamolasi
eljaras folyamatban.

b) Nincs 12 honapnal régebben lejart ado, illeték, vam, tarsadalombiztositasi jarulék,
valamint elkiilonitett allami pénzalappal szemben fennéllé tartozasa.

Palydzatokra vonatkozé egyéb szabdlyok

18. Az ajénlatted nem igényelhet téritést a Kiir6tdl az ajénlata kidolgozasaért és a palyazaton
valé részvétel miatt, tovabba az ajanlattétellel kapcsolatosan mas jogcimen sem terjeszthet eb
kovetelést. A palyazat elkészitésével és a palydzaton valo részvétellel kapcsolatos koltségek
az ajanlat érvényességétl, illetve a palyazat eredményességétl fuggetleniil az ajanlattevit
terhelik.

19.Az ajanlatted az ajanlat benyujtasakor az ajanlatdban kozolt egyes adatoknak az elbiralas
utani nyilvanossagra hozatalat is megtilthatja. Az ajanlattexda palydzat megnyerése esetére az
ellenszolgaltatdsnak és a teljesitési hataridinek a nyilvanosségra hozatalét nem tilthatja meg.

20. A palyaz6 a palyézatok benyujtasara nyitva all6 hatérid lejartaig visszavonhatja ajanlatat.

A pilyazatok atvétele, biztositék adasa

21. A palyazatok 4tvétele sordn az Atvebaz atvétel pontos idpontjat (év, hénap,nap, Ora, perc)
rivezeti a palyazatot tartalmazé zért boritékra, és a palyazat benyujtéja szdméra egyital
igazolja az atvétel tényét és idipontjat. Az ajanlati dokumentumokat biralati sorszammal kell
ellatni, amelyet az atvétel igazolasén is fel kell tiintetni.



A pélyazaton valé részvétel feltétele biztositék (banatpénz) addsa, amelyet az Onkorményzat
OTP Bank Zrt. altal vezetett 11784009-15507008-06530000 szdmu letéti szdmlédjara kell
4tutaldssal teljesiteni tigy, hogy annak az Onkorményzat szamlajan tortérd jovairdsa legkéshbb
az ajénlat benyujtdsdnak hatirnapjan 12.00 Ordig megtdrténjen. A biztositék Osszege
300.000.- Ft, azaz hiromszazezer forint. A biztositék atutalésén fel kell tiintetni a ,Budapest
VIL keriilet Dob. u. 29. palyazati biztositék™ megjel5lést és az atutalési bizonylat masolatat a
palyazathoz kell mellékelni. '

A biztositékot a palyazati felhivds visszavondsa, az ajanlatok érvénytelenségének '
megallapitdsa esetén, illefleg, ha a szeraidéskotés a kiiré oldalon felmeriilt okbdl hitsul meg,
tovabbd a nem nyertes palyazénak a palydzatok elbirdldsa utdn — az aldbbi kivételektl
eltekintve — vissza kell adni.

Nem jér vissza a biztositék, ha a palydzati kiirds szerint a megkdtott szerddést biztositd
mellékkotelezettséggé alakul 4t, tovabba akkor sem, ha az ajénlattess az ajanlati kotottség
idtartama alatt ajanlatat visszavonta, vagy a szerddés megkotése neki felrohato vagy az o
érdekkorében felmeriilt méas okbol hitisult meg. Ezt a rendelkezést megfelefen alkalmazni kell
akkor is, ha a palyszé a benyujtasra nyitva 4116 hataridlejarta ebtt vonta vissza ajanlatat.

Bontas

22. Az ajanlatok felbontdsa nyilvénosan torténik. Az ajénlatok felbontasnal jelenléwk kore
nincs korlatozva. Az ajanlatok felbontasanak ideje 2010. év februdr 11. napjin 13.00 ora.
Helye: Polgarmesteri Hivatal II. emelet 203. ajto.

23. A felbontasakor ismertetésre kerill az ajanlattewk neve, székhelye (lakohelye), az
ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek azonban nem hozhatok nyilvanossagra.

Hidnypétlas

24. Ha a paly4zo az ajalatanak lényegét nem érin6 formai okok miatt érvénytelen ajanlatot
nytjtott be a Kifré felhivasara potolhatja a hidnyokat, ha a pétlando hidny az ajanlat lényegét
nem érintformai jellegi

Ervénytelenség

25. A palydzatok felbontdsat koveten keriil megdllapitdsra, hogy mely ajanlatok
érvénytelenek. Azok az ajanlattewk, akiknek a palyazatat érvénytelenitették, a palyazati eljaras
tovabbi szakaszdban nem vehetnek részt.

26. Ervénytelen az ajanlat, ha:

a) olyan ajanlattevs nydjtotta be, amelyik (aki) nem jogosult részt venni a palyazaton,

b) az ajanlatot a kifrdsban meghatérozott hatdriddutén nyujtottak be,

¢) az ajanlat nem felel meg a palyazati kifrasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi
rendben foglaltaknak,

d) az ajanlati 4rat (az ingatlan belsipitészeti kialakitdsdra, bels feldjitasara forditant tervezett,
a paly4z6 dltal viselt koltségeket) nem egyértelniin hatdrozza meg,

e) az ajanlattexda palyézati biztositék szolgdltatdsira vonatkozo ebirdsoknak nem tesz eleget.

f) az ajanlatban rdgzitett ingatlanhasznositést és lizemelteicst a hasznaltbavételi engedély
megszerzésétl szamitva legaldbb 7 évig nem véllalja illetve az erfl sz6l6 nyilatkozata
hidnyzik.
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27. Az érvénytelen ajanlatot Ggy kell tekinteni, mintha az érintett palyazé nem tett volna
ajanlatot. Az ajénlat érvénytelensége a palyazat érvényességét nem érinti. Az érvénytelenség
csak gy éllapithaté meg, ha az ajanlatot a Kiird Onkorméanyzat JegyZjének bevondsival
minbsitették érvénytelennek.

A palyazatok elbiralasa

28. Az értékelés soran a Kiiré felvilagositasokat kérhet a palyazokrol annak érdekében, hogy
a palyéazatok értékelése, illetve 6sszehasonlitisa elvégezhef legyen. Az Ertékebk a palyazatok
sszehasonlitisat a palydzati kiirdsban meghatérozott szempontok és stlyozasok alapjan
végzik. Az ErtékeBk kérdéseit és azokra adott valaszokat {rasban kell rogziteni. Ez nem
eredményezheti a palyéazati ajanlatban megfogalmazott feltételek megvaltoztatasat, csak azok
értelmezését szolgalhatja.

29. Az ajénlatok elbirdlasat és a nyertes kivalasztdsat a Kiir6 Onkorményzat Képviseb-
testiilete végzi. Az ajanlatok elbirdlasdra és a nyertes kivalasztdsira a palyazat benyujtasat
kove640 napon beliil kertil sor.

Eredmény kihirdetése

30. A palyézat eredményének kihirdetése nyilvanosan torténik. A palyazat eredményének
kihirdetésénél jelenléwk kore nincs korlatozva. A pélydzat eredményének kihirdetése
Polgarmesteri Hivatal II. emelet 203. ajté alatti helyiségben torténik. A palyazat
eredményének kihirdetésére a palyazat elbiralasitol szamitott 3 munkanapon beliil keriil sor.
A Kiiré a kihirdetésre az ajénlattevdket meghivia. A dontésil a kihirdetését kove 5

munkanapon beliil irdsban értesitésre kertil valamennyi palyazo.

31. A Kiiré a palyazat eredményét a honlapjan teszi kozzé (www.erzsebetvaros.hu). A
kozzétételre legkédhbb a szerddés megkotését kvet 15 munkanapon belil keriil sor.

A szerzédés

32. A nyertessel kotend bérleti szerddés és feladatellatasi megallapodas tartalma a kozzétett
pilyazati feltételek, a nyertes ajénlata és a palyazatot elbiralo dontés alapjan kertil
meghatdrozasra. A nyertessel a kiiré az eredményhirdetést kovets 30 munkanapon beliil kot
bérleti szerdidést és feladatellatasi megallapodast.

A bérleti szerddésben nem kizarolag, de kiiléndsen a kovetked feltételeket rogzitik a felek:
A bérlet idtartama: 10 + S év hatérozott iditartam

A bérleti dij mértéke: 4140.-Ft/nm/év + AFA, amely a targyévet megelbévben bekovetkezett,
a KSH altal kozzétett fogyasztéi arindex novekedés mértékével, de legfeljebb 10%-kal a
bérbeadd egyoldali nyilatkozatdval médosithatd, a bérleti dijat az épiiletben elvégzett
felujitast koveten, a nifzaki atadas-atvétel napjatél kell megfizetni. A bérleti dij havonta
esedékes.

A bérbeadd a bérleti jog ellenértékének megtéritéséti eltekint.



Bérbeszamitas: a bérb a bérleti dijba a biztositék Osszegét, valamint az éltala elvégzett,
szamlakkal igazolt felujitas koltségét oly modon szamithatja be, hogy a bérbeszamitas a
fizetend bérleti dij 50%-4t nem haladhatja meg. A felijitasi koltségek csak vigy szdmithatok
be, ha a bérb a felljitds mikzaki tartalmat és varhatd koltségét a bérbeadoval elizetesen
egyezteti, illetve megszerzi a bérbeadd tulajdonosi hozzjaruldsét, valamint a ténylegesen
elvégzett feltjitisi munkakrdl szamlamasolatok benyujtasaval elszamol.

A bérlet tartalma: a bérb az ingatlant elssorban az 5. pontban rdgzitett célra hasznalhatja,
egyéb tevékenység csak az alaptevékenység célszerfikiegészitését szolgdlhatja.

A bérbeadé rendkiviili felmonddssal akkor is megsziintetheti a bérleti jogviszonyt, ha a bérba
feladatellatasi megallapodasban foglalt feltételeket nem teljesiti.

A belépitészeti felujitas megtervezésének és engedélyeztetésének koltségeit a bérbviseli.

33. Ha a palyézatban az ajanlattews kozolte, hogy az ingatlanhasznositisra gazdasagi tarsasagot
kivan létrehozni, kotelezettséget kell villalni arra, hogy az @j tarsasag ugyanolyan
feltételekkel kot szerdidést, mint amilyen tartalommal a szersdés a nyertessel létrej6tt volna.
Ha ezt a tirsasdg nem teljesiti, a Kiir6t azonnali hatdlyu felmondasi jog illeti meg.

Kizaras a palyazatbél

34. Ha az ajanlatted, vagy az érdekkorében 4all6 més személy a pélydzat titkossagat
megsértette, a palyazo ajanlatét ki kell zarni.

35. A pélyazati kiirdsban vagy a Részletes tenderben és a Szabélyzatban foglalt feltételek nem
teljesitése, vagy nem megfelebteljesitése, tovabba az adatszolgéltatasi, illetve az ajanlatteit az
eljarasi rend alapjan terheb egyéb kotelezettség sulyos megszegése a palyazatbol tortémd
kizarast vonja maga utan.

36. Kizarésra keriil, illefleg nem vehet részt a palyazati eljarasban az a szervezet, akinek
barminerii koztartozdsa van, illetve allami alap felé elszamolasi kételezettségének nem tett
eleget.

Egyéb eljarasi kérdések

37. Az ajénlattevit valamennyi palyazattal kapcsolatos cselekménynél a térvényes képviselje
vagy meghatalmazottja képviselheti, aki koteles kozokirattal vagy teljes bizonyitd ereji
magéanokirattal (meghatalmazassal) igazolni képviseleti jogosultsagit, illetve ha nem
teljeskori, annak terjedelmét.

38. A palyazat szempontjabol lényeges informéciot az érintettel levél, telefax, telex, tavirat
vagy e-mail titjan kell k6z6Ini, melynek egy hivatalosan (cégszeiien) alairt példanyat 5 napon
beliil postai titon is el kell juttatni. A joghatassal jar, vagy egyébként a palyazé érdekeit
lényegesen érininforméciokat a déntés meghozataltol szamitott 10 napon beliil kozolni kell.

39. A Kiiré fenntartja maganak a jogot, hogy érvényes ajanlatok esetén is a palyazatot
eredménytelennek mirfsitse és egyik ajanlattewivel se kdsson szerddést. A Kiir6 a palyézatot az
ajanlatok benyujtasara megjelslt idpontig indokolas nélkiil visszavonhatja.
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40. A Pélyazati tajékoztaté szerint kozlends informaciok benyujtaséért a Palyazo felel.
Hidnyos, vagy nem Kkielégit informdciok szolgaltatisa a Palydz6 kockédzata és annak
kovetkezménye a Palyazo ajanlatdnak érvénytelenné nyilvanitisa és a tovabbi részvételtl
tortérh kizarasa lehet. A valosdgnak nem megfeleb adatok szolgaltatisa esetén a Palyazo
kizaraséra keriil sor.

II. RESZ

AZ AJANLATTAL KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK

41. A palyaz6 ajanlatanak tartalma:

e A palyazd referencidi, szakmai ajanldsai, eddigi miikddésének rovid, szakmai
beszamoloja, kiilonos tekintettel kulturalis-piaci tevékenységére.

e A palydzé altal folytatni kivant tevékenységek megjelolése (részletes, minden
feltételre kiterjedd terv /szakmai-miikodtetési koncepcid, munka-és feladatterv —
anyagi, targyi, infrastrukturalis, humaner6forras- feltételek, célszegmensek)

e A két stitusz Dbiztositdsdnak modja (a munkavégzésre iranyulé jogviszony
feltételrendszere, munkakorsk)

A kiirasban foglalt feltételek teljesitésére vonatkozo kotelezettségvallalas,

e A pélyazo altal vallalt belsdépitészeti beruhazasok dsszege, allagmegovasi, feldjitasi-

fejlesztési kotelezettségvallalas.

42. A palyazénak az ajanlatban kotelezettséget kell véallalnia arra, hogy az ingatlant a teriiletre
érvényes szabalyozasi és a nfiemlékekre vonatkoz6 ebirdsok betartdsdval hasznositja.

Elbirilas szempontjai

43. A nyertes kivalasztdsa az sszességében legkedvezbb ajanlat alapjan torténik.

A rangsorolaskor alkalmazott értékelési szempontok:

a vallalt feladatok komplexitésa, eredetisége,

illeszkedés a ,,Kulttira utcéja projekt” céljaihoz,

iizleti terv megalapozottsaga,

a komyezettudatos magatartdsformak népszefsitésének, népi hagyoményok, kis és

kézmiives-mesterségek megismertetésének életkozelisége,

e a vallalt 2 statusz munkakorére vonatkozd idStartam mértéke (4, 6, 8 Orés
foglalkoztatas)

e a vallalt és kinalt szolgaltatoi feladat- és tevékenységkor spektruma, heterogenitdsa,

mindsége, tervezett szinvonala azok fogyaszté-orientédltsiga.

Azonos ajanlatok esetén a Kiiro figyelembe veszi az ajanlatot tev altal meghatérozott
kulturslis fejlesztési célnak, az ingatlan hasznositdsdnak az Onkorményzati kulturalis
fejlesztési célokkal vald dsszhangjat.
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44. A palyazé ajanlati kotottsége akkor kezdidik, amikor az ajanlatok benydjtésara nyitva allé
hatarid lejart. A palyazé ajanlatihoz a benyujtasi hatérid lejartétol szamitott 60 napig kotve
van, kivéve, ha a Kiir6 ezen idponton beliil a palyazatot megnyert ajénlatteivel szerddést kot,
vagy a palyazokkal irasban kozli, hogy a palyazatot eredménytelennek mirfsiti. Abban az
esetben, ha a nyertes palyazé a 32. pontban megjeldlt hataridben nem kot szerdidést, a Kiir6
jogosult a 2. illetve tovabbi legjobb ajanlatot benytjté palyazét nyertesként kihirdetni és vele
— a kozléstl szamitott ugyanilyen hataridben — szeréidést kotni, feltéve, hogy a 2. illetve
tovabbi ajanlatok érvényesek és a pélyazati kiirdsnak megfelelnek.

A Kiiré fenntartja maginak a jogot, hogy érvényes ajanlatok esetén is a pélyazatot
eredménytelennek nyilvanitsa és egyik ajénlattevdvel se kosson szerdidést.

IIL. RESZ

AZ INGATLANRA VONATKOZO ADATOK ES A MEGKOTENDO
SZERZODESSEL KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK

45. A kulturalis céli hasznélatra kinalt ingatlan 34252 helyrajzi szam alatt van nyilvantartva.
Az ingatlan tulajdoni lapjat a részletes tdjékoztato tartalmazza.

46. Az ingatlanra a Kiir6 és a nyertes a palydzat eredményhirdetését kovet 30 munkanapon
beliil bérleti szerdidést és feladat-ellatasi megallapodast kot.

Szavatossag

47. A Kiir6/Tulajdonos szavatol azért, hogy a nyertest az ingatlant érin minden lényeges
kérdéstl tajékoztatta, killonosen, de nem kizarolag, amely az ingatlan tulajdoni helyzetét, a
hasznalati jogokat, a kozmivekkel valé ellatottségot, illetve a beépitésre vonatkozd ebirasokat
érinti. A nyertes kijelenti, hogy a Kiiréi tajékoztatast ellerixizte, és azt teljes koiinek elfogadta.

48. A Kiité — a részletes tijékoztatéban kozdlteken tilmerfen - szavatolja az ingatlanok
permentességét és teher-, valamint igénymentességét.

49. A Kiiré kijelenti, hogy tudomasa szerint az ingatlant kornyezeti szennyezettség nem
terheli, kornyezetvédelmi vizsgalat azonban nem tortént.

Egyéb rendelkezések

50. A jogiigylet létrehozasaval kapcsolatos esetleges koltségeket a nyertes fizeti meg.

51. A nyertes 1igy nyilatkozik, hogy a szeridés megkotésének idpontjaban nem all csd-,
felszamolési vagy végelszamolasi eljaras hatalya alatt, és nincs tudomésa arrdl, hogy ilyen
eljarast barki vele szemben inditott volna. A nyertes kotelezettséget vallal arra, ha a szerddés
hatalya alatt a felsorolt eljardsok barmelyike vele szemben megindulna vagy olyan cégeljaras
kezdeményezésére keriilne sor, amely alapjdn a cég cégnyilvantartasbél valo torlése
bekovetkezne, akkor erfl a tényril a Kiirét haladéktalanul értesiti.

52. A Kiir6 a szerddés megkotésére és alairasara jogosult. A nyertes képviselje kijelenti, hogy
a r4 vonatkozo tarsasagi szabalyok szerint bérleti szerdxiés és feladat-ellatasi megallapodas
-10-
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megkotésére és aldirdsira korlatozastol mentesen jogosult, illebleg erre a szilkséges
felhatalmazassal rendelkezik.

53. Az értesitéseket a felek szerddésben rogzitett cimére lehet érvényesen kézbesiteni
kézbesitvel és postan. A munkasziineti napon érkezett kiildemények a kovetke) munkanapon
mirsiilnek kézbesitettnek. Az értesités akkor szamit kézbesitettnek, ha az atvétel — az értesités
modjatol figgen — igazolt.

54. A felek kijelentik, hogy egymassal szemben semmilyen adatot, koriilményt vagy tényt a
masik fél eBl nem titkoltak el, illetve el nem hallgattak, amely a szerZiléssel kapcsolatos
kotelmek teljesitését és jogosultsdgok gyakorldsat utobb korldtoznd vagy kizérna. Erre
figyelemmel utobb egyik szerdd fél sem hivatkozhat a szeréidés érvénytelenségére tévedés
vagy megtévesztés jogcimeén.

55. A felek a szerfidés teljesitésével kapesolatos jogok gyakorlasa, illetve kotelmek teljesitése
sordn egymds érdekeinek és a tisztesség kovetelményeinek figyelembevételével kdtelesek
eljarni. A felek az esetleg felmeriib vitis kérdéseket egyméssal elssorban targyalésok Utjan,
megallapodassal rendezik. Vallaljdk, hogy a szerddést érin6 és tudomdsukra jutd
koriilményeksl egymést haladéktalanul tajékoztatjak. Amennyiben a szerddés teljesitésével
vagy értelmezésével dsszefliggésben a szerddfelek kozott utébb vita alakulna ki, Ggy a szerdd
felek a-jogvitat kotelesek elzetesen egyeztetni, és megkisérelni, hogy azt egyezséggel
rendezzék. Az egyeztetést a masik félnél a jogvita alapjaul szolgalé ok vagy koriilmény
tudomdsta jutdsatol szamitott 8 napon belill irasban kell kérni. Az irdsbeli megkeresés alapjan
a masik fél tovabbi 8 napon beliil koteles az egyeztetésen részt venni. Az egyeztetésiil annak
eredményét is magéba foglal6 irasbeli jegyzkonyvet kell késziteni. A felek kijelentik, hogy az
egyeztetés megkisérlése ebfeltétele annak, hogy a szersdéssel sszefligg) esetleges igényliket
birdsagi iton érvényesitsék.

56. A nyertes tudoméasul veszi, hogy Kiironak/Tulajdonosnak a szerdidés adatait az Aht 15/B.
§-a alapjan nyilvanossagra kell hoznia.

Budapest, 2010. januar 18.
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\dapesti 3.szami Korzeti Foldhivatal
udapest,XIV.,Bosnyak tér 5. 1590 P£.:101 Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mdsolat
Megrendelés szam:8000004/4016/2010

2010.01.15
UDAPEST V11 .KER. rerk Szektor : 53
pitertlet 34252 helyrajzi szam erképszelvény : 3335
1070 BUDAPEST VII.KER. Dob utca 29.
LRESZ
Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatok
hivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakdéhaz udvar 0 503 0.00

. bejegyzd hatérozat: 343488/2/2004/04.10.22 -
Miemléki kdrnyezet

. bejegyzd hatdrozat: 165037/1/2005/05.05.04
Miemlék

bejegyzd hatarozat: 275175/1/2007/07.10.11
Miiemléki jelentdségll teriilet 7/2005. (III.1l) NKOM rend. - 291769/1/2006. sz. beadvany

rangsoraban.

ILRES Z
=“tulajdoni hanyad: 1/1 t8rld hatérozat: 290653/1/2002/02.11.08
bejegyzd hatadrozat, érkezési ido: 4741/1952./03.28./

t6rld hatdrozat: 290653/1/2002/02.11.08
jogcim: Allamositéds 4/1952.tvr. -
jogallas: tulajdonos

név: MAGYAR ALLAM

cim: - -

*“hanyad: 0/0 tdrld hatarozat: 290653/1/2002/02.11.08
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 15341/1974./06.18./
t6rld hatarozat: 290653/1/2002/02.11.08
jogcim: -
jogallds: kezeld
név: VII.KER. INGATLANKEZELO VALLALAT
cim: 1071 BUDAPEST VII.KER. Damjanich utca 48.

. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatadrozat, érkezési ido: 290653/1/2002/02.11.08
jogeim: 1991. évi XXXIII. tv. 1. par. eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos

név: VII.KER.ERZSEBETVAROS ONKORMANYZATA

cim: 1073 BUDAPEST VII.KER. Erzsébet korut 6

INLRES Z
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Folytatds a kovetkezd lapor




idapesti 3.sz4mi Korzeti Foldhivatal

udapest,XIV. Bosnyak tér 5. 1590 P£.:101 Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/4016/2010

2010.01.15

Szektor : 53

UDAPEST VI .KER. -
el terilet 34252 helyrajzi széam Terkepszelveény : 3335

Folytatas az eldzd laprol

Az e-hiteles tulajdoni lap tartalma a kiadas iddpontjdban megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartasi adatbazisban taladlhatd adatokkal. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE’
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2 szamU, masolati példany

A pélyézati anyag mellékletekkel egyiitt 16 oldalbél all.

Palyazat: Budapest, VII. keriilet Dob u. 29. SZz.
alatti ingatlan pince- és foldszinti rész

hasznositdjanak kivalasztasa

Sa L

Palyazo: Sas Sandor



Iratjegyzék

1
2
3
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A péalyazat célja 3. oldal
A palydz6 bemutatasa 5. oldal
Az ajanlat részletezése 7. oldal

Nyilatkozat a kiirasban foglalt feltételek teljesitésére vonatkozé

koételezettségvallalasrol 13. oldal
Nyilatkozat az tizemeltetésré] és a vonatkozé szabélyok betartasardl

14. oldal
Nyilatkozat gazdasagi tarsasag létrehozasardl 15. oldal
Igazolas atutaldsi megbizas teljesitésérol 16. oldal



41 A palyazat célja

A pélyazat célja: Budapest Févéaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata
~* tulajdonaban 4116, Budapest, VII. keriilet Dob u. 29. sz. alatti ingatlanban'
_ ‘tallhat6 297m? foldszinti helyiség és 270m’ pincerész hasznositésa, oly modon, -~ °
. hogy megfeleljen a kiiré altal — a palyazat1 kurasban - meghatarozott. S
’"‘.i:‘_;:;?felteteleknek . . o

,Igy els6sorban: egy olyan szolgéltatd egység 1étrehoz4sa, amelybén,
“" kornyezettudatos magatartdsra neveld kozpont, valamint kézmiives és népi -
. Kismesterségek bemutatdsat szolgalo kézdsségi tér is helyet kap; tovabba szerves:
- “jlleszkedés az Erzsébetviros Onkorményzata Altal megvalosrcando ,,Kultura_

‘fﬁv'ﬁutcaja projekthez. |

A jelen palyazatban vézolt hasznosits sordn megvalosul e
© - a helyi kozosségek kdryezetért felels eletv1telenek elosegitése, a
- lakossag kornyezettel kapcsolatos ismereteinek boévitése, értékrendjének a

fenntarthaté fejlédés szempontjainak - megfelels formaldsa és az -

életmin®ség javitdsit szolgdlé magatartdsforma kialakitasahoz valé :
hozzajarulas,
- a "kornyezeti polgirra" nevelés, azaz a természeti, az epltett a tarsas
tarsadalml kérnyezet fenntarthatésdga érdekében sziikséges ismeretek,
magatartdsmintak, érzelmi, értelmi, esztétikai erkolcs1 értékek és életviteli- -
szokasok tanitasa, ,
generacios és korosztalyspecifikus, neveld, életméd-és magatartasformalo-
hat4st képzések bonyolitasa, ismeretek nyujtasa,
- népi hagyomanyok, kis és kézmiives-mesterségek megismertetése,
- talédlkozohely megteremtése azoknak, akik a fenti célok megteremtéséért -
tevékenykednek Budapesten,
- 3 {8 szamdara munkahelyteremtés (részmunkaiddsok 3x6 6ra).

1

A palyaz6 torekszik tovabba:

- a kulturdlis javak fogyasztisanak elOsegitésére, azok megismertetésére,

befogadasara val6 orientéalésra,

esélyegyenlOségi programok szervezésére,

palyakezd6 kézmiivesek részére alkotomiihely kialakitasara,

- az egészséges és kulturdlt életmdod kialakitdsat segitd programok
szervezésére,

- gyermekfoglalkoztatok, jatszohazak szervezésére, melyeken keresztiil
szamukra kiil6nb6z6 mesterségek bemutatasara kertil sor, »

- fogyatékkal él6k altal is megtanulhaté mesterségek bemutatasara,

- szakmai taldlkozok megrendezésére, pedagogusok tovabbképzésére,

- tanfolyamok, képzések, kézmiives klubok, kiscsoportok szervezésére,
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- kapesolattartas és kozos kornyezettudatos nevelé programok szervezeésére
és lebonyolitasara a keriilet nevelési-oktatési intézményeivel,

A fentiekre tekintettel a palyazat tartalmazza:

- a palyazé bemutatsat (eddig életitjat, kiilonds tekintettel kulturalis-piaci
tevékenységére, személyes motivacioit)

. a folytatni kivant tevékenységet (részletes koncepciét, a munka- és
feladatterv anyagi, targyi, infrastrukturalis, huménerdforras feltételeit, a
célszegmenseket),

- A négy statusz biztositadsanak modjat

- akiirasban foglalt feltételek teljesitésére vonatkozé kotelezettségvallalast,



2 A palyazé bemutatasa

Sas Sandor <
sportold, véllalkoz6

i

Sziiletett: Sepsiszentgyorgy, 1981. februar 9.

O hénapos koraban — egy rossz idében beadott Szabin-csepp kdvetkezményeként
— alsé végtagjai lebénultak.

1990-ben telepiil at édesanyj 4val Budapestre. Mr itt érettségizik 2000-ben.

O éves koratol aktivan sportol. Tobb sportdgban (minden olyanban, amelyben
kerekesszékkel olimpiai versenyt rendeznek: tenisz, kosarlabda, uszas, maratén),
eléri a valogatott szintet.

Fekve-nyomésban tizendtszords magyar bajnok, Gtszor ért el eurdpai dobogos
helyezést, a vilagranglistdn megszerezte a negyedik helyet. Az athéni Paralimpian
9. helyen, a pekingin a 7. helyen végzett. Jelenleg készil a londoni
megmérettetésre.

Villalkozoként az épitdiparban kezdett dolgozni. Az itt eltdltott harom év soran
részt vett a Miivészetek Palotija, a Nemzeti Szinhaz, a szentendrei Skanzen, a
Bazilika kiilsé burkolat munkalatainak elvégzésében.

Jelenleg két élelmiszerboltot lizemeltet a VII. (Marek J. u.) és a VIIL. (Orczy at)
keriiletben. Csepelen egy non-stop gumiszervizt vezet.

Elelmiszer tizletek éves forgalma kb. 35 millié forint.
Bejelentett alkalmazottak szdma: 4 {6

A fentieken tl énekléssel is foglalkozik, rendszeres résztvevdje kiilonféle
j6tékony céli rendezvényeknek. (Aréna-segélykoncert, dévai arvak szamara
Komérom - Arad fesztival), 2009 méjusdban kénnylizenei CD-t adott ki gy élek
én” cimmel.

Szivesen vallal részvételt szaméara rokonszenves kezdeményezésekben.
(,, Vilagbéke-menet” tagsag, esélyegyenlOségi rendezvényeken,

sportrendezvényeken valé fellépés) |



A legfontosabb: 2009. 4prilis 11-én megsziiletett kisfia.

Kotodése Erzsébetvaroshoz: ~

15 éve (14 éves koratdl) az Erzsébetvarosi Sportegyesiilet igazolt versenyzdje.

2009-ben elnyeri az ,,Erzsébetviros Sportjaért” kitiintet$ cimet.

g, il



3 Az ajanlat részletezése

3.1

32

Miért palydzom?

Régota foglalkoztat a gondolat, hogy mindazokat a tevékenységeket, amelyeket
letem sorin végeztem, miként lehetne egy vallalkozésba, egyetlen ligybe
osszefogni. Hogy mindazokat a szdmomra fontos embereket, akikkel
kapcsolatba keriiltem, hogyan lehetne dsszehozni. Hogy azt a fajta életfelfogast,
amelyet magaménak vallok, miként lehetne szélesebb kozbnségnek is

bemutatni.
Széval, szerettem volna egy igazi helyet.

Egy helyet, amely — eddigi véllalkozasaimhoz hasonléan — eltartja magat,
nyereségesen miikddtethetd, de talmutat ezen, cél elsésorban nem a
haszontermelés. Egy helyet, amely szellemiségében az egymasra figyelésrol
sz6l, ideértve a kornyezetiinkre vald figyelést is. Egy helyet, amelyben teret
kapnak az egészséges életmédhoz kapcsolédo foglalkozasok és termékek.

Nem nagy, grandiézus vallalkozés képe fogalmazodott meg bennem, hanem egy
olyan helyé, amelyik fontos, illetve fontossa tehetd.

Miként kapcsolddnak elképzeléseim a péalyazat céljahoz?

Az egészséges életmdd propagalasa (amely sportol6i mivoltombdl kdvetkezik),
kiilénbozé foglalkozasok szervezése (amely nekiink fogyatékkal €él6knek
kiilénosen fontos), tarsithat6 a kérnyezettudatos magatartisra neveléssel, illetve
a kézmiives és népi kismesterségek bemutatisaval. Igaz, ez komplexebb
szolgaltatast jelent, de megitélésem szerint ez mind a helynek, mind a ,,Kultira
Utc4ja” projektnek elonyére valik.

A Részletes palyézati tajékoztaté birtokdban tovabbi kapcsolodasi pontokra
leltem a kiir6 és a sajat elképzeléseim kozott.

Az 5. pont b) bekezdésének egyik kitétele igy hangzik: ,talalkozéhely
megteremtése azoknak, akik a fenti célok megteremtéséért tevékenykednek
Budapesten”, ez pedig teljességgel egybevag azzal, amit létre szeretnék hozni.

A c) bekezdés pedig tartalmazza, hogy a palyaztat6 altal preferalt tevékenység a
,.gyermekfoglalkoztatok, jatszohazak szervezése, melyeken keresztiil szamukra
kiilonbdzd mesterségek bemutatdsa, fogyatékkal élok altal is megtanulhato
mesterségek bemutatésa”. Gondolom nem sziikséges részletezni, hogy e feltétel
mennyiben felel meg céljaimnak, eddigi életutamnak.

2l
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Hogyan szolgalja palyazatom a Kultira utcaja projektet?

A projekt — a jelenleg tudhaté ismeretek szerint — egy olyan funkciob&vitd
rehabilitacid, amelynek keretében megujul a Kazinczy utca Wesselényi és Dob
utca kozti szakasza. Az itt talalhaté és 1étrejovd intézmények — egyetem,
miizeum, zsinagdga, 1j kulturalis kézpont a Kazinczy 21. alatt — mindegyikének
meg van (illetve meg lesz) a sajat kozonsége. Ezek részben atfedik egymast.
Amennyiben palyazatom megvaldsul, Gigy Gjabb célcsoportokat lehet megnyerni
a ,,Kultura Utc4janak.”

A hely profilja, a szolgaltatasok jellege

Célom, egy olyan ,esély” klub létrehozisa, amelyben a sokrétli, valtozatos
programokon keresztiil mindenki kielégitheti a sajat — alabb részletezend6 —
rétegigényeit, mig a folyamatosan nyitva tarts, miikodd talalkozéhelyen
keresztlil kapcsolatba 1éphet masokkal, megoszthatja tapasztalatait és
megismerheti masok elképzeléseit, mikdzben szinvonalas szOrakozdsra is
lehetdség nyilik.

A vallalkozasnak tehat, tobb egyiittes célnak kell megfelelnie. Egyrészt otthont
kell adnia egy pezsgd klubéletnek, masfel6l lehetdséget biztositania kiilonféle
rendezvénynek, és készen kell 4llnia arra, hogy sajat maga szervezzen
foglalkozasokat. Mindezt Ugy, hogy ne tlinjon el egységes arculata, sajatos
profilja.

Azt szeretném, ha a hely azt sugallni, hogy lehet teljes életet €lni, ha
odafigyeliink egymasra és a kdrnyezetiinkre.

3.4.1 Ataldlkozohely

A fenti célok érdekében a fels6szinten egy Skotedzo-kavézo keriilne kialakitasra.
A valasztékban folyamatosan szerepelnének biotermékek, egészséges
taplalékok, szendvicsek.

Itt kapna helyet egy reklamfal, amelyen a varosban zajl6 — kornyezetvédelmi,
esélyegyenléségi — programokrol tijékoztatia a betéroket. Folydiratsarok
kialakitdsat is tervezem, ahol profilunkhoz kapcsolédé szakirodalomhoz,
réteglapokhoz hozz4 lehet jutni. Ma madr szinte kételezd szolgaltatds az ingyenes
‘WIFI-hozzaférés, és természetesen ezt én is biztositani kivanom.

Az egész vallalkozés a fokozatossdg jegyében indulna be, kezd6 kozonségkent
tehat meglév szervezeti, kozéleti kapcsolataimra kivanok tdmaszkodni. Nagy
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elonynek tartom, hogy mar az induldskor szamithatok érdeklédékre, hiszen
azoknak a csoportoknak, amelyekkel kapcsolatban allok, és amelyeket a r6lam
sz010 résznél emlitettem, nincsen 6nallé tere Budapesten.

Mivel céljaim kozott szerepel a pozitiv példak folmutatdsa is, szeretném, ha
sportolétirsaim gyakran megfordulndnak itt, és lehetne veliik — fogyatékkal
élokkel, és épekkel egyarant — talalkozni. Hogy ez megvaldsulhasson sziikség
van a sportolok rendszeres talalkozasi alkalmainak megszervezésére, és ha ezt
sikeriilne igy megvaldsitani, hogy alkalmanként egyszerre lehet kotetlen
eszmecserét folytatni paralimpikonnal és fogyaték nélkiil élével, gy annak a
magam 4&ltal tdmasztott elvarasnak is sikeriilt megfelelni, hogy kozelitsem az
,6pek” és a fogyatékkal élok vilagat egymashoz.

A taldlkozohelyet tobbek kozt az alsérészen szerevezett foglalkozasok
produktumaival dekordlnank, igy az kiallitétérként is funkcionalna. Itt emlitem
meg, hogy ezen kivill kiallitisok szervezését is vallalom, 3 havi
rendszerességgel mutatnank be hatranyos helyzetii miivészek alkotésait, illetve a
,,2z01d gondolathoz” kapcsolddo kiallitasokat.

Mind a két szinten kulturdlis programok, zenés és irodalmi események
lebonyolitdsira van lehetdség. E célbdl mind az alsé mind a fels6 szintet
hasznalni szeretném.

3.4.2 Rendezvényhelyszin és foglalkoztatdé haz

Az alsészint adna helyt a kiilonféle programoknak foglalkozasoknak. Terveim
szermt az alabbi szakmai és k6zosségi funkcidknak biztositok helyet:
- civil szervezetek Gsszejoveteleinek, férumoknak,
- esélyegyenlOségi forumoknak,
- karitativ rendezvényeknek,
- allandoé és id6szaki kiallitasoknak,
- alkotékordknek,
- ismeretterjesztd elGadasoknak ¢és kiallitaisoknak a kornyezettudatos
gondolkodésra vald nevelés jegyében,
- gyermekprogramoknak, jatszéhdzaknak, vetélkeddknek az el6bbi
tematika szerint
- szakmai és tudomanyos eléadasoknak,
- kotott és kotetlen formaja oktatasnak,

A fenti funkcidkat kiilonb6z6 konkrét tevékenységi formakkal lehet ellatni. Ezek
koziil néhanyat példalozo jelleggel kiemelnék:
- kornyezetvédelmi egyesiiletek szamara rendszeres egyeztetési forum
megteremtése,
- havonta - kéthetente egynek bemutatkozasi lehet6ség biztositasa,
- Okotardk szervezése, kiilonds tekintettel a fogyatékkal élok wutazasi



programjainak megszervezésére (klub tagsag/kedvezmények)

- rendszeres eldaddsok, képzések a mindennapi koérnyezetvédelem
targykorében,

- A keriileti oktatasi nevelési intézmények szamara gyakorlati bemutatéval
egybekotott, tajékoztatok tartasa,

- drogprevencids eldadasok szervezése,

- A fogyatékkal él6k szervezetei rendszeres eseményeinek befogadasa (P1.°

- Paralimpiai kozgy(ilés szervezése)

- kézmiives foglalkozasok szervezése, ennek keretében hagyomanydrzé
bemutatok tartasa,

- kézmiives termékeknek kirakodovasar tartasa,

- a kézmiives foglalkozisba a fogyatékkal élok és a fogyatékkal €16k
szervezeteinek bekapcsolésa,

- helyszin  biztositisa  tanfolyamok,  tréningek  szamara  (PL
mozgassériilteknek gépjarmiivezetd-oktatas),

- Rendszeres foglalkozdsok a ,,Miivészetek terapids hatésai....
(zene, mozgas, képzOmiivészet)

- Onsegitd csoportok szervezése — sziild csoport, dnismereti csoportok
inditasa (kiil. terapids modszerek alkalmazésa (fokuszban a fogyatékkal
él6 csaladtag kozvetlen kornyezete — a csaldd strukturdjanak
megvaltozasa — onsegitd csoportok 1étrehozésdnak fontossaga)

- ,,Népek — zenéje” — programok / heti rendszerességgel (Pl.: gordg, bolgar,
szerb zenekarok — magyarorszigi kisebbségek zenei kozremiikddoivel
val6 kapcsolatfelvétel)

”

cimmel

3.5 Személyzet

A hely iizemeltetéséhez legalabb harom munkatars (pultos, felszolgalo)
sziikséges. Napkozben elegendd egyszerre egy, de késé délutantol, illetve
rendezvénynapokon egyszerre kettének (néha ennél is tSbbnek velem egyiitt)
kell munkaban allnia.

Az {izletvezetdi teendbket magam latnam el, de a késébbiekben sziikség lehet
6nallé programszervez alkalmazasara.

3.6 Az arképzési technika

Az 4rak kialakitdsdndl a vendéglatasban megszokott haromtényezds nettd
arképzést alkalmazom. Eszerint: netté eladasi ar = beszerzési ar + koltség
fedezeti hianyad + eredmény fedezeti hanyad. A megadott arak, terveim szerint,
évente egyszer, a KSH inflacids jelentése, az alapanyagarak valtozasa, a
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3.7

3.8

szallitdsi koltségek modosulasnak, a miik6dési koltségeket meghatdrozo
energiaarak valtozasanak figyelembe vételével, valtoznanak meg.

Marketing

A hely mérete nem indokolja 6nallo, nagyszabdsi marketingkampany inditasat.
Raadasul, mivel egyszerre t6bb intézmény, vallalkozas kezdi meg mik6dését,
illetve kezd Gjult erdvel miikodni, nem szerencsés egymastél teljesen fliggetlen
reklamkampéanyokba kezdeni.

Els6ként egyeztetni szeretnénk a , Kultura Utcdja” projekt t6bbi résztvevdjével,
annak érdekében, hogy az egész kezdeményezést lehessen varosszerte ,.eladni”.
Egy kozos akcidhoz klubunk is hozzajarulna.

Természetesen ettdl fliggetleniil azért sziikség van az altalam fent megjeldlt
célcsoportok elérésére. Elsdsorban a meglévo csatornak kihasznalasaban hiszek.
Abban, hogy azon szervezetek, személyek amelyekkel, illetve akikkel
kapcsolatban allok, viszik hirét a helynek.

A késobbiekben is arra torekszem, hogy baritaim, partnereim, akik itt
megjelennek, programot szerveznek, legyenek a fbreklamhordozok. A
kommunikacidonak elsOsorban rdluk kell szélnia, s csak masodsorban a
szintérrdl, ahol megfordultak. E diszkrét reklam sokkal tobbet hoz a helynek is.

Partnereimen keresztiil igyekszem majd elérni az orszagos és regionalis média
tematikus miisorait. Azokat az organumokat, amelyek -esélyegyenldségi,
kornyezetvédelmi, nemzetiségi kérdéseknek helyet adnak. Tapasztalataim
szerint j6 ligyek, szinvonalas programok esetén kkdnnyii veliik megtaldlni a
k6z6s nevez6t.

Ezt kiegészitendd fordulnék csak a szokvanyos hirdetési lehetdségekhez, igy:
- szorolapok gyartdsahoz és terjesztéséhez,
- kiilénféle programujsdgokban (pl. Pesti Est) hirdetések felad4sahoz.

Végiil, kiemelt figyelmet forditok arra, hdgy a helyi médiumok (Erzsébetvaros
Ujsdg, Erzsébetvdrosi Televizi6) rendszeres tdjékoztatist kapjanak
programjainkral.

Beruhazas

Az ingatlan adottsagai jok, az épiilet kiils6 feldjitasa, és a helyiség kialakitisa a
»Kultdra Utcdja” projekt keretében megtorténik. Bels6épitészeti munkdakat
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azonban csak kis mértékben valdsitanak meg, ezért a palyazatom csak az erre
vonatkozd elképzelésekre térhet ki.

El6relathatolag plusz vilagitotestek, két kiszolgalopult, dobogd, beépitett polcok
beépitésére van szitkség, tovabba székek, asztalok, konyhai felszerelések,
hiitdgépek, projektor elhelyezésre. Elézetes kalkuldciom szerint mintegy 8
milli6 forint értékben. '

Ertelemszerlien az allagmegdvas, fejlesztés-feldjitas évente jelentkezd koltségeit
a miikodtetd tarsasag viseli, erre a jelen pélyazatban kotelezettséget vallalok.

Uzleti Terv

Személyes kapcsolataimmal 7-éve aktivan részt veszek a kereskedelem
vilagdban az Osszes olyan nagy cégek gastro és vendéglaté ital gyarak
lerakatokkal {izleti kapcsolatban allok.

Belsé épitészet berendezések helységek kialakitdsa elOzetes egyeztetés
alapjan 6-8 millio Ft. '

3-f6 f6 allasban brutté 3x 1200001t /f6 /hé kifizetése terhekkel.

Helység iizemeltetésének bérlet, rezsi/hé 450-550-ezer Ft

Napi forgalomban 50.000-100.000 ezer forgalomra szdmitok (fogyasztas,
esetleges belépdk), amely nyeresége 25-30% a havi koltségek levonasa utdn.

Ezzel a szamitéssal adofizetések utdn (Afa, nyereségadd) tdkebefektetés
kamatokkal 3-6 éven beliil visszatériilhet.

Munkanév: XXII. Szazad Klub
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4 Nyilatkozat a kiirasban foglalt feltételek teljesitésére
vonatkozd kotelezettségvallalasrol

E__ Eeees T

A részletes tajékoztato 15. pontja szerint nyilatkozom, hogy tudomasul veszem és
elfogadom a Kiiras II. és III. Részében rogzitett kikétéseket, s hogy ezeket
figyelembe véve — ajanlatom alapjan — kivanom az ingatlant hasznositani.
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Budapest, 2010. februar 11.
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s Nyilatkozat az ilizemeltetésrél és a vonatkozé szabalyok
betartasaroél

A részletes tajékoztatd 26. pontjanak f) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy az
ajanlatban rogzitett ingatlanhasznositast és ilizemeltetést a haszniltbavételi
engedély megszerzésétol szamitva legalabb 7 évig vallalom.

A részletes tajékoztatéo 42. pontja szerint kotelezettséget vallalok arra, hogy az
ingatlant a teriiletre érvényes szabalyozasi és a miiemlékekre vonatkozo elbirasok

betartasaval hasznositom.

Budapest, 2010. februar 11.
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¢ Myilatkozat gazdasagi tarsasag létrehozasarol

A részletes tajékoztaté 33. pontja szerint nyilatkozom, hogy az
ingatlanhasznositasra gazdasagi térsasagot kivanok létrehozni, és kotelezettsSget
viéllalok, hogy az 0j tarsasig ugyanolyan feltételekkel kot szerzbdést, mint
amilyen tartalommal a szerz8dés a nyertessel létrejdtt volna.

Budapest, 2010. februar 11.
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3.szamu melléklet

A miiemlék épiilet a megujulé belvarosi negyed patinds eleme, a feltjitds célja, hogy az épiilet
belsd terei €s kiilsé homlokzata elnyerje a hozza mélté allapotat. A feldjitas a tetdszerkezet , a
kiilsé nyilaszarok, a kiils6-belsé homlokzatok, a foldszinti belsd terek és a pince részleges
felujitasara és a Kornyezettudatos kdzpont akadalymentesitésére iranyul.

Az engedélyezési és kiviteli tervek szerint a meglévd foldszinti lakdsok helyett kereskedelmi,
szolgéltaté funkciéju terek alakulnak ki A program részét képezi a 138,0 m2 alapteriiletii
kdmyezettudatos multifunkciondlis k6zpont kialakitdsa. A kozponthoz tartozik a meglévd
harom pincerészbdl kettd,(dsszesen 127 m2) melyeket dssze kell nyitni és fel kell tjitani —
olyan mé6don, hogy az raktarozas €s esetenként el6ado céljara is alkalmas legyen.

A kialakitand6 flizlet Kornyezettudatos kozpont és kavézé. Helyiségeinél a meglévd
valaszfalak burkolatok aljzatok elbontdsra keriilnek és az engedélyezési illetve a kiviteli
tervek szerinti kialakitas keriil megvaldsitasra. Az oldalfalak és mennyezet vakolatot sziikség
szerint Jeverik €s Gj vakolattal javitjdk. Az Gj valaszfalak: 10 és 15 cm-es YTONG valaszfal,
15 cm-es szerelt gipszkarton fal, ill. a kdvézoban az illemhely el6terének vizualis védelme
érdekében 2,00 m-es magassagig falazott nyers feliileti kisméret(i tégla falazat.

Az tGjonnan kialakitott vizesblokkok WC elvalaszt6 falai, szeméremfala valamint zuhany
elvélaszto fala Formica szerelt fal, grafitsziirke szinben. A szerelvények eloxalt aluminiumboél
késziilnek. koézvetleniil a bejérati ajté mogott talalhatd, annak nyitott allapotaban hasznalhaté.
Az F-029 jeli fogyasztétérbol acél pincelejard 1épesé késziil, melyet a jelenleg meglévd
pincelépcsd helyére keriil elhelyezésre. A helyiségek burkolatait a 3. szdmt melléklet részét
képez6 alaprajzok tartalmazzak.

Az épiilet kiils6 homlokzata az eredetivel kozel azonos szinre festett vakolt - simitott
kialakitast — kvaderezett, gipsz stukkokkal, parkanyokkal kiegészitve. A felujitds sordn a
sériilt, meglazult vakolat leverésre keriil, a hidnyos stukké diszek potlasra kiegészitésre
kertilnek. A vakolatjavitas utan vildgos mészkd szintire javasolt a kiilsé homlokzat szinezése,
Herling Zsuzsanna restaurdtor javaslata alapjan. A belsé homlokzaton 1év6 elektromos
vezetékeket be kell vésni a falba. A homlokzat szinezése €lbtt szinmintat kell felfesteni az
adott falfeliiletre, amit a KOH képviseléjével jova kell hagyatni. A homlokzati nyilaszarok
részben cserére szorulnak, itt a meglévdvel azonos fa ablakok illetve az épiilet jellegéhez ill6
Uj bejérati ajtok lesznek elhelyezve. A megmaradé ablakokat feldjitjak.

Az épiilet, illetve a bérleti szerzédés targyat képezd helyiségek bérbeadd altal elvégzendd
feltjitasa 2011. majus 31-ig megtorténik.

HELYISEG LISTA
PINCE
JEL NEV BURKOLAT TERULET
P-001 Il. Pince - 1. helyiség [Simitott beton 34,43
P-002 IIl. Pince - 2. helyiség |Simitott beton 59,27
P-003 ll. Pince - 3. helyiség [Simitott beton 17,13
P-004 Il. Pince - 4. helyiség [Simitott beton 15,93
Osszesen 126,76




FOLDSZINT
JEL NEV BURKOLAT TERULET
F-003 Kozlekedd keramia 3,94
F-004 WC keramia 3,61
F-005 WC keramia 3,21
F-006 Akadalymentes WC cs.m. keramia 5,40
F-007 Raktar keramia 4,61
F-008 WC keramia 1,27
F-009 Oltoz6 keramia 2,41
F-010 Zuhanyzb keramia 2,68
F-011 Raktar cs.m. keramia 9,08
F-027 Pult PVC 9,49
F-028 Podeszt szényegpadid 4,38
F-029 Fogyasztotér kéburkolat 58,52
F-030 Fogyasztotér (dohanyz6) | kéburkolat 25,07
F-031 WC keramia 1,08
F-032 El6tér keramia 1,08
F-033 Eladotér kéburkolat 19,55
F-034 Raktar kerdmia 4,37
Osszesen 138,04
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