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Megbizadsi Szerzodés
amely létrejott egyrészrdl

Budapest Féviros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata
(1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
képviseli: Hunvald Gydrgy polgarmester és dr. Kélman Zsuzsanna jegyz0

a tovébbiakban: Onkormanyzat)
mdsrészrol az

Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezelé Zrt.
(1071 Budapest, Damjanich u. 12.
képviseli: dr. Fodor Eleonéra elnok és Katé Benedek alelnok

a tovabbiakban: Vagyonkezeld)

(a tovdbbiakban egyiitt: Felek) kozott az alabbiak szerint:

PRAEMBULUM

, A szerzodés célja

Az Onkorményzat vagyonanak optimélis modon torténd kezelésével - a jelen szerzodés
keretei kozott, illetve egyedi hatdrozatok alapjan -, valamint a hatalyos jogszabalyokban
meghatirozott médon és az ezekben rogzitett eljardsi rend betartdsdval jaruljon hozza
Erzsébetvaros gyarapodasahoz, illetve fejlédéséhez.

A Vagyonkezel6t a tulajdonosi jogok és kotelezettségek koziil csak azok illetik meg, illetve
azok terhelik, amelyeket részére a jelen szerz6dés meghatéroz.

A mindenkor hatilyos 6nkormanyzati rendeletek szabalyai alapjan az elvégzendé munkakra
a megbizasokat a Vagyonkezel$ a Képvisel6-testiilett6l, az arra felhatalmazott Bizottsagtol
és a Polgarmestert6l kapja.



1)
2)

3.)

4)

5.)

6.)

7)

8.)

9.)

10.)

11.)

A szerzodes tareyva

Az Onkormanyzat tulajdonat képez6 lakasok elidegenitése, hasznositasa.

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezé nem lakds céljara szolgdlo helyiségek
elidegenitése, hasznositasa.

Az Onkorményzat tulajdonat képezd telek-, és hazingatlanok elidegenitése, illetve
hasznositdsa — beleértve az ingatlanok bontasit is — valamint ezen tevékenység
pénziigyi szempontbol torténd bonyolitasa.

Az Onkormanyzat vagyondhoz tartozé ingatlanok vonatkozdsiban egyedi dontés
alapjan egyes vagyonelemek palyazat utjan torténéd értékesitésének, illetve idSleges
hasznositasanak bonyolitasa.

Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé kozterilleteken reklam célu létesitmények,
berendezések elhelyezése s bérbeadasa.

Az Onkormanyzat Erzsébetvaros teriiletén megvaldsitani kivant fejlesztéseinek
bonyolitdsa. Részvétel a fejlesztések eurdpai unids palyazatokon elnyerheté pénzek
felhasznalasaval torténd megvalositdséban.

A Képviselo-testiilet, a bizottsagok vagy a Polgarmester a mindenkor hatalyos
onkormanyzati rendeletben meghatarozottak szerint bizza meg a Vagyonkezel6t a
vagyonnal, vagyoncsoporttal kapcsolatos feladatok elvégzésével, a tajékoztatasi
kotelezettség és hataridore torténd javaslattétel mellett.

Az Onkorményzat a kizarélagos tulajdonaban 4116 épiiletek, tovabbéa a benniik 1év6
Jakasok és nem lakéas céljara szolgalé helyiségek, valamint a tirsashizakban 1évo
onkorméanyzati tulajdona lakdsok, és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
tekintetében a jelen szerzédésben meghatarozott keretek kozott a Vagyonkezel6t bizza
meg a tulajdonost (bérbeadot) terheld kotelezettségek teljesitésével.

A jelen szerz6dés szerinti megbizdsokkal kapcsolatosan felmeriild jogligyletek
esetében a Vagyonkezeld jogosult az Onkormanyzat nevében és képviseletében
eljarni. Peres ¢és ,nem peres eljards esetén az Onkormanyzat javara megitélt
perkoltségek a Vagyonkezel6t illetik, a fizetendd perkoltségek pedig, a Vagyonkezel6t
terhelik, amennyiben a jogi képviselet ellatasat fizeti. '

Az onkormanyzat vagyonkataszteréhez  kapcsolodé  ingatlanok  analitikus
nyilvantartsa.

Az Onkorményzat tulajdondban 1évé piacok iizemeltetése, a bérbeadds utjan
hasznositott tizlethelyiségek (elarusitohelyek) bérleti-, valamint a kapcsolédo kiilon
szolgéltatisok (viz- és csatornadij, villany, szemétszallitasi) dijainak szamlazasa,
beszedése, adminisztralasa.

A jelen szerz6désre a Ptk. 474. § — 483. § vonatkozik, vagyis a Felek kozott 1étesiilt
jogviszony: megbizasi szerz6dés.
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1.1.

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.14.

1.1.5.

1.1.6.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

I. Fejezet
A lakdsok elidegenitése és hasznositisa

Lakasck ériékesitése

A Vagyonkezeld az Onkormanyzat tulajdonat képezd lakasok értékesitését a
Budapest Fo6varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzatdnak a vonatkozd
hatalyos rendelete szerint végzi.

A Vagyonkezeld a lak4sok megvasarlasara jogosultakkal az adasvételi szerzodések
megkotését bonyolitja. Az ezzel kapcsolatos szakért6i koltségeket az Onkormanyzat
felé szamlazza. _

A Vagyonkezeld gondoskodik arrél, hogy a lakasok vonatkozasiban az adasvételi
szerz6dések az Onkormanyzat nevében Keriiljenek megkotésre.

A Vagyonkezeld gondoskodik arrél, hogy a bérlok részére értékesitésre keriild
lakasok forgalmi értékének meghatirozasakor az Onkormaényzat, illetve a
Vagyonkezeld 4ltal az elidegenitést megel6z6 5 éven beliil a lakasra forditott, hitelt
érdemlben és szamlaval igazolt értéknovels beruhazas figyelembevételre keriiljon.

A Képviselo-testiilet, illetve a Gazdasagi Bizottsag a Vagyonkezeld részére atadja
azoknak az Onkormdnyzati tulajdonban 1évé iires lakasoknak a listdjat, amelyeket
elidegenités titjan kivan hasznositani. Az igy atadott iires lakdsokat a Vagyonkezeld
palyazat, arverés utjan értékesiti.

A Vagyonkezel6t az éltala értékesitett lakasok elidegenitésért 1.050.000.- Ft +
AFA/S 6sszegli megbizasi dij illeti meg. Amennyiben a tényleges bevétel az
Onkormanyzat és a Vagyonkezeld altal kozosen kialakitott, a Vagyonkezeld lzleti
tervének mellékletében szerepld bevételi tervet meghaladja, Gigy a Vagyonkezel6t a
kiilonbozet 10 %-a (tiz szdzaléka) + AFA osszegii jutalék illeti meg. Ha a lakasok
arverés, palyazat utjan keriilnek elidegenitésre a Vagyonkezel6t a befolyt netto dsszeg
8 %-a (nyolc szazaléka) + AFA 6sszegili jutalék illeti meg.

¢

Lakasok hasznositiasa

Az Onkorméanyzat megbizza a Vagyonkezeldt az Onkormanyzati lakasok
bérbeadasaval, valamint a bérbeaddi jogokkal Osszefiiggd valamennyi feladattal az
alabbi kivételekkel:

a.) Onkormanyzati tulajdonu épiilet értékesitése okan sziikséges épiilet Kkilirftéssel
kapcsolatos lakasgazdalkodasi, valamint az ezzel Osszefliggd (pl. végrehajtasi,
tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos, stb.) feladatok;

b) Onkormanyzati lakast, vagy nem lakas céljara szolgildé helyiséget Snkényesen
elfoglalékkal szemben folytatandé hatdsagi eljarés.

A Vagyonkezel6t a 1.2.1. pontban meghatarozott feladatok ellatasaért 2.915.000.- Ft
+ AFA/ho 6sszegli megbizasi dij illeti meg.
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1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.3.

1.3.1.

1.3.2.

2.1.

2.1.2.

2.1.3.

A Vagyonkezelé a lakdsokkal kapcsolatos bérleti dijakat beszedi az erre a célra
elkiilonitett &nkormanyzati rendelkezésii bankszamlara, mely tevékenységéért a
Vagyonkezel6t 2.313.000.- Ft + AFA/h6 Osszegli megbizasi dij illeti meg.
Amennyiben tényleges bevétel az Onkormanyzat és a Vagyonkezelé éltal kozosen
kialakitott, a Vagyonkezeld iizleti tervének mellékletében szerepl6 bevételi tervet a
tényleges bevétel meghaladja, ugy a Vagyonkezel6t a kiilonbozet 6 %-a (hat
sz4zaléka) + AFA sszegli jutalék illeti meg.

A dijak beszedésének mindenkori helyzetét szamitogépes adatallomanyan keresztiil a
Vagyonkezel$ hozzaférhetévé teszi az Onkormanyzat szaméra.

A felek megallapodnak abban, hogy a Vagyonkezel6 a 1.2.1. pontban meghatérozott
tevékenységgel kapcsolatban felmeriilt jogi, végrehajtisi koltséget jogosult az
Onkorményzatnak tovabbszamlazni. Jogi koltség az iigyvédi dij, kozjegyz6i dij,
végrehajtasi koltség az onallo birdsagi végrehajtd dija, koltoztetés, raktarba helyezes.

Bérleti jogviszony megsziintetése kizés megegyezéssel snkormainyzati érdekbél

Az Onkorményzat Képvisel6-testiiletének vagy Bizottsaginak dontése alapjan a
Vagyonkezeld feladata az 1.2.1 a.) pontjaba nem tartozd bérleti jogviszony kozOs
megegyezéssel torténd megsziintetésére vonatkozo eljaras lefolytatasa.

A bérleti jogviszony kozOs megegyezéssel torténd megsziintetésére vonatkozo
megallapodas 1étrejotte  esetén a Vagyonkezel6t lakasonként 80.000,- Ft
(nyolcvanezer forint) + AFA dijazés illeti meg.

Il. Fejezet
A nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek

elidegenitése és hasznositdsa

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek értékesitése

.1. Az Onkorméanyzat megbizza a Vagyonkezel6t a nem lakds céljara szolgalo

helyiségek értékesitésével a mindenkor hatalyos Onkorményzati rendeletben
meghatarozott feltételek alapjan.

Az adasvételi szerzodést az Onkormanyzat nevében a Vagyonkezel$ koti meg a
vonatkoz6é Onkormanyzati dontésnek megfeleléen. A vevd a vételarat, illetve a
torlesztd részleteket az erre a célra elkiilonitett Onkormanyzati rendelkezésii
bankszamlara teljesiti.

A Vagyonkezel6 az adott hénapra vonatkozé nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitését tartalmazd kimutatdsat a kovetkezd honap 15. napjdig megkiildi az
Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala részére.
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2.14.

2.2

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

2.3.

2.3.1.

A Vagyonkezelst a 2.1.1.-2.1.3. pontokban meghatirozott tevékenysegért
1.252.000.- Ft + AFA/h6 Osszegii megbizasi dij illeti meg. Amennyiben tényleges
bevétel az Onkorminyzat és a Vagyonkezelé altal kozosen Kkialakitott, a
Vagyonkezeld tizleti tervének mellékletében szerepld bevételi tervet a tényleges
bevétel meghaladja, tgy a Vagyonkezelét a kiilonbdzet 8 %-a (nyolc szazaléka) +
AFA 6sszegii jutalék illeti meg.

. A 2.1.3. pontban eldirt tajékoztatasi kotelezettségének elmulasztisa esetén, annak

teljesitéséig az értékesités utdn jaré megbizasi dijat az Onkormanyzat visszatarthatja.
A nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa

Az Onkormanyzat megbizza a Vagyonkezel6t a nem lakads céljira szolgalo
helyiségek bérbeaddsaval, valamint a bérbeadoi jogokkal Osszefliggd valamennyi
feladattal a mindenkor hatilyos énkormanyzati rendeletben meghatérozott feltételek
alapjan.

A Vagyonkezeld bérbeadas esetén a nem lakds céljara szolgdlo helyiségeket a
jogszabalyokban és a szerzédésben meghatarozott feltételek szerint jegyzOkonyv
felvétele mellett atadja a bérlonek és visszaveszi birtokba bérl6tol.

A Vagyonkezeld a nem lakas célu helyiségekkel kapcsolatos bérleti dijakat beszedi
az erre a célra elkiilonitett onkormanyzati rendelkezésii bankszamlara.

A Vagyonkezeld feladata a bérleti jog atruhazasanak teljes korl intézése, az
Onkormanyzat vonatkozo rendeletei és bizottsagi hatarozatai alapjan.

A Vagyonkezelét a 2.2.3 és 2.2.4. pontban foglalt tevékenységéért 4.668.000.- Ft +
AFA/hé megbizasi dij illeti meg. Amennyiben a tényleges bevétel az Onkorményzat
és a Vagyonkezel altal kozosen kialakitott, a Vagyonkezeld iizleti tervének
mellékletében szereplé bevételi tervet a tényleges bevétel meghaladja, Ggy a
Vagyonkezel6t a kiilonbozet 10 %-a (tiz szazaléka) + AFA 6sszegli jutalék illeti
meg. ‘ ‘

Az Onkormanyzat a Vagyonkezel6t feljogositja, hogy bérleti dij tartozas esetén, ¢s
mas, jogszabalyban vagy a bérleti szerz6désben meghatirozott esetben, nevében a
bérleti jogviszony rendkivili felmonddsanak jogat gyakorolja. Vagyonkezeld
jogosult tovabba - az Onkorményzat hatiskorrel rendelkezé szervének dontése
alapjan - a rendes felmondas jogat az Onkormanyzat nevében gyakorolni.

A Vagyonkezeld a bérleti dijak beszedésérdl nyilvéantartast készit, amelyet az
aktualis szamla mellékleteként havonta megkiild az Onkormanyzat részére.

Paly4zat soran tbrténé helyiségeladas, bérbeadas

A Vagyonkezeld a palyazat utjan torténd értékesitési és bérbeadasi eljarast a
mindenkor hatilyos 6nkormanyzati rendeletek és a vonatkozo jogszabalyok alapjan,
sajat szabalyzata szerint hajtja végre.
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2.3.2.

2.4.

24.1.

24.2.

2.5.

2.5.1.

2.5.2.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

Vagyonkezel6t a palyazat soran torténd értékesités esetén a ténylegesen befolyt nett6
Osszeg 8 %-a (nyolc szazaléka) + AFA mértékii, bérbeadds esetén a helyiségre
megkOtott bérleti szerzédés szerinti havi bérleti dij Otszordse + AFA mértékii
egyszeri jutalék illeti meg.

Ingatlanok forgalmi értéknél alacsonyabb értékii, vagy ingyenes dtruhazasa

A Vagyonkezel6 feladata a tarsashdzakban 1év6 ingatlanok forgalmi értéknél
alacsonyabb értékii vagy ingyenes atruhazasira benyujtott kérelmekkel kapcsolatos
eljaras lebonyolitisa a vonatkoz6é Onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint.
Atadas esetén a VagyonkezelSt 50.000,- Ft (6tvenezer forint) + AFA dijazas illeti
meg.

Bérleti jogviszony megsziintetése kizos megegyezéssel 6nkermanyzati érdekbél

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének vagy Bizottsaganak dontése alapjan a
Vagyonkezeld feladata a bérleti jogviszony kozds megegyezéssel tort€nd
megsziintetésére vonatkozo eljaras lefolytatasa. '

A bérleti jogviszony kozds megegyezéssel torténd megsziintetésére vonatkozo
megallapodas létrejotte esetén a Vagyonkezelt helyiségenként 80.000,- Ft
(nyolcvanezer forint) + AFA dijazas illeti meg.

II1.  Fejezet
Az Onkormdnyzat tulajdondban lévi egyéb ingatlanok

értékesitése &s hasznositdsa

A Felek megallapodnak, hogy a Vagyonkezeld végzi az Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonaban 1év6 — a KépviselO-testiilet, és annak bizottsagai altal meghatarozott —
az I-II., illetve a IV. fejezetbe nem tartozé ingatlanok értékesitését, illetve
hasznositasat.

A 3.1. pontban meghatirozott ingatlanok értékesitése és hasznositdsa csak elozetes
dontés alapjan, egyedi megbizassal, a feltételrendszer meghatirozasaval torténhet.
Ingatlan tekintetében az eladasi arat a Képviseld-testiilet, illetve annak bizottsagai
értékbecslés ismeretében allapitjak meg.

A Vagyonkezel$ a KépviselO-testiilet, illetve a Gazdasagi Bizottsag dontése alapjan
az ingatlan értékesitésére és hasznositasara az Onkormanyzat nevében palyazatot ir
ki és a palyazati hirdetményt a vonatkozoé rendelkezések szerint kozzéteszi.

A palyazatok beérkezése utin a Vagyonkezelé az Onkormanyzat részére részletesen
indokolt javaslatot terjeszt el6. A szerz6dés-tervezeteket a dontést hozé testiiletnek
jovahagyasra beterjeszti.
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3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1

A Képvisel6-testiilet, illetve a Gazdasigi Bizottsdg dontését kovetden a
Vagyonkezeld az Onkormanyzat nevében és képviseletében szerz6dést kot és a
vonatkozé eljarasokat lefolytatja.

Amennyiben a pélyazatot az Onkorméanyzat irja ki, illetve a péalyézati hirdetményt az
Onkorményzat teszi kozz¢, Ggy a Vagyonkezelé feladata a szerzédés tervezetének
elokészitése és elbterjesziése, valamint a vonatkoz6 eljarasok lefolytatasa.

A Vagyonkezeld a jelen fejezetben végzett tevékenységéért a vételarnak az
Onkorményzat szamlajara torténd beérkezése utan eladas esetén a nett6 vételar 5 %-a
(6t szdzaléka) + AFA, hasznositis esetén a befolyd netté bérleti dij 5 %-a (6t
szazaléka) + AFA osszegli megbizasi dij szamlézaséara jogosult.

Iv. Fejezet
Az Onkormdnyzat tulajdondban dllo piacok iizemeltetése

Vagyonkezeld az Onkormanyzati tulajdondban 1év6 piacok iizlethelyiségeinek
(elarusitohelyeinek) hasznositdsara az Onkormanyzat képviseletében kotott bérleti
szerzédések alapjan ellatjia a bérleti dijak és a kapcsolédé kozmii szolgaltatasok
dijainak szamlazésara és beszedésére iranyulé feladatokat.

A Vagyonkezel6 a piaci bérbeadds utjdn hasznositott iizlethelyiségeire
(elarusitohelyeire) szolo bérleti dijat és kdzmii-szolgaltatasi, tovabba egyéb dijakat,
koltségeket szamlalevél utjan kozli a bérldkkel és beszedi az erre a célra elkiilonitett
onkormanyzati rendelkezésti bankszamlara.

A piaciizemeltetéssel Osszefiiggésben felmeriilt koltségeket és raforditasokat a
Vagyonkezeld tovabb szamldzza az Onkormanyzat felé.

A havonta beérkez6 bérleti dijak és kozmii-szolgaltatasi dijak figyelembe vételével a
Vagyonkezeld jutalékra jogosult, amelynek Osszege a piaciizemeltetésbdl szarmazo
havi bevétel tizemeltetési koltségekkel csokkentett sszegének 8%-a (nyolc szazaléka)
+ AFA.

V. Fejezet
Az Onkormdnyzat ingatlanvagyondnak fenntartdsa, iizemeltetése és feliijitdsa

A Vagyonkezel6 a jelen szerzédés rendelkezései alapjan koteles az Onkorményzat
ingatlanvagyonanak fenntartdsara és felujitasdra az Onkorményzat altal biztositott
forrasok felhasznalasaval azok mértékéig. A forrasokrél az Onkorményzat sajat
koltségvetésében dont, melyet a Vagyonkezeld a kivant cél elérése érdekében
alvallalkozok és sajat apparatusa bevonaséaval valdsit meg. )
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52

5.3

5.3.1.

5.4

54.1.

5.4.2.

5.4.3.
54.4.

5.5

5.5.1.

5.5.2.

5.6

5.6.1.

5.6.2.

A Vagyonkezeld az egyes feladatok elvégzésének elokészitése soran — ha szikséges -
kérheti az Onkorméanyzat illetékes iroddjanak allasfoglalasat. Az Aallasfoglalas
birtok4ban az abban foglaltak szerint koteles eljarni.

Hatoésagi kotelezések -

Hatosagi kotelezések végrehajtdsit a Vagyonkezelé sajat hatiskorben az éves
koltségvetési kerete terhére végzi. Ha a munkéalatok nagysagrendje, vagy jellege
szilkségessé teszi, intézkedik az Onkormdnyzat bevonasarol az eldkészitési
szakaszban. Sziikség esetén kérheti az Onkormanyzattol pétlolagos forrds biztositasat
a munkalatok elvégzéséhez.

Felajitas

A Képvisel6-testiilet altal meghatdrozott — eseti megbizassal kijelolt — ingatlanok
felnjitasat a Vagyonkezeld végzi a rendelkezésre bocsatott felujitasi keret terhére.

A feldjitasi célokra a Vagyonkezel6 az Onkormanyzat kérésére javaslatot készit,
amely a varhat6 koltségeket is tartalmazza.

Megbizis esetén a Vagyonkezeld az egyes felijitasi feladatokat teljes kortien latja el.
Fentiek ellatasaért a Vagyonkezeld az Onkorminyzat keretének terhére a nettd
beruhazasi osszeg 5%-a (6t szdzaléka) + AFA sszegil jutalékra jogosult.

Epiiletek bontasa

A Vagyonkezeld az Onkorményzat megbizasa alapjan lebonyolitja a kijelolt
ingatlanok bontasat a sziikséges engedélyek beszerzésével.

A Vagyonkezel6t a fentiek ellenértékeként ingatlanonként a tényleges bekeriilési
koltség és azon feliil az Onkormanyzat keretének terhére a nett6 bontasi koltség 5%-a
(6t szézaléka) + AFA 6sszegli jutalék illeti meg.

Altalanos ellendrzési tevékenység

A Vagyonkezel elldtia az Onkorméanyzat tulajdonat képezd, bérbeadds utjan
hasznositott ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatanak ellendrzését.

- a Vagyonkezeld a bérlemények folyamatos és szakszer(i ellendrzésének ellatasara
ellendrzési tervet készit. '

- sajat allomanyaba tartozé dolgozodival az ellen6rzési terv és a felmeriilt egyéb
igények alapjan folyamatosan ellatja az idetartozo ingatlanok ellen6rzését,

- az ellendrzésekrdl nyilvantartast vezet, és sziikség esetén eljar az Onkormanyzat
vagyonanak szerzddésszer(i hasznositasa érdekében.

A Vagyonkezeld koteles az ellendrzési terv végrehajtasarél negyedévente tajékoztatni
az Onkorményzatot.
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5.6.3.

Az Onkormaényzat a tajékoztatis megtorténte utan az ellen6rzési tevékenység fejében
negyedévente 1.000.000,- Ft (egymillié6 forint) -+ AFA dijat biztosit a
Vagyonkezelonek.

VI, Fejezet
Az Onkormdnyzat kizdrélagos tulajdondban lévé

épiiletek, valamint az dnkormdnyzat tulajdoni igényével érintett épiiletek fenntartdsa

6.1.

6.2.

6.2.1.

(lizemeltetése, karbantartdsa,)

Vagyonkezeld végzi a kizarolag az Onkorményzat tulajdondban 1év épiiletek, illetve
az Onkorményzat tulajdoni igényével érintett épiiletekben - ide nem értve a
tarsashazakat - 1év6 lakas és nem lakas céljara szolgalo helyiségek fenmtartdsat. A
fenntartasi feladatok csak a torvényekben és Onkormanyzati rendeletekben
meghatirozott tulajdonosi, illetve bérbeaddi kotelezettségek korére terjednek ki
figyelembe véve a bérleti szerz6dések rendelkezéseit is.

A fenntartasi feladatok kiterjednek az lizemeltetésre, karbantartasra illetve veszély
elharitasi feladatokra.

A Vagyonkezeld az iizemeltetés soran koteles az épiiletek kozos hasznalatra szolgald
helyiségeinek és teriileteinek, valamint a lakoépiilet és a benniik 1év6 lakdsok €s nem
lakas céljara szolgald helyiségek ellatasat biztositd kozponti berendezések
rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges folyamatos szolgaltatisokat nydjtani. A
Vagyonkezeld feladata az épiiletek rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas éllapotban
tartasa, a kdzszolgaltatasok biztositasa és az épiiletek takaritasa.

6.2.2. A Vagyonkezel6 a karbantartdsi munkékat alvallalkozoék és sajat apparatusa

6.2.3.

6.3.

bevonasaval végzi a mindenkori kivitelezd kivalasztasira vonatkozé kozbeszerzési,
illetve palyaztatdsi szabalyok szerint. A Vagyonkezel6nek a karbantartas soran a
helyiségek, lakasok és a kozds hasznalatra szolgdlo  épiiletrészek-, a  kdzponti
berendezések allaganak megovasa és rendeltetésszerii hasznalhatoésaganak biztositisa
érdekében a sziikséges javitasi munkdkat kell elvégeznie.

A Vagyonkezelonek haladéktalanul el kell végeznie a veszély-elharitasi feladatokat,
amennyiben életveszély, baleset és fertGzésveszély all fenn, tovabba ha az épiilet
allagat veszélyezteté vagy az épiiletben 1év6 lakds és helyiség rendeltetésszerti
hasznélatat lényegesen akadalyozé hibdk meriilnek fol. A kozvetlen élet és
balesetveszély elharitdsat célz6 munkélatok sordn a Vagyonkezeld mentesiil a
kivitelez6 kivalasztasara vonatkozé kozbeszerzési szabalyok alol.

A fenntartasi feladattal dsszefliggésben a Vagyonkezelonek az alabbi kotelezettségei
allnak fenn.
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6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

A Vagyonkezeld koteles Gyorsszolgilati szervezetet miikodtetni, vagy ilyen
feladatokat ellato tarsasaggal szerz6dést kétni. A Gyorsszolgalatnak alkalmasnak kell
lennie az azonnali reakciora és a folyamatos feladatellatdsra. Ennek megfeleléen az
év minden napjin, a nap 24 Orajdban biztositja a gyors hibaelharitast; valamint
rendelkezik a bejelentéshez sziikséges kommunikacids rendszerrel, és a hiba
jellegétdl fiiggetleniil 4 6ran belill megkezdi a hiba elharitasat.

A Vagyonkezelé az onkormanyzati tulajdonu épiiletekben koteles biztositani a
kiilonszolgaltatidsokat (felvoné hasznélatanak biztositdsa, a kozponti fiités és
melegviz ellatas), ha annak technikai, miszaki feltételei fenndllnak és azt a
rendelkezések eldirjak.

A Vagyonkezeld koteles az épiiletek kozos hasznalati részein és kozos hasznalat
helyiségeiben 1évé ducainak rendszeres ellendrzését elvégezni, és az ezzel
kapcsolatos javitasi feladatokat ellatni.

A Vagyonkezeld kezdeményezi a koziizemi szolgaltatokkal (viz, csatorna, elektromos
energia, stb.) kotott szerzOdések rendszeres feliilvizsgalatat és sziikség esetén a
modositasat, és gondoskodik a kéziizemi dijveszteségek minimalizalasarol.

A Vagyonkezelé koételes gondoskodni arrol, hogy a lakdépiiletekben jol lathatd
helyen keriiljon kifliggesztésre az épiiletben koziizemi szolgéltatist végzd szervezetek
cime és ligyeleti telefonszama, a kozszolgaltatast végz6 szervezetek (pl. rendbrség,
egészségiigyi alapellatas) telefonszama, a Polgarmesteri Hivatal és a Vagyonkezeld
igyfélfogadasi ideje, telefonszdma, a Vagyonkezeld épiilettel foglalkozd
munkatarsanak, €s a hibabejelentéseket fogad6 szervnek (Gyorsszolgalat) a cime €s
telefonszama.

A Vagyonkezeld' a lakdsok és helyiségek karbantartdsa kapcsin koteles az
Onkormanyzatnak kellé iddben el6re jelezni, ha a munkalatok csak a bérld atmeneti
kikoltoztetésével végezhetdk el. Az Onkormanyzat a bérlok kihelyezésérol a
lehetdségekhez képest a leggyorsabban intézkedik.

A Vagyonkezel6 kételes a lakasok és helyiségek bérl6itdl vagy a veliik egyiitt lako
személyektdl a hiba kijavitasit vagy a kar megtéritését kovetelni, ha a kér a fenti
személyek magatartasa miatt kovetkezik be.

A Vagyonkezeld jogosult ellendrizni a bérlemények allapotat, szitkség szerint az
elvégzendd munkdkhoz a bejutist a bérlé koteles biztositani. Jogosult tovibba
ellenérizni a bérleményekben miikddé mellékvizmérok allasat, a fogyasztoi helyek
szabalyos fogyasztas mérését, valamint kérni a bérleti szerz6dést.
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6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.13.1.

6.13.2.

6.14.

6.14.1.

6.14.2.

Az épiileteken harmadik személy éltal végzett engedély és nem engedély koteles
elhelyezési, épitési, atalakitasi- felujitasi, korszeriisitési munkakhoz, valamint egyéb
munkalatokhoz a Vagyonkezeld elvi-kezeli nyilatkozatot adhat ki a munkalatok
jellegérol, kivitelezhet6ségérol.

A Vagyonkezeld a karbantartasi feladatai kapcsan azon épiileteknél, ahol a
karbantartési feladatokat gazdasagosan lehet felGjitassal kivaltani, ott felmérést végez
a felujitds mértékérdl, koltségigényérdl és a rendelkezésére allo forrasokbol a
felajitast elvégzi, illetve jelzi ezt az Onkormanyzatnak.

Felek rogzitik, hogy az épiileteknek a rendeletekben eldirt elektromos érintésvédelmi
szabvanyossagi- és tliz, valamint villamvédelmi szabvanyossagi feliilvizsgalatanak,
az engedélyek beszerzésének a kotelezettsége valamint az ezek hianyabol eredd
felelésség az Onkorményzatot terheli.

A Vagyonkezeldnek a Polgarmesteri Hivatal felhivasai valamint az épitési €s mas
szakhat6sagok kotelezd hatdrozatai alapjan kizardlag a karbantartdsi munkakat kell
elvégeznie. :

Az Onkormdnyzati épiiletek kiltségvetése

Vagyonkezeld koteles épiiletenként éves koltség eldiranyzatot késziteni a kovetkezd
évben felmeriilé tizemeltetési dijakrol, és a varhaté karbantartdsi koltségekrol. Az
épiiletek koltség elbiranyzatait, és a tényleges raforditsokat épiiletenként kell
nyilvantartani és elszdmolni.

A Vagyonkezeld az altala vezetett 8sszes nyilvantartasbol kételes adatot szolgaltatni
az Onkormanyzat igényei szerint.

Kémeényekkel kapcsolatos kételezések

A fenntartdsi feladataival Osszefiiggésben a Vagyonkezelo végzi a kizardlag az
Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakoépiiletek, illetve az Onkorményzat tulajdoni
igényével érintett épiileteknek - a lakas és nem lakas céljara szolgalo helyiségekhez
tartozo teljes kéményszakaszainak a felujitasat (flistjaratokkal egyiitt). A tarsashazak
esetében az adott épiiletre vonatkozo alapitoé okiratban, szmsz-ben vagy kozgytlési
hat4rozatban meghozott szabalyok az iranyaddak

A FOKETUSZ Kft. altal kibocsatott kotelezések és a Polgarmesteri Hivatal felhivésai
végrehajtasara az Onkorméanyzat éves keretdsszeget biztosit. A munkalatok
megkezdése eldtt az Onkorméanyzat minden esetben igazolja a forrds meglétét, e
nélkiil a kivitelezés nem kezdddhet el. A Vagyonkezel$ a szamlaval igazolt koltségeit
jogosult elszamolni, de a bonyolitasért nem jar kiilon dijazas.
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6.15.

6.15.1.

6.15.2.

6.15.3.

6.15.4.

7.1.

7.2.

7.3.

A tevékenység finanszirozdsa és a Vagyonkezeld dijazdsa

A Vagyonkezeldnek a fenntartasi feladatainak elvégzéséhez sziikséges fedezete a
nyilvantartott épiiletallomanyra kalkulalt koltségelSiranyzat éves dsszesitésével kertilt
megallapitasra. fgy a Vagyonkezelét koltségeinek fedezetére minden hénapban
14.515.000,- Ft, + AFA, azaz tizennégymillié Stszaztizendtezer forint + AFA illeti
meg.

A Vagyonkezel6 minden targyhdét kovetd honap 15. napjiig koteles az Osszeg
felhasznalasardl elszamolni. Amennyiben a fenntartasra forditott és kifizetett vagy
pénziigyileg teljesitett Osszegét meghaladja, az Onkormanyzat koteles a
Vagyonkezelé szamlaval igazolt, indokolt koltségeit, kiadasait, stb. (raforditasait)
megtériteni. Abban az esetben, amennyiben a felhasznalt 6sszeg az €l6z6 pontban
rogzitett koliségfedezet 6sszegét nem éri el a Vagyonkezeld koteles a kiilonbozet
osszegét az Onkormanyzat részére visszafizetni.

A tervek végrehajtisa soran felmeriilt, a Vagyonkezeld koltségvetését-meghaladoé
indokolt tobblet raforditasait, szamla ellenében megtériti az Onkorményzat,
amennyiben az épiiletenként tervezett koltség eldirdnyzat atcsoportositiasabol a
fedezet masként nem biztosithatd. A tervezett koltségek feletti jelentds tullépést a
Vagyonkezeld haladéktalanul kételes jelezni az Onkorményzatnak.

A Vagyonkezel6t a 6.2.2.. és 6.2.3. pontokban meghatarozott tevékenység ellatasaért
havonta 3.320.000,- Ft + AFA, azaz harommilli6 haromszazhuszezer forint + AFA
megbizasi dij illeti meg.

VII. Fejezet
Kdziizemi szolgdltatdsok bonyolitiasa

Vagyonkezeld sajat nevében megrendeli és bonyolitja az dnkormdanyzati tulajdoni
épiiletek koziizemi szolgaltatasait (villamos energia, viz- és csatornahasznilat,
kéményseprés, kommunalis hulladékszéllitds) és megkoti az épiiletek biztositasi
szerzOdéseit amelyekrdl sz616 szamlakat az Onkorményzat részére tovabbszamlazza
az alabbiak szerint:

A Vagyonkezelének a koziizemi szolgéltatisok bonyolitisa feladatainak
elvégzéséhez sziikséges fedezete a nyilvantartott épiiletdllomanyra kalkulalt
koltségelbiranyzat éves Osszesitésével keriilt megallapitasra. fgy a Vagyonkezel6t
koltségeinek fedezetére minden honapban 19.600.000,- Ft, + AFA azaz
tizenkilencmilli6 hatszézezer forint + AFA illeti meg. ‘

Koziizemi szolgaltatasok bonyolitasat illetden a teljesités idopontja: a targyhé utolso
napja. A Vagyonkezel6 minden targyhét kovetd honap 15. napjdig koteles az dsszeg
felhasznalasardl elszdmolni. Amennyiben a koziizemi szolgaltatasok megfizetésére
forditott 6sszeg az €l6z6 pontban rogzitett koltségfedezet sszegét meghaladja, gy
az Onkormanyzat koteles a Vagyonkezeld szamlaval igazolt, indokolt koltségeit
megtériteni. Abban az esetben, amennyiben a felhasznalt 6sszeg az €l6z6 pontban
rogzitett koltségfedezet dsszegét nem éri el a Vagyonkezeld koteles a kiilonbozet
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7.4,

7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

osszegét az Onkormanyzat részére visszafizetni. Vagyonkezeld jogosult az ires
onkormanyzati ingatlanok koziizemi mérdorainak dijait az Onkormanyzat részére
tovabbszamlazni.

A tervek végrehajtisa soran felmeriilt, a Vagyonkezeld koltségvetését meghalado
indokolt tobblet raforditisait, szimla ellenében megtériti az Onkormanyzat,
amennyiben az épiiletenként tervezett koltség eldiranyzat &tcsoportositdsabol a
fedezet masként nem biztosithatd. A tervezett koltségek feletti jelentds tillépést a
Vagyonkezeld haladéktalanul kételes jelezni az Onkormanyzatnak.

A Vagyonkezelét a 7.1. pontban meghatarozott tevékenység ellatdséért havonta

920.000,- Ft + AFA, azaz kilencszdzhuszezer forint + AFA megbizasi dij illeti meg.

VIII. Fejezet

r v

Tarsashdzakban 1évé onkormdnyzati tulajdonii lakds és nem lakds céljdra szolgdlo

helyiségek karbantartdsa

A Vagyonkezelé a karbantartds sordn az Onkormanyzati tulajdond lakds és nem
lakds  céljara  szolgdlé  helyiségek  4llagmegbvasa és  rendeltetésszerdi
hasznalhatésaganak biztositasa érdekében végzi el a sziikséges javitasokat.

A karbantartdsi feladatok csak a torvényekben és Onkormanyzati rendeletekben

meghatarozott tulajdonosi illetve bérbeadoi kitelezettségek korére allnak fenn, illetve

figyelembe kell venni a bérleti szerz6dés rendelkezéseit is. fgy:

a) fiités és melegviz-szolgaltatd berendezés, ideértve a helyiségben lévo
vezetékszakaszt €s flitétesteket,

b) a helyiségben 16év6 viz és csatornarendszer, kivéve a felszallo vezetékszakaszokat,

¢) a helyiségekben 1évé elektromos vezetékek és érintésvédelmi rendszerének javitasa
a bérleményhez tartozo villanyoraig.

A Vagyonkezelé a lakdsok ¢és helyiségek karbantartdsa kapcsan koteles az

Onkormanyzatnak kell6 idében elére jelezni, ha a munkalatok csak a bérld dtmeneti

kikoltoztetésével végezhetdk el.

A Vagyonkezeld koteles a lakasok és helyiségek bérléitsl az altaluk vagy a velik
egyiitt laké személyek vagy a benntartozkodd egyéb személyek (kivétel: az
Onkormanyzat vagy a Vagyonkezel6 alkalmazottja, megbizottja, véllalkoz6ja) altal
okozott hiba kijavitasat vagy a kir megtéritését kovetelni, ha a kir az emlitett
személyek magatartisa miatt kovetkezik be. Az elvégzendd munkéakhoz a bejutast a
bérld koteles biztositani illetve kérésre a bérleti szerz6dést bemutatni.
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8.5.

A tevékenység finanszirozdsa és a Vagyonkezeld dijazdsa

8.5.1.Az Onkorményzat a ténylegesen felmeriilt, indokolt és szamlédval alatamasztott

9.1.

9.2.

9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

koltségeit, raforditisait megtériti a Vagyonkezel6nek, valamint a Vagyonkezeld
300.000,-Ft (haromszéazezer forint) + AFA /h6 sszegli dijra jogosult.

A Vagyonkezelo koteles értesiteni az Onkormanyzatot, ha tudomdsira jut az
Onkormanyzat altal el6zetesen jelzett éves karbantartasi keret varhaté tullépése.

IX.  Fejezet
Onkormdnyzati ingatlan érték nyilvintartds

A Vagyonkezelé végzi a kezelésében 1év§ ingatlanok 6nkorményzati analitikus
nyilvdntartasiat. A nyilvantartds vezetéséhez az Onkormanyzat folyamatosan, de
legalabb havonta 1 alkalommal 4tadja a valtozasokrél szolé dokumentumokat a
Vagyonkezeldének, aki 30 napon belill az adatokat felvezeti a nyilvantartasi
rendszerében. Az adatok egyeztetését évente legalabb 4 alkalommal a Felek elvégzik.

A Vagyonkezeld koteles késziteni Osszesitett és tételes kimutatdsokat az
Onkormanyzat részére a negyedévet kdvetd honap 5. napjaig.

A Vagyonkezel6t a nyilvantartas vezetéséért 300.000,- Ft (haromszazezer forint) +
AFA/h¢ dijazas illeti meg.

X. Fejezet
Egyéb megdllapoddsok

A Vagyonkezeld jogosult jelen szerzodés I-IV. fejezetben foglaltak maradéktalan
ellatasa érdekében minden hénap 10. napjaig 30.000.000,- Ft (harmincmillié Ft ) +
AFA o6sszegli, a ‘Vagyonkezeld altal kibocsatott szdmla helyettesitd okmanyt
benyujtani a Polgarmesteri Hivatal felé. A Vagyonkezelé és az Onkormanyzat az
eldleg és a tevékenységek ellatasaért jard jutalék egyenlegével a targyho utolsé
munkanapjaig tételesen elszamol.

A Vagyonkezel6 az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé kozteriileteken a reklam célra
hasznosithat6 létesitmények és berendezések vonatkozasaban lehetséges partnereket
kutathat fel. A Vagyonkezel6t az Onkormanyzathoz befolyt nettd Osszeg 25 %-a
(huszonot szézaléka) + AFA Ssszegii jutalék illeti meg.

A Vagyonkezelé az Onkormanyzat tulajdonsban 1évé ingatlanok kezelése (a jelen
szerz6dés V-VIII. fejezetben felsorolt feladatok) soran az Onkorményzat eldzetes
jovahagyasat kovetden az indokoltan igénybevett hitelek, kdlecsonok kamatait €s egyéb
koltségeit, raforditasait jogosult az Onkormanyzatnak tovabbszamlazni.
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10.4. Vagyonkezeld vallalja, hogy az Onkorményzat altal bérbe adott, vagy a jovOben

10.5.

11.1.

12.1.

12.2.

12.3.

bérbeadésra keriils ingdsigok (a tovabbiakban: dologi bérlet) esetében a bérletekrdl
nyilvantartist vezet, az esedékes dijakat beszedi, a hatralékokat behajtja. A
Vagyonkezelé a dologi bérletek esetében jogosult az Onkorményzat nevében a
szerz6déskotéskor eljarni. Ezen tevékenység ellenértckeként a Vagyonkezeld a
befolyo bérleti dij 8 %-a (nyolc szdzaléka) + AFA 6sszegii jutalékra jogosult.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Vagyonkezel6 a jelen szerzodésben
meghatarozott feladatok elvégzése soran felmeriilt szakért6i koltségeit, az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgaltatsi dijat, egyéb eljarasi koltségeket, dijakat,
valamint az 1.1.5, 2.3.1 és 3.1. és 3.3. pontokban felsorolt tevékenységei soran
(palyazat) felmeriilt hirdetési és egyéb (pl.: terembérleti dij, érzés-védés dija, stb.)
sziikséges koltségeit jogosult az Onkorményzatnak tovabbszamldzni. Szakértdi koltség
az értékbecslés dija és az ligyvédi tovabba a kozjegyzoi koltségek, dijak, stb.. A jelen
pont szerinti szdmla kiegyenlitésére a szerzédés soran folyamatosan hasznalt fizetési
feltételek az iranyadoak.

X1.  Fejezet
Jognyilatkozatok az Onkormdnyzat nevében

Az Onkormanyzat mint tulajdonos (bérbeadd) nevében tett jognyilatkozatban fel kell
hivni a figyelmet, hogy a Vagyonkezelé az Onkormanyzat Vagyonkezel6jeként jar el,
tovabba, hogy a Vagyonkezeld altal kiadott engedély, hozzéjarulds, megéllapodas a
hatosagi engedélyeket nem potolja. A Vagyonkezeld az éltala lebonyolitott eljaras és
dontési javaslat elbterjesztése soran koteles megtartani az Onkormanyzat vonatkozo
rendeleteit.

XII. Fejezet
Zaro rendelkezések

A jelen szerz6dés hatdrozatlan idére szol. A Felek megéllapodnak, hogy a jelen
szerz6dést legkés6bb 2011. majus 31-ig feliil kell vizsgalni.

Felek vallaljak, hogy a megbizis teljesitése soran mindenben egylittmiikodnek, jelen
szerz6dés teljesitéséhez sziikséges okmanyokat és minden sziikséges informéciot €s
adatot haladéktalanul atadnak egymasnak. Az Onkormanyzat hozzajarul, hogy a
Vagyonkezeld a rabizott iigyek ellatdsa soran kézremiikod6t vegyen igénybe, ha ezt a
feladat ellatasa vagy az Onkormanyzat karosodastol valé megovasa sziikségessé teszi.

Szerz6dd Felek vallaljak, hogy bizalmasan kezelnek és harmadik személy részére nem

szolgaltatnak ki olyan adatot, technikai informaciot és kereskedelmi titkot, amely a
jelen szerz8dés soran tudomasukra jutott.
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12.4. A Vagyonkezel6 vallalja, hogy a szerzoédésben foglalt feladatok teljesitése sordn ugy
jar el, hogy azt a vonatkozo6 jogszabalyok, valamint az Onkorményzat rendelkezései
eldirjak, kiilonds tekintettel a tisztességtelen piaci magatartds tilalmérél szolé 1996.
évi LVIL torvényre, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabélyokrol szold 1993. évi LXXVIIL tdrvényre, tovabba a
kozbeszerzésekrodl szol6 2003. évi CXXIX. torvényre.

12.5. A Vagyonkezeld koteles kozbeszerzési, illetve palyaztatasi rendszerben végeztetni a
VL. és VIIL. fejezetben foglalt feladatokat.

12.6. A Vagyonkezeld a szerzGdésben foglalt kotelezettségeinek megszegésébdl vagy
elmulasztasabol szarmazé karokért a polgari jog ltalanos szabalyai szerint felel.

12.7. Az Onkormanyzat vagyondval kapcsolatos a Vagyonkezelénél kezelt informacio- €s
adatallomanyok az Onkorményzat tulajdonat képezik.

12.8. A szerzbdést és annak megfeleld pontjait a mindig hatdlyos Onkorményzati
rendeleteknek megfelelden egyeztetni és valtoztatni kell.

12.9. A Vagyonkezelé jelen szerz6dés Onkormanyzatot illetd bevételeit kdoteles az
onkormdanyzat 4ltal meghatirozott szamlira beszedni, amely felett Kizarolag az
Onkormanyzatnak van rendelkezési joga.

12.10. A jelen szerzodésben rdgzitett, a mindenkori koltségvetésben tervezett feladatok
kizarélag a sziikséges forrasok megléte esetén indithatoak. E feltételek meglétét a
Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje igazolja.

12.11. A Felek megallapodnak, hogy a jelen megbizasi szerz6dés 2010. aprilis 1-t6] hatalyos.
A Felek megallapodnak tovabba, hogy a 2008. jinius 1-én hatilyba Iépett
megallapodas hatalyat veszti.

Budapest, 2010. aprilis 30.
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