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ALTALANOS RESZ

A Tarsasag jogi adatai

Cégjegyzék szama: 0109164125

A cég elnevezése: Erzsébetvaros Fejlesztési és Beruhdzasi Kft.

A cég székhelye: 1074 Budapest, Dohany u.41.

A tarsasagi szerzodés kelte: 1991. 12. 20.

A cég tevékenységének kezdete: 1992, 12. 20,

A cég o tevékenységi kore: Ingatlankezelés

A cég torzstokéje: 3.000.000 Ft

Tulajdonosi Gsszetétel: Budapest Févaros VII. kertilet Erzsébetvaros Onkormany-
zata

A targyévben megvaltozott a Tarsasag felligyel6bizottsaganak Ssszetétele.

A konyvvizsgalat médszere, koriilményei

A tarsasag kényvvizsgilatdra megbizasi szerzodést kotsttem. A kdnyvvizsgalatra munkaprog-
ramot készitettem. Id6szakonként ellendriztem a tarsasdg jogszeri mitkodését, konyvvezetését
¢s a Tarsasag jelzése szerint az évkozben felmeriil$ eseti problémak megoldasiban kézremii-
koédtem.

A konyvvizsgalatot a kdnyvvizsgilatot a gazdasagi tarsasagokrol szolé 2006. évi IV., a cég-
nyilvantartasrol és cégeljarasrol sz616 2006. évi V. tdrvény, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C.
térvény, a kapcsolodé jogszabalyok (tarsasagi adé torvény, SZIA torvény, AFA torvény és az
egyéb adonemekkel €s jarulékokkal foglalkozo6 jogszabalyok), illetve a Magyar Konyvvizsga-
161 Kamara nemzeti konyvvizsgélati standardjai és médszertani Gtmutatdja alapjan végeztem.

A kényvvizsgalat soran f6 célnak a szamviteli alapelvek érvényesitését tekintettem. Kiilonos
gondot forditottam a kdnyvvezetési rendszer zartsigara, az esetleges hianyossagok, hibak fel-
tarasara és folyamatos rendezésére.

Az év végi vizsgalat sordn, amikor a zarlati munkak keriiltek ellenérzésre, kiemelt vizsgalati
szempont volt

* az €éves beszdmold szamviteli térvény €s a szamviteli alapelvekben foglaltak szerinti 6sz-
szeallitasanak vizsgélata

+ az eredmény-kimutatas tényszamait alatdmaszto bizonylatok ismételt, ez esetben mar szii-
roprobaszeril vizsgalata

+ akiegészité melléklet értékelése.
A helyszini vizsgalatot az éves beszdmolo ellendrzését, a jelentés Gsszeallitasat, dokumentala-

sat, illetve az adategyeztetést személyesen, illetve kényvvizsgald asszisztens bevonasaval vé-
geztem.



Az Audit risk kezelését mar a tervezés idészakaban elemeire bontva becsiiltem fel:
* azcredendd kockézatot kdzepes

* az ellendrzesi kockazatot kizepes

* afeltarasi kockézatot szintén kozepes

szintre becsiiltem. Az évkozi és év végi vizsgalat soran az ellenérzést ennek a ténynek megfe-
leléen végeztem.

A tarsasag rész€rol a kdnyvvizsgaloi feladatok ellatdsdhoz adatot szolgaltatott, illetve a vizs-
galat sordn kdzremtkodstt Galambos Andras ligyvezeté igazgatd és Izing Kata a Tarsasag
kényveit vezetd vallalkozd. Nevezettek konyvvizsgaloi tevékenységem ellatésat segitdkészen
tdmogattak. Az egylittmiikddés és a szakmai kapcsolat korrekt volt.

A KONYVVIZSGALAT MEGALLAPITASAI

A Tarsasag Ugyvezetése altal 2010. 12. 31-re készitett éves beszamolordl a kovetkezo tajékoz-
tatast adom:

A Tarsasag miikodésének szabilyozottsaga

A Szamviteli politika dsszességében megfelel a t6bbszor modositott 2000. évi C térvény eld-
frasainak. Minden olyan lényeges elemet tartalmaz, amelyet a térvény megkovetel. Rogziti
tovabba a szdmviteli torvény eldirdsainak gyakorlati végrehajtasdhoz a sziikséges modszerek
és az eljarasok Osszességét, illetve azt, hogy a tdrvényben biztositott valasztasi, mindsitési le-
hetdségek koziil melyeket milyen feltételek fennalldsa esetén alkalmaz a Tarsasag.

A szamviteli politika keretében rendelkeznek az eszk6zok és a forrasok leltarkészitési és lelta-
rozési szabalyzataval; az eszkozok és a forrasok értékelési szabalyzataval; az 6nkoltségszami-
tas rendjére vonatkozo belsé szabalyzattal; és a pénzkezelési szabalyzattal.

A térvény elbirdsait a szdmlarendben és a szamviteli politikdban — a Térsasag sajatossiga-
inak figyelembe vételével — alkalmaztdk. Felhivom a figyelmet a szabalyzatok folyamatos
aktualizaldsnak fontossagara.

A Térsasag a szamviteli térvény és a szamviteli politika eléirdsainak megfeleléen 2010. évre
egyszer(isitett éves beszamolot készitett, melynek részeként

+ mérlegét a szamviteli torvény 1. szdmi melléklete ,,A” véltozata szerint allitja Gssze, az
ugynevezett mérlegszeri elrendezéssel, a két oldal (eszkozok, forrdsok) automatikus egye-
z0ség ellendrzésével, amely az eszkozoket forditott likviditdsi sorrendben, a forrasokat
forditott lejarati sorrendben mutatja be.

* 0Osszkoltség eljarassal késziilt eredmény-kimutatasat a szamviteli térvény 2. szamu mel-
léklete ,,A” véaltozata szerint tagolja, az Gigynevezett 1épcsOzetes elrendezéssel. Az lizemi
(izleti) tevékenység eredménye az uzleti évben elszdmolt értékesités nettd arbevételének,
az eszk0z0k kozott allomanyba vett sajat teljesitmények értékének, az egyéb bevételeknek,
valamint az iizleti évben elszamolt anyagjellegii raforditdsok, személyi jellegti rafordita-
sok, értékcsdkkenési leirds és egyéb raforditasok egyiittes sszegének kiilonbdzeteként ke-
ril megallapitasra.

» kiegészité mellékletét a beszamoldnak megfelel6 kovetelmények szerint allitja 6ssze.



Szerzdédéses kapcsolatok

Alapitéi — tulajdonosi kapcsolat
. Kultira utcdja” projekt

A tulajdonos énkormanyzat és a Tarsasag kozott 2009. 09. 18-an szerzbdés jott 1étre, amely-
ben az Onkorményzat az Akcioteriileti Tervben feltiintetett hatarok kézott elteriild varosfej-
lesztési akeiotertileten végrehajtasra keriild komplex vérosfejlesztési akcid elékészitésével és
megvalositasaval bizza meg a Tarsasagot. A szerz6dés mellékletében meghatérozott, targyévet
¢rint6 konkrét feladat a ,,Kulttra utcaja” projekt menedzselésének feladata.

A projekt elnyerte a Regionalis Programok Iranyito hatosaganak tAmogatasat, 2010. 04. 30.-4n
a tdmogatasi szerz0dés aldirdsra keriilt. Konzorciumi partnerek Budapest Févéros Erzsébetva-
ros Onkormdnyzata és a Magyarorszagi Orthodox Autondm Izraelita Hitkozség.

Targyév soran a megbizasi szerz6dés két alkalommal keriilt modositasra. A modositas ered-
ményeképpen tovabbi kiegészitd folyamatos és eseti feladatokkal bizta meg a tulajdonos On-
kormanyzat a Tarsasagot a kivetkezdk szerint:

» tervmodositdsok végrehajtasa

» miuszaki ellendrzés

» tervellendrzés

+ kozbeszerzési feladatok

= adminisztrativ és jogi szolgaltatasok

» promocid, nyilvanossag biztositasa, helyi elfogadtatds.

Sky Park iizemeltetés

A Térsasag az alapité Onkorményzattal 1999. februar 26.-4n megallapodast kétott a Sky Park
parkolohdz tizemeltetésére. 2008. junius 16-an kelt levelében az 6nkormdnyzat polgarmestere
ertesitette a Tarsasagot, hogy az dnkorményzat szandéka szerint a parkolohaz értékesitésre ke-
rill emiatt kérte megsziintetni annak lizemeltetését és elrendelte a kitiritést. A Térsasag - az
eredeti megallapodds modositasa nélkiil — 2008. jinius 1.-t6] a levélben meghatérozott érzési
feladatokat latott el 2010. junius 17-ig bezardlag.

Kdilcsdnszerzodés

A Tarsasag 2008. december 15.-én kolesénadoként 35.000 EFt 6sszegre sz616 kilcsonszerzo-
dést kotott az ERVA Zrt-vel. A koleson visszafizetésére a targyévben sort keriilt, a kamattal
elszamoltak a Felek. Az ERVA Zrt. a Tarsasag kapcsolt vallalkozasa tekintettel az azonos tu-
lajdonosra.

Uzleti kapcsolat

A Tarsasag a projektmenedzsmenti és egyéb kisegitd feladatok ellatasahoz alvallalkozokat
vett igénybe. A kapcsolatok szerzodéseken alapulnak.



Addhatosagi kapesolatok

Informéaciom szerint 2010. évben sem 4tfogod sem céliranyos adohatdsagi ellenérzés nem volt a
Tarsasagnal. Az adohatésagi kapesolatok a bevallasi és addfizetési kotelezettség teljesitésére
korlatozodtak. Az adofolyoszamla rendezett.

A mérlegtételek alatimasztasa
A Tarsasag konyvvezetgje ltal hasznalt konyvelési program alkalmas a fékényv és az anali-
tikus nyilvantartasok zart egységben vald kezelésére, a modulok kozotti automatikus feladas

biztositja az egyezdséget.

A Térsasdg kdnyvvezetése rendezett, attekinthetd. Az év attekintését nehezitette, hogy a két-
szeri szoftver valtas miatt az adatok nem egy allomanyban keletkeztek.

A 2010. évi beszamolot hiteles leltarak tamasztjak ala. A kdnyvvizsgalat sordn egyes tételek
igazolasara tovabbi dokumentumok keriiltek bekérésre.

A mérlegtételek valodisaganak vizsgalata

Zardjelben az el6z6 év mérleg adatai szerepelnek.

ESZKOZOK
A mérlegben kimutatott aktivék értéke az iizleti év végén 63.359 EFt volt.

A. Befektetett eszkozok 0 EFt
(0 EFt)
I. IMMATERIALIS JAVAK 0 EFt
(0 EFt)

A f6konyvi kivonat, az analitikus nyilvantartas és a mérlegérték egyarant nulla értéket mutat.

Az immaterialis javak dllomdnya a targyévben 15 EFt értéken beszerzett 0 EFt értéken nyil-

vantartott szamlazo programmal nott.

II. TARGYI ESZKOZOK 0 EFt
(0 EFt

A f6konyvi kivonat, az analitikus nyilvantartds és a mérlegérték egyarant nulla értéket mutat.

Az dllomanyt a targyévben 14 EFt értéken beszerzett egy 0 EFt értéken nyilvantartott fényké-
pezd gép alkotja.

Selejtezési jegyzOkonyv alapjan kertilt sor kivezetésre 94 EFt brutt6 és nulla EFt nettd értéki
eszkoz kivezetésére.



III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 EFt

(0 EFt)

A Térsasag befektetett pénziigyi eszkdzoket nem mutat ki a kényveiben.
B. Forgéeszkozok 60.168 EFt
(60.121 EFt)
L. KESZLETEK 0 EFt
(0 EFt)

A Tarsasag raktarral nem rendelkezik, miikddése sordn kizarélag azonnali felhasznaldsra sze-
rezett be kiilénféle anyagokat.

A kozvetitett szolgaltatasok maradéktalanul kiszamlazasra keriiltek,

II. KOVETELESEK 17.976 EFt
(40.600 Ft)
Kovetelések dllomanyanak valtozasa (EFt)
Megnevezés 2009.X11.31. | 2010.X1I1.31. | Viltozas
Belfoldi vevo kovetelések 1.961 633 -1.328
Vevo kivetelések ertékvesztése -1.098 -555 543
Egyéb részesedési viszonyban lévokkel 686 14.200 13.514
szemben (Onk.)
Egyéb kdvetelések 39.051 3.698 -35.353
Osszesen 40.600 17.976 -22.624

A kovetelés, értékvesztés és kivezetés elszamolasok dokumentaltak. A vevé folydszamla és
f6konyvi nyilvantartas — a 75 EFt egyéb kotelezettségek kozott kimutatott, vevokkel kapcso-
latos kotelezettségek korrekcidjaval — megegyezik a mérleg adatokkal.

A nyilvantartott 633 EFt vevd koveteléshez az el6zd években 370 EFt, tirgyévben 185 EFt
értekvesztést szamolt el a Tarsasag.

A belf6ldi vevo kovetelések nyitd allomanyabol az eléviilt kovetelések 214 EFt 6sszege kive-
zetésre, a tulfizetések 65 EFt Osszege bevételéként leirasra keriiltek. Az eléviilt kévetelések-
hez kapcsolodo elézd években elszamolt 163 EFt értékvesztést egyéb bevételként elszamolta
a Térsasag.

A Fovarosi Birdsag a Tarsasagnak a Place Pigalle Kft-vel szemben fennallé kovetelését nem
itélte meg megalapozottnak, emiatt a kovetelés (892 EFt) leirdsra, a kapcsolodo, az elézd
években elszamolt értékvesztés (446 EFt) egyéb bevételként elszamolasra keriilt.

A Térsasag behajthatatlannak itélt meg tovabbi 2005., 2007.€vben keletkezett vevo kovetelést
(222 EFt) és egyéb bevételként elszamolt a kapcsolddo értékvesztést (118 EFt).



Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat 14.200 EFt vevé kivetelés dsz-

szegét visszaigazolasdban elfogadta.

Egyéb kovetelések sszetétele (EFt):

Megnevezés 2009.X11.31. | 2010.XT1L.31. | Eltérés
Munkavallaléknak folyésitott eldleg
Egyéb elszamolasok alvallalkozoéval, hazak- 205 205 0
kal
- értékvesztés -205 -205
Adoé tilfizetés 3.838 3.515 -323
AFA elszdmolas 183 183
Szallitokkal kapesolatos kivetelés 8 0 -8
Koélcson 35.000 0 -35.000
Osszesen 39.051 3.698 -35.353

Egyéb kovetelések leltarral mérleg értéke leltarral alatdmasztott.

+ Az egycb elszamolasok dsszege téves utalasokbol ered, targyévben 100 %-os értékvesziést
szamolt el a Téarsasag. Eszrevételezem, hogy értékvesztéskénti leirasa indokolt lett volna.

« AFA elszamoléds a még vissza nem igényelt, de jaré Afa Gsszegeket tartalmazza. Az Osszeg
szamlakkal és leltarral igazolt.

+ Adokovetelés Osszetétele (EFt):

Ipar(zési add 797 EFt
AFA 1.050 EFt
Téarsasagi add 1.668 EFt
Osszesen: 3.515 EFt

Az iparlizési ad6 targyévi Osszegét szamitds igazolja. A tulfizetést az eredményezi, hogy a
korabbi évek tobblete nem keriilt visszaigénylésre.

A Tao tulfizetés dsszegét az elkészitett bevallas és adéfolydszamla igazolja.

Az AFA kovetelés dsszegét az utolsé bevallds atviheté kévetelésének Osszege €s az adofolyo-
szamla igazolja. A fizetendd Afa alapja igazolja az elszdmolt drbevételt.

III. ERTEKPAPIROK 0 EFt

(0 EFt)

A Téarsasag értékpapirt az eszkozei kdzott nem mutat ki.



IV. PENZESZKOZOK

Osszetétel valtozas (EF):

42.192 EFt
(19.521 EFt)

Megnevezés 2009.X11.31 | 2010.XI1.31. | Valtozas
Pénztar 136 67 -69
Bankbetét 19.385 42.125 22.740
Osszesen 19.521 42.192 22.671

A készpénz szambavétele, a pénztar egyeztetése megtortént. A mérlegbe a fékonyvi kivonat-
tal egyeztetett, leltarral alatdmasztott egyenleg keriilt beallitasra.

A bankbetétek mérlegben kimutatott 2010. XII. 31-i dlloménya bankkivonattal és pénzintézeti
nyilatkozattal aldtamasztott.

C. Aktiv idobeli elhatarolasok 3.191 EFt
(160 EFt)
Megnevezés 2009.X1I1.31. | 2010.X11.31. | Vialtozas
Bevételek elhatarolasa 122 3.191 3.069
Kiadasok elhatarolasa 38 0 -38
Osszesen 160 3.191 3.031

Az aktiv id6beli elhatarolasok kozott mutatja ki a Tarsasag a targyidészakot illetd, kovetkezd
idészakban jelentkez6 bevételeket (XII. tevékenységek szamldzdsa).

Az alapdokumentumokkal igazolt tételek kimutatasa a szamviteli eldirasok szerint tortént.

ESZKOZOK OSSZESEN

63.359 EFt
(60.281 EFY)



FORRASOK

D. Sajit toke

Osszetevdi:
« JEGYZETT TOKE

« EREDMENYTARTALEK

+ MERLEG SZERINTI EREDMENY

A sajat toke novekedésének oka a pozitiv mérleg szerinti eredmény.

57.562 EFt
(57.279 EFt)

3.000 EFt
(3.000 EFt

54.279 EFt
(55.082 EFt)

283 EFt
(-803 EFY)

A jegyzett tOke értéke megegyezik a tarsasag cégbirdsagon bejegyzett torzstokéjének

Osszegevel.

Az eredménytartalék a 2009. évi -803 EFt mérleg szerinti eredmény 6sszegével valtozott.

A targy évi mérleg szerinti eredmény az eredmény-kimutatas G. sordval egyezé értéket mutat.

Addzas elbtti eredmény 386 EF't

Téarsasdgi add (elvart) -103 EFt

Addzott eredmény 283 EFt
Tarsasagi adéalap modositasok:

Novelo tételek Csikkenté tételek
Elszamolt értékcsokkenés 29 Ertékcsokkenés TAO szerint 29
Nem a vallalkozas érdekében fel- 30 Behajthatatlan koévetelés illetve 573
mertiilt koltség (reprezentacio) nyilvantartott értékvesztése
Nem a vallalkozas érdekében fel-| 214
meriilt kéltség (eléviilt)
Birsag 42
Adoéévben elszamolt értékvesztés 390
Egyéb (leirt kovetelés dontés sze-| 222
rint)
Osszesen 927 602




E. Céltartalékok

0 EFt
(0 EFf)

A rendelkezésre 4ll6 informaciom szerint a Tarsasagnak céltartalék képzési kotelezettsége

nem volt,

F. Kotelezettségek 2.850 EFt
(1.520 EFt)
1.HOSSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 EFt
(0 EFt)
A Tarsasag hosszu lejaratt kotelezettséget konyveiben nem mutat ki.
IL. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 2.850 EFt
(1.520 EFt)
Megnevezés 2009.XI1.31. | 2010.XT1.31 | Viltozais
Szallitok 806 866 60
Kotelezettség  kapesolt  vallalkozassal szemben 0 558 558
(ERVA RT))
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 714 1.426 712
Osszesen 1.520 2.850 1.330

Az ellendrzés soran megallapitottam, hogy a szallitok értékelése megfelel a szamviteli
torvény eldirasainak. Az dllomany egyenlegkdzldvel és birdsagi hatarozattal igazolt.

Egyéb kotelezettségek osszetétele (EFt):

Megnevezés 2009.XT1.31 | 2010.XTL.31.| Valtozas
Szerz6dés nélkiil beérkezett tételek 57 0 -57
Koltségvetéssel szembeni kotelezettség 329 746 417
Munkavallalokkal szembeni kotelezettség 263 605 342
Vevokkel kapcesolatos kotelezettség 65 75 10
Osszesen 714 1.426 712

Az egyéb rovid lejarati kotelezettségek kdzott mutatja ki a Tarsasag az alabbiakat:

+ A munkavéllalokkal, megbizottakkal szembeni kételezettséget a 2010, XII. havi jévedelem

elszamolds és a kifizetés dokumentuma igazolja.

» A kotelezettség jellegli vevd kapcsolatok 75 EFt egyenlege szerepel a soron,

« Koltségvetéssel szembeni, APEH folydszamlaval egyezo kotelezettség

Tb 347 EFt
SzA 80 EFt
SzJA 319 EFt
Osszesen: 746 EFt
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G. Passziv iddbeli elhatarolasok 2.947 EFt
(1.482 EFt)

A passziv 1d6beli elhatdroldsok cimen a mérlegben kimutatott 8sszeg: a 2010. évet érintd
bevételek és koltségek passziv idébeli elhatarolasat mutatja.

Passziv id6beli elhatdrolasok dsszetételének alakuldsa (EFt):

Megnevezés 2009.XI1.31. | 2010.X11.31. | Valtozas

Bevételek

2002.évben végkielégitésekre kapott tdmogatds fel nem 1.270 1.270 0
hasznélt része

Koltségek

projekt monitoring 1.200 1.200
jogi szolgaltatas 377 377
konyvelés 100 100
Osszesen 1.482 2.947 1.677

A passziv id6beli elhatdrolds tételeit alapdokumentumok, kimutatisok tdmasztjdk ald,
elszamolasuk megfelel a szamviteli tdrvény eléirdsainak.

FORRASOK OSSZESEN 63.359 EFt
(60.281 EFy)
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Az dsszkoltség eljarassal készitett eredmény-kimutatis véleményezése

A belfoldi értékesités netto arbevétele a Tarsasag konyveiben 42.402 EFt.

A targyévi tevékenység bevétele a ,Kultira utcaja” projekt menedzseléséhez és tovabb
szamlazott koltségei kapcsolodik illetve az év els6 6t honapjaban a SKY Park {izemeltetés
koltségeinek tovabb szamlazasbol ered.

Osszetétel fokonyv szerint (EFt):

Megnevezés 2009.¢év EFt 2010.év EFt

Projekt menedzselés 22,039
Projekttel kapcsolatos sajat teljesitmény (miiszaki 4.812
ellendrzés, palyaztatas)

Projekt tovabb szamldzas 12.585
SKY Park tovdbbszamlazas 6.770 2.966
TEVEKENYSEGEK OSSZESEN: 6.770 42.402
Kozvetitett szolgaltatasok 6.893 15.544
Anyag koltség 34 143
Egyéb miikodési szolgaltatasok 2.550 14.774
Személyi jellegii raforditasok 3.692 10.635
Ertékesokkenés 0 29
Tevékenységek kiozvetlen és kozvetett koltsége 13.169 41.125
Tevékenységek eredménye -6.399 1.277

A tevékenységhez kapcsolodd bevételek és koltségek elszamoldsat a kimend és beérkezett
szamlak, pénzmozgas és vegyes tételek bizonylatai alapjan elfogadom.

Az alvallalkozéi teljesitmények szamldzott arbevételének és nkoltségének vizsgélata soran
megallapitottam, hogy a kozvetitett szolgaltatdsok dnkéltsége nem tartalmaz olyan értéket,

amely nem kertilt tovabbszamlazasra.

Egyéb bevételek eredmény-kimutatasban rogzitett dsszege 971 EFt.

Osszetétele:
Megnevezés 2009. év | 2010, év
Behajtott kovetelések késedelmi kamata 22
Ertékvesztés visszavezetések 0
Ertékvesztett vevé elszamoldsok évkozben 1.160 727
Szallitdi, vevo kotelezettség leirasa 33 241
Egyéb 3
Osszesen 1.215 971

A tételek elszamolasa dokumentalt, a szamviteli t6rvény eldirdsai szerint tértént.
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Az egyéb raforditasok eredmény-kimutatasban szerepeltetett Osszege: 3.207 EFt,

Megnevezés 2009.év 2010.év

Késedelmi kamatok, birsdgok 4 42

Kovetelések értékvesztése 475 390
Onkormanyzattal elszamolt adok 538
Behajthatatlan kivetelés leirasa 30 1.327
Birosagi itélet szerint (ELMU) 0 866
Egyéb 0 44
Osszesen 509 3.207

Az eredményt terheld adokat szamitisok tamasztjék ald, a tételek elszamoldsa megfelel a
szamviteli torvényben leirtaknak. A kévetelések behajthatatlanok birésagi végzés, eléviilés és
Tarsasag megitélése szerint, a TAO-ban ennek megfelelén 4llitottak be a médosité tételeket.

A pénziigyi miveletek eredménye: 1.345 EFt a kapott kamatok elszamoldsa szerint.

Rendkiviili eseményt nem szamolt el a Tarsasag.

Kiegészité melléklet véleményezése
A kiegészité melléklet teljes korben tartalmazza azokat az informaciokat, melyeket a

szamvitelr6l sz616 2000, évi C. torvény kotelezoen elSir a megbizhatd valés kép kialakita-
séhoz.

13



OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK

1. Teljességi nyilatkozat

Az Erzsébetvaros Fejlesztési és Beruhazasi Kft. tigyvezet6je 2011. aprilis 04-i frasbeli nyi-
latkozatban igazolta, hogy a vizsgalat ald vont beszdmol6 a Tarsasag minden vagyoni €rté-
két és az Osszes ismertté valt kotelezettségeit teljes korfien tartalmazza, valamint, hogy a
Térsasag vagyondra vonatkozoan csak a beszamoloban kimutatott értékben felel harmadik
személyekkel szemben.

2. A vizsgalat eredménye

A megbizasbol fakado kételezettségemnek a konyvvizsgalat sordn eleget tettem. A kényv-
vizsgalat eredménye alapjan a ko vetkez6 megallapitast teszem:

Az Erzsébetvaros Fejlesztési és Beruhazasi Kft. tizleti konyvei, dokumentumai és a kapott
informaciok alapjan lefolytatott vizsgalat eredménye szerint a 2010. december 31-i éves
beszamolo megfelel a szamviteli térvényben és az altalanos szdmviteli elvekben foglaltak-
nak. A 2010. december 31-i éves beszdamold megbizhaté és valds képet ad a Térsasag
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérol.

Budapest, 2011. aprilis 04.

MONETA
Konyvvizsgdld és Adétandcsads Kit.

~ 1183 Bu , 1 Mi . 29/a.
o A
Téth Jozsef Téth Jozsef
ligyvezetd kamarai tag konyvvizsgalo
MONETA Konyvvizsgélo és Adotanacsado Kft. kamarai szam: 002555
nyilvantartasba-vételi szam: 000233 1188 Budapest, Bercsényi M. u. 29/a
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MONETA 1188 Budapest Tel: 2919-409
Kényvvizsgdld és Bercsényi M. u. 29/n.  Fax: 291-8486
Addtandcsado Kft. monetakft@t-online. hu

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
az Erzsébetviros Fejlesztési és Beruhazasi Korlatolt Felelsségii Tarsasag

tulajdonosanak

Elvégeztiik az Erzsébetvaros Fejlesztési és Beruhdzasi Korlatolt Felelésségti Tarsasag (1074
Budapest, Dohany u. 41., cégjegyzék szdma: 01-09-164125) mellékelt 2010. évi egyszerlisi-
tett éves beszdmoldjanak konyvvizsgalatat, amely egyszer(sitett éves beszamold a 2010.
december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegb6l — melyben az eszk6zok és forrasok egyezd
végisszege 63 359 E Ft, a mérleg szerinti eredmény 283 E Ft nyereség —, az ezen idépontra
végzodd évre vonatkozé eredmény-kimutatasbol, valamint a szamviteli politika meghatdrozo
elemeit és az egyéb magyardzd megjegyzéseket tartalmazo kiegészité mellékletbd! all.

A vezetés feleldssége az egyszeriisitelt éves beszdmoloért

Az egyszerlsitett éves beszamoldnak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon
elfogadott altalanos szamviteli elvek szerint térténé elkészitése és valos bemutatésa az tigyve-
zetés felel0ssége. Ez a feleldsség magéaban foglalja az akéar csaldsbol, akar hibabol ereds, 1¢-
nyeges hibds allitasoktol mentes pénziigyi kimutatasok elkészitése €s valds bemutatdsa szem-
pontjabol relevans belsd ellendrzés kialakitasat, bevezetését, fenntartdsat, megfelelé szamvite-
li politika kivalasztdsat és alkalmazasat, valamint az adott kériilmények kdzott ésszerti szam-
viteli becsléseket.

A konyvvizsgalo feleldssége

A mi felelésségiink az egyszerlisitett €ves beszdmolo véleményezése az elvégzett kényvvizsga-
lat alapjan.

A konyvvizsgalatot a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok, valamint a kényvvizsga-
latra vonatkozé — Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan haj-
tottuk végre. A fentiek megkdvetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai kévetelményeknek,
valamint hogy a kényvvizsgalatot Uigy tervezzik meg és végezziik el, hogy kell6 bizonyossa-
got szerezziink arrdl, hogy az egyszerisitett éves beszamold nem tartalmaz lényeges hibas
allitasokat.

Az elvégzett konyvvizsgalat magaba foglalja olyan eljardsok végrehajtdsit, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az egyszertsitett éves beszamoldban szerepl6 sszegek-
16l és kozzétételekrol. A kivalasztott eljarasok, beleértve az egyszer(sitett éves beszamold
akar csaldsbol, akdr hibabdl eredd, Iényeges hibas allitasai kockazatanak felmérései, a konyv-
vizsgalo megitélésétdl fliggnek. A kockédzatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgdld az egysze-
risitett éves beszdmolo ligyvezetés altali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabol rele-
vans belsé ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgélati eljarasokat tervezzen meg,



amelyek az adott kortilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a véllalkozés bels6
cllenérzésének hatékonysagara vonatkozoan véleményt mondjon.

A kényvvizsgalat magaba foglalta tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfelel6sé-
gének ¢&s az ligyvezetés szdmviteli becslési ésszerliségének, valamint az egyszertisitett éves
beszamolo atfogd bemutatasanak értékelését is.

Meggy6zodéstink, hogy a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendé és megfelels ala-
pot nyujt a kdnyvvizsgaldi zaradékunk megadasahoz.

Zaradék

A konyvvizsgalat soran az Erzsébetvéros Fejlesztési és Beruhdzasi Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag egyszerUsitett éves beszamolodjat, annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bi-
zonylati alatamasztasat az érvényes nemzeti konyvvizsgélati standardokban foglaltak szerint
feltilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megfelelé bizonyossagot szereztiink arrél, hogy
az egyszerusitett éves beszamolét a szamviteli térvényben foglaltak és az altalanos szamviteli
elvek szerint készitették el.

Véleménylink szerint az egyszeriisitett éves beszdmolé az Erzsébetvaros Fejlesztési és

Beruhézasi Korlatolt Feleldsségii Tarsasag 2010. december 31-én fennallo vagyoni, pénziigyi
és jovedelmi helyzetérdl megbizhaté és valds képet ad.

Budapest, 201 1. aprilis 4.

Koo Al K
dnyvvizs s Adétandcsadd Kft. :
zj\" 1188 Bﬁpeifsemségyi Mikigs v. 29/2. A4
Toéth Jézsef Kamarai nyilvintartési szim: (00233 Toth Jozsef
lgyvezetd kamarai tag kényvvizsgalo
MONETA Konyvvizsgalo és Adotanacsado Kft. kamarai igazolvany szama: 002555
nyilvantartasba-vételi szam: 000233 1188 Budapest, Bercsényi M. u. 29/a



MONETA 1188 Budapest Tel: 2919-409
Konyvvizsgdlo és Bercsényi M, 1. 29, Fax: 291-8486
Addtandcsadd Kft. monetakft@t-online. hu

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
az Erzsébetvaros Fejlesztési és Beruhazasi Korlatolt Felelésségii Tarsasag

tulajdonosanak

Elvégeztik az Erzsébetvaros Fejlesztési és Beruhazasi Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (1074
Budapest, Dohény u. 41., cégjegyzék szdma: 01-09-164125) mellékelt 2010. évi egyszeriisi-
tett éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely egyszeriisitett éves beszamold a 2010.
december 31-i fordulonapra elkészitett mérlegb6l — melyben az eszkdzok és forrasok egyezé
végbsszege 63 359 E Ft, a mérleg szerinti eredmény 283 E Ft nyereség —, az ezen idépontra
végzddo évre vonatkozo eredmény-kimutatasbol, valamint a szdmviteli politika meghatirozé
elemeit és az egyéb magyarazd megjegyzéseket tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

A vezetés feleldssége az egyszeriisitett éves beszdmoldért

Az egyszerlisitett éves beszamoldonak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszdgon
elfogadott altalanos szamviteli elvek szerint torténé elkészitése és valds bemutatdsa az ligyve-
zetés felelossége. Ez a felel6sség magaban foglalja az akéar csalasbol, akar hibabol eredd, 1é-
nyeges hibas allitdsoktol mentes pénziigyi kimutatasok elkészitése és valds bemutatisa szem-
pontjabdl relevans belsd ellendrzés kialakitasat, bevezetését, fenntartasat, megfeleld szamvite-
li politika kivalasztasat és alkalmazésat, valamint az adott koriilmények kozott ésszerii szam-
viteli becsléseket.

A konyvvizsgalo feleldssége

A mi felelésséglink az egyszertsitett éves beszamolo véleményezése az elvégzett konyvvizsga-
lat alapjan.

A konyvvizsgélatot a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok, valamint a kényvvizsga-
latra vonatkozd — Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan haj-
tottuk végre. A fentiek megkdvetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kévetelményeknek,
valamint hogy a kdnyvvizsgalatot ugy tervezziik meg és végezzik el, hogy kelld bizonyossa-
got szerezziink arrdl, hogy az egyszersitett éves beszdmol6é nem tartalmaz lényeges hibas
allitasokat.

Az elvégzett konyvvizsgalat magaba foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az egyszertisitett éves beszamoldban szerepl6 dsszegek-
16l és kozzétételekrol. A kivalasztott eljarasok, beleértve az egyszeriisitett éves beszamold
akar csalasbdl, akéar hibébdl eredd, lényeges hibas allitdsai kockazatanak felmérései, a konyv-
vizsgald megitélésétol fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgalo az egysze-
risitett éves beszamolo ligyvezetés altali elkészitése és valds bemutatasa szempontjabol rele-
vans belsé ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezzen meg,



amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a vallalkozés belsd
ellendrzésének hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon.

A kényvvizsgalat magéba foglalta tovabbd az alkalmazott szamviteli alapelvek megfelelosé-
gének és az ligyvezetés szamviteli becslési ésszerliségének, valamint az egyszerdsitett éves
beszamolé atfogd bemutatisanak értékelését is.

Meggydzddestink, hogy a megszerzett kényvvizsgdlati bizonyiték elegendé és megfelels ala-
pot nyujt a kényvvizsgaloi zaradékunk megadaséhoz.

Zaradék

A konyvvizsgalat sordn az Erzsébetvaros Fejlesztési és Beruhdzasi Korlatolt Felelésségl
Tarsasag egyszer(sitett €ves beszamolojat, annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bi-
zonylati alatdmasztasat az érvényes nemzeti konyvvizsgélati standardokban foglaltak szerint
feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegend és megfeleld bizonyossdgot szereztink arrol, hogy
az egyszerUsitett éves beszamolot a szamviteli torvényben foglaltak és az altalanos szamviteli
elvek szerint készitették el.

Véleménylink szerint az egyszerlisitett éves beszamolé az Erzsébetvaros Fejlesztési és
Beruhazasi Korlatolt Felel6sségii Tarsasag 2010. december 31-én fennallé vagyoni, pénziigyi
€s jovedelmi helyzetérél megbizhato és valds képet ad.

Budapest, 2011. 4prilis 4.

MONETA
Konyvvizsgdlé és Adétandcsadd Kit.

/fv 1188 Badapest, Bercsényi Mikids u. 29/a. é[\‘ -

Kamara: nyilvintartisi szam: 000233

Téth Jozsef Téth Jozsef
ligyvezetd kamarai tag kényvvizsgalod
MONETA Koényvvizsgalo és Adétanacsado Kft. kamarai igazolvany szama: 002555
nyilvantartasba-vételi szam: 000233 1188 Budapest, Bercsényi M. u. 29/a



MONETA

X 4 1188 Budapest Tel: 2919-409
Kinyvvizsgdld és Bercsényi M. . 290, Fax: 291-8486
Addtandcesado Kft. monetakft@t-online. hu

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
az Erzsébetviros Fejlesztési és Beruhazasi Korldtolt Felelosségii Tarsasag

tulajdonosanak

Elvégeztiik az Erzsébetvaros Fejlesztési és Beruhdzasi Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (1074
Budapest, Dohény u. 41., cégjegyzék szdma: 01-09-164125) mellékelt 2010. évi egyszeriisi-
tett €ves beszdmoldjanak konyvvizsgilatat, amely egyszer(isitett éves beszamolé a 2010.
december 31-1 fordulonapra elkészitett mérlegbél — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd
végisszege 63 359 E Ft, a mérleg szerinti eredmény 283 E Ft nyereség —, az ezen id3pontra
vegzodd evre vonatkozé eredmény-kimutatasbol, valamint a szamviteli politika meghatarozé
elemeit €s az egyéb magyarazé megjegyzéseket tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all.

A vezetés feleldssége az egyszeriisitett éves beszdmoldért

Az egyszerlsitett éves beszdmoldnak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon
elfogadott altaldnos szamviteli elvek szerint torténo elkészitése és valés bemutatésa az tigyve-
zetés felelossége. Ez a felelosség magdban foglalja az akér csaldsbél, akar hibabél eredd, 1é-
nyeges hibas allitasokto]l mentes pénziigyi kimutatasok elkészitése és valos bemutatasa szem-
pontjabol relevans belsé ellendrzés kialakitasat, bevezetését, fenntartasat, megfelelé szamvite-
li politika kivalasztasat és alkalmazasat, valamint az adott kériilmények kozott ésszerti szdm-
viteli becsléseket.

A konyvvizsgdlo feleldssége

A mi felel6sségiink az egyszerisitett éves beszamold véleményezése az elvégzett konyvvizsga-
lat alapjan,

A konyvvizsgélatot a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok, valamint a konyvvizsga-
latra vonatkozd — Magyarorszdgon érvényes — tdrvények és egyéb jogszabélyok alapjan haj-
tottuk végre. A fentiek megkédvetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kdvetelményeknek,
valamint hogy a kdnyvvizsgélatot ugy tervezziitk meg és végezziik el, hogy kellé bizonyossa-
got szerezziink arrol, hogy az egyszerisitett éves beszamolo nem tartalmaz lényeges hibds
allitasokat.

Az elvégzett konyvvizsgélat magaba foglalja olyan eljarasok végrehajtdsat, amelyek célja
kdnyvvizsgélati bizonyitékot szerezni az egyszertsitett éves beszamoldban szerepld 6sszegek-
10l és kozzétételekrdl. A kivalasztott eljarasok, beleértve az egyszerfisitett éves beszdmolo
akdr csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasai kockazatanak felmérései, a kényv-
vizsgalo megitélésétdl fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a kényvvizsgald az egysze-
riisitett éves beszamolo ligyvezetés altali elkészitése és valds bemutatisa szempontjabol rele-
vans bels0 ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgalati eljardsokat tervezzen meg,



amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a véllalkozas belsd
ellenérzésének hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon.

A konyvvizsgdlat magaba foglalta tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfelel§sé-
gének €s az ligyvezetés szamviteli becslési ésszerliségének, valamint az egyszerlsitett éves
beszamold atfogd bemutatasdnak értékelését is.

Meggy6zddésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendé és megfelels ala-
pot nyujt a konyvvizsgaldi zaradékunk megadasahoz.

Zaradék

A konyvvizsgalat sordn az Erzsébetvaros Fejlesztési és Beruhazasi Korlatolt Feleldsségl
Tarsasag egyszertsitett éves beszamolojat, annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bi-
zonylati aldtdmasztasat az érvényes nemzeti konyvvizsgélati standardokban foglaltak szerint
feltilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megfelelé bizonyossagot szereztiink arrdl, hogy
az egyszerlsitett éves beszamoldt a szamviteli térvényben foglaltak és az 4ltalanos szamviteli
elvek szerint készitették el.

Véleménylink szerint az egyszer(sitett éves beszamolé az Erzsébetviros Fejlesztési és

Beruhazasi Korlatolt Felel6sségl Tarsasag 2010. december 31-én fennallé vagyoni, pénziigyi
és jovedelmi helyzetér6l megbizhatd és valds képet ad.

Budapest, 2011. aprilis 4.

MONETA
/\, Konyvvizsgald és Adétandcsadd Kit.
1188 Budapest, Bercsényi Miklds u. 29/a. ﬂ\/
Kauiara nvilvantartdst szdm: 000233 i i
Téth Jozsef Téth Jozsef
ligyvezetd kamarai tag kdnyvvizsgal6
MONETA Konyvvizsgalo és Addtanacsadd Kit. kamarai igazolvany szama: 002555
nyilvantartasba-vételi szam: 000233 1188 Budapest, Bercsényi M. u. 29/a



Tel: 2919-409
Beresényi M. u. 29/a. Fax: 291-8486
monetakfit@t-online. hu

MONETA 1188 Budapest
Konyvvizsgdld és
Addtandcsadd Kft,

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
az Erzsébetvaros Fejlesztési és Beruhazasi Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

tulajdonosdanak

Elvégeztiik az Erzsébetvaros Fejlesztési és Beruhazéasi Korlatolt Felelésségii Térsasag (1074
Budapest, Dobany u. 41., cégjegyzék szdma: 01-09-164125) mellékelt 2010. évi egyszerusi-
tett éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely egyszerlsitett éves beszamolé a 2010.
december 31-i fordulonapra elkészitett mérleghdl — melyben az eszkézok és forrasok egyezo
vegosszege 63 359 E Ft, a mérleg szerinti eredmény 283 E Ft nyereség —, az ezen idépontra
végz6dod évre vonatkozd eredmény-kimutatésbol, valamint a szamviteli politika meghatarozd
elemeit €s az egyéb magyardzo megjegyzéseket tartalmazo kiegészitd mellékletbsl 4ll.

A vezetés felellssége az egyszeriisitett éves beszdamoloért

Az egyszerlisitett éves beszdmolonak a szdmviteli térvényben foglaltak és a Magyarorszagon
elfogadott 4ltaldnos szamviteli elvek szerint t&rténé elkészitése és valds bemutatasa az ligyve-
zetés felelossége. Ez a feleldsség magdban foglalja az akdr csalasbol, akar hibabol ereds, 1é-
nyeges hibas allitasoktél mentes pénziigyi kimutatasok elkészitése és valds bemutatisa szem-
pontjabdl relevans belsd ellendrzés kialakitasat, bevezetését, fenntartasat, megfelelé szamvite-
li politika kivélasztasat és alkalmazasat, valamint az adott koriilmények kozott ésszerti szam-
viteli becsléseket.

A konyvvizsgdlo feleldssége

A mi felelésséglink az egyszerdsitett éves beszamolo véleményezése az elvégzett konyvvizsga-
lat alapjan.

A kdnyvvizsgalatot a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok, valamint a konyvvizsga-
latra vonatkoz6 — Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan haj-
tottuk végre. A fentiek megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kivetelményeknek,
valamint hogy a kényvvizsgilatot ugy tervezziik meg és végezziik el, hogy kellé bizonyossa-
got szerezziink arr6l, hogy az egyszertisitett éves beszdmold nem tartalmaz lényeges hibas
allitasokat.

Az elvégzett konyvvizsgalat magéba foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyftékot szerezni az egyszertisitett éves beszamoloban szereplé 6sszegek-
rél €s kozzétételekrol. A kivalasztott eljarasok, beleértve az egyszeriisitett éves beszamold
akdr csaldsbol, akar hibabol ered6, lényeges hibas allitdsai kockazaténak felmérései, a kényv-
vizsgdlo megitélésétol figgnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgilo az egysze-
riisitett éves beszamolo tigyvezetés altali elkészitése és valds bemutatisa szempontjabol rele-
vans belsé ellen6rzést azért mérlegeli, hogy olyan kdnyvvizsgélati eljarasokat tervezzen meg,



amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a vallalkozas belss
ellenérzésének hatékonysagara vonatkozoéan véleményt mondjon.

A kdnyvvizsgalat magédba foglalta tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfelelsé-
geének €s az ligyvezetés szamviteli becslési ésszerliségének, valamint az egyszeriisitett éves
beszamold atfogd bemutatasanak értékelését is.

Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé ala-
pot nyujt a kényvvizsgaloi zaradékunk megadaséhoz.

Zaradék

A kényvvizsgilat soran az Erzsébetvéaros Fejlesztési és Beruhdzasi Korlatolt Felelosségli
larsasdg egyszerfisitett éves beszdmoldjat, annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bi-
zonylati aldtdmasztasat az érvényes nemzeti kényvvizsgalati standardokban foglaltak szerint
feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megfelel bizonyossagot szereztiink arrol, hogy
az egyszerisitett éves beszamoldt a szamviteli torvényben foglaltak és az altalanos szamviteli
elvek szerint készitették el.

Véleménylink szerint az egyszer(isitett éves beszamolé az Erzsébetvaros Fejlesztési és
Beruhazasi Korlatolt Felelésségii Tarsasag 2010. december 31-én fennalld vagyoni, pénziigyi
es jovedelmi helyzetérél megbizhato és valos képet ad.

Budapest, 2011. aprilis 4.
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