SZINDIKATUSI SZERZODES

amely 1étrejétt egyrészrol

Budapest Féviros VII. keriilet Erzsébetviaros Onkormdinyzata (székhelye: H-1073
Budapest Erzsébet krt. 6., postazasi cim: 1073, Budapest Erzsébet krt. 6., statisztikai szamjele:
15507008-7510-32101, addszama: 15507008-2-42.) képviseletében Hunvald Gydrgy
polgarmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrdl az

ENGEOKOM HUNGARY Epitéipari, Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlatolt
Felelosségii Tarsasag (székhelye: 1024 Budapest, Romer Fléris u. 28., Cégjegyzékszam: ,
ad6szam: ) képviseletében Kapos Janos iigyvezeté (a tovabbiakban: ENGEOKOM),

- ENGEOKOM ¢s Onkorményzat a tovébbiakban egyiittesen: Felek - kdzott a mai napon
kdvetkezd feltételek mellett.

A szerzodés célja

1.) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat 1/1 aranyi kizérélagos tulajdonaban 4ll
Budapest VIL. keriileti ingatlan-nyilvantartisban 34544/1. helyrajzi szam alatt felvett
lak6haz, udvar megjelolést 1054 m2 alapteriiletd ingatlan, amely természetben Budapest VIL
Dohény u. 31. szam alatt talalhatd (a tovabbiakban; Ingatlan) Az ingatlanon 4llo épiiletben 11
lakds van, melyekben bérlok laknak, a lakdsok komfort nélkiili szoba-konyhas dnkormanyzati
bérlakasok. Az épiiletben taldlhato az ilyen célra mar nem haszndlt tiidégondozé helyisége.
Az ingatlanra érvényes keriileti szabalyozasi terv szerint, a jelenlegi épiilet lebontisa utani
épitési telekre lakoépiilet épitheto.

Felek rogzitik, hogy a jelen pontban koritlirt ingatlanon 4ll6 kitiritett épitlet illetbleg épiilet
lebontdsa uténi kialakitott épitési telek forgalmi értéke elbzetes vagyonértékelés alapjan
140.000.000,-HUF azaz Egyszdz-negyvenmillié forintnak felel meg.

2.) Szerz0d6 Felek rogzitik, hogy az ENGEOKOM érvényes ajanlatott tett az
Onkorményzat részére, az 1 .} pontban koriilirt Ingatlan épitési telek, kézdsen alapitott és
kdzds tulajdont belfoldi gazdasagi tdrsasig tjdn valé hasznositisira. Az ENGEOKOM
ajanlataban az 4ltala megismert hatdlyos és érvényes épitési elbirdsoknak megfelelé
beépitettséggel, lakoépiilet épitését javasolja.

3.) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Budapest Févaros VII kerillet Erzsébetvaros
Onkorményzatanak Képviselo-testiilete az ENGEOKOM 2.) pontban koériilirt ajanlatat
megismerte és egyetértett azzal, hogy a jelenleg Onkorményzat tulajdonaban 4ll6, az 1.)
pontban koriilirt, Budapest VII. keriileti ingatlan-nyilvantartdsban 34544/1 helyrajzi szam
alatt felvett lakohaz, udvar megjelslésii 1054 m2 alapteriiletii, mely természetben Budapest
VIL, Dohdny u. 31. szdm alatt fekszik, ingatlant az Onkorményzat és ENGEOKOM Ailtal
létrehozott kdzos gazdasagi tarsasag Utjan keriiljon hasznositasra, akként, hogy az ingatlanon
a hatélyos és érvényes épitési eldirdsoknak megfeleld lakoépiilet keriil megépitésére.

4.) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen Szindikatusi Szerzodés célja, hogy szabalyozzdk az
1.) pontban korilirt ingatlan 3.) pontban rogzitettek szerinti ingatlan - hasznositasaval
kapcsolatos kéz6s célokat, az azok megvaldsitdsahoz sziikséges jovobeli egyiittmiiksdésiiket,



az ennek keretében megteendd lépéseiket és kifejtendé magatartasaikat, az egyiittmikodés
szervezeti kereteinek létrehozasdhoz szilkséges megéllapodasaikat ¢és a szervezeten beliili
egymashoz val6 viszonyaikat.

Projekt tarsasag

5.) Szerzédd Felek rogzitik, hogy az Onkormédnyzat és az ENGEOKOM Felek, mint
Alapité Tagok kozdsen korlatolt feleldsségii tarsasagot alapitanak (a tovabbiakban Tarsasdg),
az alabbiak szerint:

a) a Tarsasag alaptokéje 3.000.000,-HUF azaz Héarommillio forint tdrzstoke.
Szerz6d6é Felek rogzitik, hogy a korlatolt felel6sségli tirsasagban az ENGEOKOM
tobbségi részesedést szerez,

- ENGEOKOM torzsbetétje 2.000.000,-HUF azaz Kettémillié forint készpénzbetét,

- Onkorminyzat térzsbetétie 1.000.000,-HUF azaz Egymilli¢ forint készpénzbetét,

b) A tbrzsbetétek rendelkezésére, tirsasig tulajdonba adasanak idépontja az Alapitd
Okirat aldirasdtél szamitott 15 (tizendt) napon beliil a Tarsasdg bankszdmldjdra
torténd befizetéssel.

¢) A Tarsasag cégneve: Dohany 31 Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag,
roviditett cégneve: Dohany 31. Kft.

d) A Tarsasag székhelye: H-1072 Budapest, Rékéezi Gt 32., melyhez a tulajdonos a
cégbejegyzési eljarashoz killon iven szévegezett tulajdonosi hozzajarulasat adja.

A Tirsasag telephelye: H-1074 Budapest, Dohédny utca 31. (Budapest VIL Keriileti
ingatlan-nyilvantartidsban Belteriilet 34544/1. hrsz. alatt felvett ingatlan), melyhez a
tulajdonos Onkorminyzat a cégbejegyzési eljarashoz kiilén iven szovegezett
tulajdonosi hozzajarulasat adja.

e) A Tarsasag tevékenységi korei:

Fitevékenység:

70.12°03 Ingatlanforgalmazas

Egyéb tevékenység:

67.13°03 Mdshova nem sorolt egyéb pénziigyi kiegészité tevékenység
70.11'03 Ingatlanberuhdzds, eladds

70.20'03 Ingatian bérbeaddsa, iizemeltetése

70.31'03 Ingatlaniigynoki tevékenység

70.32'03 Ingatlankezelés

f) A Tarsasdg elGtarsasagként miikodését tarsasagi iratok cégbirésighoz torténd
benyujtasat kvetéen megkezdheti.

g) A Tarsasdg alapitaskori vezet tisztségviseldje (iigyvezetdie) személyének
jelolésére az ENGEOKOM jogosult, azzal, hogy az Onkorményzat ezen jeldiéshez
hozzAjarulisat a vezetd tisztségviseld személyének Osszeférhetetlensége esetén
jogosult megtagadni.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Tarsasag vezetd tisztségvisel6jének
(ligyvezet6jének) képviseleti és aldirasi joga 6nallo.



h) A Térsasiag miikddése soran, az Onkormdnyzat a Felek 4.) pontban rogzitett
kdzds céljanak megfeleléen a Tarsasdgban tagsagi jogait a kozos célnak megfelelben,
a Tarsasdg legfGbb szerint hatdrozati javaslatai soran koteles az ENGEOKOM
mellett szavazni és minden szavazataval tAmogatni a 4.) pontban kériilirt célt.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy amennyiben az ENGEOQOKOM gy itéli meg, hogy a
Tarsasagnak esetlegesen masodik vagy harmadik vezetd tisztségviseldre
(ligyvezetére) van sziiksége alapitas, miikidése sordn, ugy az Onkorminyzat a g.)
pontban régzitettekre figyelemmel, a jelen h.) pont az iranyadé.

i) Szerz6d6 Felek rdgzitik, hogy amennyiben barmely szabély, eldirds a Tdrsasagn4l
Feliigyeld Bizottsdg létrehozasit teszi katelezové, vagy egyéb okbol a Tarsasignal
Felligyel6 Bizottsag mitkddése eldirt, ugy a Feliigyelé Bizottsag 3 (harom) tagbdl 4ll,
akik kéziil az Onkormdnyzat egy személyt, az ENGEOKOM mindenkor ket
személyt jogosult jeldlni, és a felek egymas jeloltjei vonatkozasaban kotelesek
alapitoi, illetve taggyiilési jogaikat a jeloléseknek megfeleléen gyakorolni és a
jeldlésre jogosult hatdrozati javaslata mellett szavazni. A feligyelé bizottsig tagjait
megbizatasuk elldtdsaért semmilyen jogcimen dijazés vagy koltségtérités semmilyen
jogcimen nem illeti meg.

J) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy amennyiben a Tdrsasdgnal jogszabaly vagy mas
eldirasnal fogva kotelez6 konyvvizsgalonak szilkséges mitkddnie, tigy a kdnyvvizsgald
személyére vonatkozoan egyik Félnek sincs a mdsik Fél altal elfogadandé clzetes
jeloltallitasi joga, hanem barmely Fél jogosult a kdnyvvizsgald személyére javaslatot
tenni és a konyvvizsgdlé megvalasztasar6l a Tarsasdg Taggylilése egyszer(
sz6t6bbséggel hataroz.

k) Szerzédd Felek régzitik, hogy a Tdrsasdg Alapité Okiratanak egyéb rendelkezéseit
a jelen szerzédés mellékletéhez csatolt Alapité Okirat tervezet tartalmazza.

6.) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Tarsasdg alapitisival és a cégnyilvantartisba torténd
bejegyzésével kapcsolatos koltségeket az ENGEOKOM koteles annak felmeriilésével
egyidejilleg eldlegezni, a Tdrsasdg jogerds cégbejegyzését kovetden azonban a Tarsasdg
alapitdsdval €s cégbejegyzésével felmeriilt és megfizetett mindennemii koltséget azonban a
Tarsasagra jogosult héritani.

7.) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a 3.) pontban rogzitett kozds célnak megfeleléen az
épitendé lakdsok miiszaki paramétereirdl és megvaldsitott lakasok hasznositasarél (pl. eladas,
beérbeadas egyéb jogcimen torténd hasznositas) a Tarsasdg tagja, a térzshetéteik aranyatol és
a Tarsasag Alapité Okirata rendelkezésétél fliggetleniil a Tdrsasag Taggyllésén Tagok
egyhangu szavazatukkal déntenek.

A Térsasag Torzstikéjének felemelése
8.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az 1.) pontban koriilirt ingatlan épitkezéshez az ingatlant, a
lakéasok kiirftését az épiilet lebontasat az Onkormanyzat biztositja, az 5.) pontban rdgzitett,

kozdsen alapitandé Tarsasdg térzstékéjének felemelése keretében, az alabbiak szerint:

a) az ingatlan Kkiliritése és annak lebontasat kévetd, bontdsi munkalatok befejezését
kovetd legfeljebb 45 (negyvendt) napon beliil, Taggyiilési Hatdrozattal a Tarsasag




térzstdkéjét felemelik legalabb olyan Osszeggel, amely megfelel az 1.) pontban
megjelolt ingatlan, mint épitési telek ingatlan konyvvizsgdlé altal meghatrozott
ingatlan apport értéknek.

b) az ingatlant az a) pontban meghatirozott értéken, a Tarsasag torzstokéje
felemelésével, az Onkorményzat apport jogcimén az 5.) pontban koriilirt TArsasig
rendelkezésére bocsatja és tulajdondba adja, és Onkormsnyzat jelen szerzédés
alairasaval kotelezettséget vallal az ehhez szilkséges tarsasagi és cégbir6sagi
bejegyzéshez kitelezben szitkséges iratok alairasara.

9.) Szerzdd6 Felek rogzitik, hogy a 8.) pontban rogzitettekkel egyidejlileg, vagy azt kovetd
idépontban legkésébb a 3.) pontban kortilirt épitkezés megkezdéséig, az ENGEOKOM a
Tsrsasdgban t5bbségi tulajdont koteles szerezni, melyre vonatkozéan az ENGEOKOM a
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal. Az Onkorményzat mir most a jelen
szerzGdéssel, minden tovabbi feltétel teljesiilése nélkiil kotelezettséget vallal arra, hogy az
ENGEOKOM t6bbségi tulajdonszerzéséhez hozzdjarul és az ehhez szitkséges tarsasagi jogi
és Taggyillési dontésekhez igen szavazatdval hozzijarul és sziikséges jognyilatkozatokat
megteszi és atadja Tarsasag részére.

10.) Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy az 1.) pontban irt ingatlannak a 8.) pontban
rdgzitettek szerinti apporthoz kapcsolédé mindenkori AFA —jat, amennyiben az sziikséges, a
Tarsasag fedezi, akként, hogy a Tdrsasag mint apportot fogado kiilén megallapodast kot az
Onkormanyzattal mint az apport szolgaltatojaval, hogy amennyiben a Tdrsasag az ingatlan
apportja kapcsan az apportot szolgaltaté Onkorményzat helyett AFA fizetést teljesit, tgy azt
sajat nevében &s céljaira jogosult visszaigényelni. Szerz8d6 Felek rogzitik tovabba, hogy az
ingatlan apportjat terheld, a mindenkor hatalyos illetéktorvény szerinti ingatlan 4truhazasi
illeték megfizetése a Tarsasagot terheli.

Az épiilet kiiiritése és lebontisa

11.) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az 5.) pontban koriilirt Tarsasdg bonyolitja az 1.) pontban
irt ingatlanban még bent laké esetében az egyes lakdsok kiliritését az Onkormdnyzat
nevében, és amennyiben echhez kiilon megbizds, meghatalmazds sziikséges, ugy azt
Onkormanyzat a Tarsasdg felhivasara haladéktalanul megteszi. Szerz6d6 Felek a lakasok
kiiiritésével dsszefliggésben rogzitik, hogy a lakésok kitiritése akként torténik, hogy vagy az
Onkorményzat biztosit a bentlaké bérl6k szamdra jogszabaly szerint mésik megfelelo
bérlakast, vagy annak a bent lakd bérlének, aki a bérlakdsabol torténé kikoltozés fejében
készpénzt is elfogad, az Onkormanyzat fizeti ki a kikolt6z6 bérld szaméra a pénzbeli téritest.

12.) Szerz6do Felek rogzitik, hogy az 1.) pontban koriilirt ingatlan kiiiritését kovetden az
Onkormanyzat az ingatlant a Tarsasdg részére birtokba adja és a Tarsasig készitteti el a
jelenlegi felépitmény bontdsahoz szilkséges bontdsi tervet és szerzi be a jogerds ¢s
végrehajthaté bontasi engedélyt, amelynek kézhezvétele utdn sajat koltségén gondoskodik a
jelenlegi felépitmény elbontasarél és az ingatlan épitési teriiletté elokészitésérol.

13.) Az Onkormanyzat a jelen szerzddés aldirdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy jelen
szerzodést alafrasat kovetd iddpontban — sajat déntése alapjan —, az 1.) pontban koritlirt
ingatlanban nem ad bérbe (haszndlatha) lakast (helyiséget) harmadik személy részére
semmilyen jogeimen. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az 1.) pontban koriilirt ingatlan tényleges



kitiritéséig és az ingatlannak a Tarsasag részére torténd birtokbaadaséig a Bérbeadoi jogokat
az Onkorminyzat gyakorolja, és czzel egyiitt terhelik a bérbeadd kotelezettségei, ‘
14.) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az ('5nkormsinyzat kiilon okiratba foglalt meghatalmazasa
¢s a megbizisa alapjan a TArsasag késziti el és kéti meg az Onkormdnyzat, mint bérbeado
helyett és nevében az 1.) pontban koriilirt ingatlannak valamennyi még bentlaké bérlsjével
(hasznilojéval), a bérleti szerzodéseket (hasznélatot) megsziintetd megallapodésokat (a
tovdbbiakban: bérl6-megallapodds). A bérleti szerzodésekrdl és a hasznélatra jogcimmel
rendelkez6krél az Onkormanyzat az ENGEOKOM ~ot teljes korben tajékoztatta, és
ﬁnkormainyzat ezzel Ssszefliggésben kotelezettséget vallal arra, hogy a Tdrsasag jogerSs
cégbirosagi bejegyzését kovets a kovetd 15 (tizendt) napon belill a bérleti szerzédéseket a
Tarsasdgnak étadja,

15.) Szerzéd6 Felek rogzitik, hogy a 14.) pontban rogzitett Bérleti Szerzédéseket
(hasznélatot) megsziinteté megdllapodasok feltételei a kvetkezdk:
a) a bérleti szerz6dés/hasznélat a megdllapodds alafrdsa napjan sziinjén meg,
b) a megallapodaés irja el8 az ingatlannak (bérlemény) megallapodas al&irasat kévetd 3
hénapon beliili tényleges elhagy4sat (kitiritését) és a bérbeadénak valé visszaadasat,
c) a megdllapods feleljen meg a jogszabdalyoknak,
d) a megallapoddsok keriiljenek kézjegyzéi okiratba foglalésra,

16.) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Bérlékkel megkétendd megallapodasok szovegét annak
aléirdsat megelézben az Onkorményzattal, mint bérbead6val elzetesen egyeztetetni kell és
az Onkormdnyzatnak elézetesen jovéhagyni sziikséges. Az Tdrsasdg a bérleti (hasznalati)
jogviszonyok kozos megegyezessel valé megsziintetésérdl szdld kozjegyz6i okirat fentiek
szerint tartalmétol kizérlag az Onkormdnyzat elézetes frasbeli hozzajdrulasaval térhet el és
kithet megallapodast bérlkkel (hasznalokkal), A bérlékkel alairt kozjegyz6i okiratba foglalt
megdllapoddsokat 3 (hdrom) napon belitl eredeti példényban vagy hitelesitett masolatban 4t
kell 4tadni az Onkorményzatnak.

A projekt elokészitése

17.) Szerz6d8 Felek rogzitik, hogy az 1.) pontban irt ingatlanra vonatkozo, a jelenlegi
felépitmény bontasahoz szitksépes bontdsi tervet a Tarsasdg készitteti el és szerzi be a
jogerés és végrehajthatd bontdsi engedélyt, amelynek kézhezvétele utin a Tdrsasag
gondoskodik a jelenlegi felépitmény elbontisargl és az ingatlan épitési tertilettd t5rténd
el8készitésérol.

18.) Szerz6dé Felek megdllapodnak abban, hogy az ENGEOKOM sajat koltségén koteles
gondoskodni a 3.) pontban koriilirt felépitendé épiilet tervezéséért, engedélyezési
tervdokumenticiojdnak elkészitéséért, a sziikséges szakhatosagi hozzajaruldsok beszerzéséért
€s egyeztetések lefolytatasaért, valamint a joger8s és végrehajthaté épitési engedély
kézhezvételét kdvetden az j felépitmény megvaldsitasaért, a kiviteli tervek elkészitéséért és a
hasznalatbavételi engedély megszerzéséért,

- A projekt finanszirozdsa

19.) Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzédésben koriilirt
project finanszirozdsinak megolddsdhoz a Térsasdg jegyzett tékéjének felemelésére lesz
szilkség, gy az {j torzsbetét jegyzésére és befizetésére kizérélag az ENGEOKOM jogosult,
am egyben koteles is és az 0 torzsbetét befizetésével a Tarsasdgon beliili tizletrésze megnd,
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melyhez az Onkormdnyzat mar most minden tovabbi feltétel nélkili hozzjarulasat adja,
azzal, hogy az ehhez szitkséges térsasdgi Hatirozatokhoz hozzdjarul és tarsasagi iratokat
aldirja.

20.) Szerz6d8 Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen szerzédésben koriilirt project
finanszirozasinak megvalésitdsahoz nem elegendd a Thrsasag altal felkinalhato fedezet &s
tovébbi fedezet bevondsa sziikség gy annak bevondséra kizarolag ENGEOKOM jogosult,
am egyben koteles is.

21.) SzerzodS Felek régzitik, hogy a jelen szerzédésben koriilirt project megvaldsitasat a
Tdrsasdg koteles finanszirozni részben sajat t6kéjébol, részben és esetlegesen az
ENGEOKOM iltal biztositandé hitelbé), illetve részben és esetlegesen az ENGEOKOM
kezdeményezésére és k6zremiikddésével, illetve szervezésében felveendd hitelbsl.

22.) Szerz6d6 Felek rogzitik és az ENGEOKOM a jelen szerz6dés alairasaval tudomésul
veszi, hogy az Onkormdnyzat sem a finanszirozdsban forrassal vagy mas moédon, sem a
finanszirozas megszervezésében kozremiikodéssel nem koteles és nem is kivan részt venni. A
finanszirozés, illetve megszervezésének feladata kizérélag az ENGEOKOM kotelezettsége.
Az ENGEOKOM koteles gondoskodni arrél, hogy a Térsasdg barmely térvényes
finanszirozds keretei kozott, de képes legyen a project megvaldsitisira és a jelen
szerz6désben foglaltak teljesitésére.

23.) Szerz8dé Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekben a Ptk. szabélyait tekintik irdnyadénak.

Szerz6dG Felek a jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t Jovahagydlag
alairtak. '

Kelt Budapest, 2007, november héz'.‘.? napjan

W ;:;.KOMM

polgdrmester, .

e 4 Qo



