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SZINDIKATUSI SZERZODES
a tovabbiakban: SzerzGdés

amely 2z alabbi felek kézott Budapesten jott 1étre
egyrésziGl: )
l
- 2 NESTAL 7 PROPERTIES EpitSipati Korlatolt Felelgsségd Térsashg
székhelye: 1094 Budapest, Tompa u. 23. V/1.;
cegjegyzékszima: 01-09-663178,
lsépviseli: Saar Yehoshua Segal iigyvezetd
postazisi citn: 1094 Budapest, Tompa u, 23. V/1.
fax:+36 1 216 8156 '
(a tovibbiakban: NESTAL)

masrészrGl;
- a Budapest Févaros VIL keriilet Exzsébetvacos Onkorminyzata

székhelye: 1073, Budapest Erzsébet krt. 0.,
képviseli: Hunvald Gyérgy polgirmester,
postézisi cim: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.,
statisztikai szamjele: 15507008-7510-32101,
adészima: 15507008-2-42.
(a tovibbiakban: Onkorminyzat)

(NESTAL és Onkormanyzat a tovibbiakban egyitteseq: Felek)

5.

";Bevczetfi rész

Felek togzitik, hogy az alibb részletezett project megvaldsitisa tirgyiban kézowmisk 2006, januit
19. napjin Jétrejott szindikitusi szerzédés egyes feltételei modositista szomlnak, tekintettel arra,
hogy a szerz6dés alairdsit kdvetden a Kulturilis OrGkségvédelmi Hivatal (a tovibbiakban: KOH)

ideiglenes myiemnléki védelem ald helyezte a project targyit képezs ingatlant &s 2006. szeptember

29. napjén védetté nyilvénitis céljihol feleetjesstette 2 kultutilis és oktatisi miniszter részre.

Felck megillapitjik, hogy 2 mGemlékvédelmi hatéeigi korlitozast kdvetSen a project a Felek iltal
eredetileg tervezett és a 2006. janudr 19, napjin kelt szindikitusi szerz6désbe foglalt feltérelelckel
€s tetyek szerint mir nem valdsithaté meg, illetve a beruhizis kaltségei elSrelithatélag kériilbelil

100.000.000,-Fr-al nSuek meg. Ennek azonban 2z Onkormanyzatra nézve semmilyen
kévetkezménye nincs.

Jelen SzerzGdés alairasival a Felek kinyilvinitjdk, hogy a project megvaldsitisira vonatkozé
szindékuk a miiemlékvédelmi hatosigi kotlitozas ellenéte tovibbra is toretenii) fennall,
ugyanakkor szikséges a megviltozott feltételeknek megfelelden a kozottik létrejdtt szindikatusi
szerzddés - annak mellékleteire is ldterjedden torténd - médositisa.

Mindezek érdekében a Felek jelen SzerzGdés alafrisival hatalyon kiviil helyezik a kézéttiik 2006,

janudr 19-én létrejott szindikitusi szeczddést és az helyett a jelen Szerzédéshen foglalt
feltételekben illapodnak meg

Onkormanyzat: /L L[ Nestal- _ Eltcojegyei:
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Figyclemmel arra, hogy

- aNESTALa magyar jog szerint 1997, oktéber 10-én alapitott ¢s 4 Févirosi Birdsag, mint
cégbirdsag dltal vezetert cégjegyzékbe 01-09-663178 cégjepyzékszam alary bejegyzett,
korlitolt felelgsségis tArsasig cégformiban miksds gazdasipi tirsasag, amelynek
torzstGkéje 3 millic Fr, fStevékenysége o TRAOR 2003 besorolas szering 70.12 03
Ingatanforgalmazis, s mint ilyen 604ll6 jogi személy,

- az Onkommninyzatia jogallisira irinyads magyar fog szerint ugyancsak jogképes, énillo
személyiségpel rendelkesd jogalany,

- az Gnkorményzat kizarSlapos tulajdoniban 4l a Févarosi VIL kerilleti, Akicfa u. 61,
sZAMN, az ingatlan-nyilvintartisha Budapest, belteriilet, 34089 hyss. alart felvett, 1587 m?
alapteriiletfi, kivett lakéhiz, udvar megjelélésh felépitményes ingatlan (a tovibbiakban:
Ingatlan), amely Ingatlanon  jelenleg  taldlhacd foldszintes felépitményben
Onkorminyzat Belss Erzsébetvirosi Gondozé és Szolgiltaté Kozpontja, illetve annak
Idések Napkézi Otthona mikadik,

- az Ingatlan értéleét a5 @nkorrna’uyzat altal felkért kdnyvvizsgils elszetesen 176.000.000,-
* forintbag dllapitotta tneg, amelybél a telekérrék
33.170.000,- Fr,

- a NESTAL célja, hogy tervei szerint 4 KOH, illetve a vonatkozé miemlékvédelmi
jogszabilyck a jelen sZerzddés alifrisa napjén teljeskériien mé
feltételezett kovetelmeénycit &s koratozasait figyelembe véve 22 Ingatlanon talalhat$ -
vithatéan miemléki védettség ala kerils - jelenlegi felépitményt részben felgjitsa és
észben (2 miemléky ertéket nem k:‘:pviselé részek vonatkozéséb:m) elbontsa, illetve gz

ezért 2 Felek — amennyiben ez értelmezhetd, ugy elSszerzGdési jelleggel - vigy dllapodnak meg,
hogy - Osszhangban a magyar jog feltétlen- érvényesiilést igénylS szabilyaival és a késéhb

- kb20s feladataikat, az azok megvaldsitisihoz  szitkséges jovobeli egyuttmikodésiket, az
egyuttoikodésik  keretében megteendd  Mépéseiket &5 kifejtends magatartisaikar, gz
egyittmikédés  szervezeti kereteinek Iétrehozdsihoz szikséges megillapodisaikat & a

szervezeten belitli egymishoz, illetve 3 szervezethez val6 viszonyaikat és {izlety megillapodasaikat
az alibbiak szerint.

A project meghatirozgsa

A project 2 KOH kovetelményeit és korlitozdsait figyelembe véve - amennyiben lchetséges: 1
KOH elézetes nyilatkozata birtokiban - az Ingatlanon talithaté, felételezhetsen miemnléld
értéket hordozd felépitmény-rész (azaz az Akicfa u, 61. meglévs utcai szdmnya a pincével cgyiitt)
feldjftdsa, és a feltételezheten miemicki értéket nem hordozs jelenlegi felépitmény-rész
elbontisa utin egy Piticeszintet + foldszintet + az Akidcfa v, 63, szamy épillethez csatlakozdanp 5.
7 emelet {teraszosan emelkedik), 2z Aldicfa u. 59, szdtd épiilethez csatlakozdan 6-8 emelet
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A Ptoject Tarsasdg Iéteehozdsa

Jelen Szerzédés aldirisats] szamitott 60 napon belil 2 NESTAL & jelen Szerzddés szerint
megvalositandé épitkezés vonatkozisiban, de a sajit nevén, elvi épitési engedély irind
kéreimet terjeszt — a miemléki védettségre tekintettel - epitésiigyi hatésigként eljacd
KOH elé. ¥

Felek megillapodnak, hogy legkésébb a fenti 1.1. poat szerind elvi épitési engedély
NESTAL alal 6rtént kézhezvétclét kovets 60 napon belil létrehoznak egy kotlitolt
felelésségti tarsasigot abbol a célbdl, hogy kézos céljaik megvalositasa érdekében a
Jetrehozandé korlitolt felelSssépil tirsasag, mint project tarsasig {a tovibbiakban: Project
Tirsasdg) keretei kozott kozos gazdasigi tevékenységet folytassanak a jelen Szetzédéshen,
a Project Tirsasig megkodtendS tirsasipi szerzédésében és a hatilyos jogszabilyokban
togzitett feltételek szerint. A KOH ilml hozott birmely kozigazgatisi hatirozattal
szetoben inditott esetleges birdsigi felilvizsgilati eljards idStartamaval 2 jelen pontbeli 60
napos hatiridé meghosszabbodik.

Abban a nem virt esetben, ha 2 KOH a fenti 1.1, pont szernt kért clvi épitési engedély
irdnt kérelmet elumasitja, akkor a NESTAL jogosult lesz vélasztisa szerint Gjabb elvi
épitési engedély irinti kérelmet benyiijtani, vagy az alabbi 7.1. pont szetinti feltételek
teljestlése meliett a jelen SzerzGdéstd) eldling.

Felek megillapodnak, hogy a Project Tirsasig alapitiskori 1OrzstGkéjér a tarsasigi
szerzGdésben 353 millid, azaz Hiromszazdtvenhirommillié  forintban fogjik
meghatirozni azzal, hogy ezen t6r2stdkébsl a NESTAL térzsbetétje 177 milli6 Fr, mig az
Onkotminyzat torzsbetétje 176 millié Ft.lesz. Felek megillapodnak, hogy a Project
Tirsasagnak kizirdlag a jelen szerz6dést aliité Felek lesznek tagjai, harmadik személyek —
torvényben elSirt esetek kivételéyel - a Project Tirsasig iizletrészeit nem szerezhetik meg,
Felek megallapodnak, hogy az. Onkormanyzat 176 millié Fe Osszegii totzsbetétjét
kizirdlag nem pénzbeli betét formijaban bocsitia a Project Tarsasig rendelkezésére és
adja annak kizirélagos tulajdondba. Az Onkorminyzat nem pénzbeli betétjeként
(apportjaként) a NESTAL elfogadja 2z Onkotményzat kizardlagos tulajdopiban alls
Ingatlant 176 millié Ft nett6 értékben. Az Onkorminyzat a Project Térsasig alapitsakor

bocsitja az Ingatlant a Project Tirsasig rendelkezésre, illetve adja annak tulajdondba. .

Felek tudomisul veszik, hogy a miiemléki vedettség ald helyezést kdvetSen az Ingatlan

. tulajdonanak truhézisihoz, igy nem pénzbeli betétsént a Project Tirsasig rendelkezésére

bocsitdsdhoz szitkséges lesz 2 KOH jovihagyisa. _

A NESTAL torzsbetétjét két részletben bocsitja a Project Tirsasig rendelkezésére. Felek
megillapodnak, hogy a NESTAL kételes a tirsasigi szerzédés aliirasaté] szimitote 30
napon belil, de még a cégbejegyzési kérelem benyijtisa elétt 177 millic Fr Osszegil
torzsbetétjébsl 88,5 millié Ft-ot a Project Tirsasdg rendelkezéséte bocsitani, annak
torzstoke szamldjira toriénd dtutalis Gtjin. A drzsbetétjébsl fennmaradé 88,5 millié Ft-
ot a tirsasig cégbejegyz€sétSl szimitott 6 hénapon belill kiteles a Project Tarsasag
tendelkezésére bocsitani L

Felek megillapodnak, hogy a Project Tirsasig alapitisival és a cégayilvintartasba torténd
bejegyzésével kapesolatos kéltségeket a NESTAL koteles ellegezni a Project Tarsasig
bejegyzését kivetSen azonban e kéltségeket a Project Titsasigta dthérithatja.

Felek megillapodnak, hogy abban nem virt esethen,. ha valamely szerzG6dS Félnek
felrohaté okbol meghitisul a jelen szindikitusi szerzédés céljat képezs project, azaz a
Project Tirsasdg berubdzdsban a jelenlegi felépitmény részbeni feldjitisa, és részbeni
lebontisa, tovibbd a lebontott rész helyén egy 0) felépitmény letesitése a jelen
szerzGdésben koriilire £6bb miszaki és jogi paraméterek szerint, gy 2 meghitisulisért

fclelés Fél meghidsulisi kotbére koteles a misik szerz6d6 Fél részére fizetni Pelek a
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meghidsulisi kotbér osszegét —~ a project telies heruhdzdsi értékét figyelembe véve -
100.000.000,- Ft-ban (azaz Egyszizmillié forintban) allapitjak meg. A kotbérre jogosult
Fél étvényesitheti a kotbér Osszegét mephaladd kartéritési igényéct is.

A jelen szerzédésben meghatirozott meghitisulist kothérre és kartéritésre vonatkozd
szabilyok hatalyba lépésének feltétele a project tirsasig jogerds céphejegyzése és az, hogy
¢ bejegyzéssel kapcsolatos jogorvoslati hatiridék gy jirjanak le, hogy a cégbejegyzést
nem tamadtik még.

Abban a nem virt esetben, ha az 4 felépitmény épitése a Project Thrsasdg beruhdzdsiban
az 1 felépitményre vonatkozd jogerSs épitési engedély kézhezvételéwdl szamitott 20
bénapon betiil nem kezdédne meg, Ugy birmely Fél késésére a Felek kételesek a Project
Tirsasdgot végelszamolds Gtjan megszuntetnl. A végelszimolas 1itjin tdrténd megszinés
esetén is itinyads az alibbj 2.4 pont.

A Project T'atsasdg szetvezetére s mikddésére vonatkozd megillapodasok

A Felek megillapodnak, hogy a Project Tirsasig tigyvez etd)ét alapitaskor és azt kisvetden
minden alkalormal a INESTAL jogosult jellni, mig az Onkorményzat 2 NESTAL iltal
tett jelolésnek megfelelGen kétcles tagsagt, azon belill is elsGsotban alapiti és tagpyilési
jogait gyakorolni és a NESTAL hatirozat javaslata mellett szavazni. Felek mir most
megillapodnak abban, hogy a Project Tirsasig elss ugyvezetSjéil a NESTAL altal
javasolt Ofer Diamant-ot fogjik kijelSlni a Project Tirsasig alapitisakor, akinek a
megbizatisa 2 Project Tirsasig alapitisitd] szdmitott 5 év hatirozott idStartamra fog

"sz0kmi,

A Felek megillapodnak, hogy a Project Tirsasig 4 tagi feligyels bizottsiggal fog
miikddni, akik kézil az Onkormanyzat és a NESTAL mindenkor két-két személyt
jogosult jelolni, és a felek .egymis jelolgei vonatkozdsiban kételesek alapitdi, illetve
taggyGlési jogaikat a jeloléscknek megfelelden gyakorolni és 2 jelSlésre jogosult hatirozatd
javasiata mellett szavazni. A feliigyel$ bizottsig tagjait megbizatisuk cllitisiérr semmilyen
fizetés vagy koltségtérités nem il‘leii eg. _

Felek megillapodnak, hogy amennyiben 2 NESTAL - belatisa szerint — Ggy itéli meg,
hogy a Project Tirsasignak esetlegesen misodik, vagy harmadik ugyvezetore 1s sziksége
van, ugy a misodik és/vapy harmadik igyvezetd jeldlésére vonatkozdan a fenti 2.1.
pontban irt repdelkezésck irinyadok azzal, hogy 15bb ligyvezets esetén a cégjegyzési
jogosultsig €s az esetlepes munkavillalék felett munkiitatéi jogkdr gyakorlis mikéntje és
modja vonatkozisiban a NESTAL javaslatai irinyadék és amennyiben azok a jogszabilyi
kovetelményeknek is megfelelnek, dgy ax Onkorminyzat a javaslatnak megfelelSen
kételes gyakorolni alapitéi, illetve taggyilési jogait.

Felek megillapodnak, hogy amennyiben a Project Tirsasig a jelen Szerzédés 6.
fejezetében szabilyozott szétvilist megelSzéen birmely okbél megszinne, gy az
esetleges hitele26k kielégitése utin fennmaradd vagyonbol torténd részesedés (likvidacios
hinyad) tekintetében az Onkorminyzatot, mint a Project Tarsasig tagjat likvidicios
elsGbbség illetd meg, azzal, hogy az Onkorminyzatot megilleté likvidicios hinyad
legfeljebb 176.000.000,- Ft lehet. Az ezt meghaladd vagyon pedig — amennyiben van ilyen
- antak  mértékére tekinter nélkil, teljes egészében a NESTAL-t illeti Az
Onkorminyzatot megilletd likvidicios hanyad legmagasabb &sszegének meghatirozisa
kifejezetten az Ingatlan érékére tekintettel kerillt megillapitdsta, amely Inpatlan az
Onkorminyzat 4ltal - nem penzbeli betétként - szalgdltacott egyetlen eszkéz, mig minden
tovibbi eszldzt 2 NESTAL bocsita Project Térsasig rendelkezésére.

Felek megillapodnak, hogy a Project Tiamsasag kényvvizsgilojinak személyére

_vonatkozéan egyikiknek sincs a midsik fél zltal elfopadandé eldzetes jeloleillitisi joga,

hanem birmely f&l jogosult a kSayvvizsgils személyére Javaslatot tenni és a koayvvizsgdls
tiegvalasztisirdl a Project Tirsasig taggyiilése egyszerh szotGbbséggel hatiroz.

\
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A Project Tirsasag mitkddése soran az Onkotmin

yzatot potbefizetési kotelezettség nem -
terheli.

‘A Felek megillapodnak hogy cgycbekben a mindenkor hatilyos rtirsasigl tbrvény

rendelkezései lesznek iranyadék a Project Tarsasag szervezetére &s mitkddésére.

A project megvalésitasa
A Felek ragzitik, logy a fenti Bevezets részben irt céljaik kbzos etedGjeként elhataroztik,
hogy a Project Tarsasdg ketetei kdzoe megvalosulé kozds gazdasigi tevékenységuk arra
ieinyul, hogy a Project Tirsasig ésszeri hatdridén belidl és a vonatkozs miemlékvédelmi
elbirisok és kotelezettségek figyelembevételével, valamiat jogerds és végrehajthato épitési
engedély alapjin feldjitsa a védettség ald kerild felépitmény-tészt és egyidejilleg elbontsa
1 miemléki értékeket nem hordozd felépitmény-résat, hogy annak helyén egy 4j
felépitményt létesitsen.

A PFelek megillapodnak, hogy a Project Tirsasig, tmint appottot fogadd Kkiilén
megallapodist két az Onkorminyzattal, mint az apport szolgiltatbjival az Ingatlan
apportjit terheld AFA viselését6l és finanszirozisirdl azzal, hogy amennyiben 2 Project
Tatsasig az Ingatlan apportja kapcsin az apportot szolgiltaté Onkorminyzat helyett AFA
fizetést teljesit, \gy természetesen azt sajit nevében &s céljaira jogosult visszaigényelni.

A Felek megillapodnak, hogy a Project Térsasigot tetheli az Ingatan apportjit tethels, az
illetérsl 52616 1990. évi XCIIL. tv. 19. § (1) bekezdése szeting ingatlan dtruhazasi illeték
megfizetésének a kitelezettsége is.

- Felek megillapodnak, hogy a Project Térsasig készittet el a2 miemléki értékeket nem

hordoz6 felépitmeny-rész bontisihoz szilkséges bontisi tervet és szerzi be a jogerds ¢s
végrehajthaté bontisi engedélyt, amelynek kézhezvétele utan sajat kéltségén pondoskodik
a miemléki értékeket nem hordozd felépitmény-

tész elbontisirdl és az Ingattan épitési
teriiletté torténd eldkészitésérsl,

- Az Onkorményzat kotelezettséget villal arra, hogy legkésabb jelen szindikitusi szerzddés

alairdsitdl szimitott 12 (tizenkettd) hénapon beliil 2 jelenlegi felépitményt sajit kéltségén
kiiritted, illetve kiiiriti. Az Onkorminyzat kitelezettséget vallal atra is, hogy - a kitisités és
2z 4 felépitményre vonatkozd jogetds hasznilatbavételi engedély kiadasa kézor
idSszakban - 2z Id6sek Napkozi Otthoninak ideiglenesen helyt add Budapest, VIL
keniletr, Dobany utca 2224, szim alatt talilhato, az Onkorminyzat tulajdoniban 4ll6
ingatlan  feldjitdsira, illetve dtalakitisira vonatkozd jogerds épitési  engedély
kézhezvételéto]l szimitott 45 napon beliil a hatilyos jogszabilyok iltal megkovetelt
forméban kozbeszerzési eljirist hirdet meg a feltjitisi-atalakitasi munkilatok elvégzése

tirgyiban. Amennyiben az Onkorminyzat a jelen pontbas foglalt kotelezettségeinek a

jelen pont szerint hatiridSkén belil nem tesz maradékealanul eleget, Gpy keésedelmi
kithért koteles a NESTAL részére fizetni, amely késedelmi kéthér mértéke 100.000.- Fr
/nap, 2 késedelem minden napja utin. Az Onkorminyzat jelen Szerzédés alirisival
szavatol azért, hogy harmadik személyek a jelenlegi felépitménybdl t6nénd kitiritéssel
kapcsolathan nem timasztanak igényt a Project Tarsasiggal szemben. Amennyiben e
szavatossagi kotelem ellenére harmadik személy a Project Térsasiggal szemben igényt
timaszt, gy az alé] az Onkormanyzat kisteles a Project Tirsasagot teljes terjedelnében és
annak minden jirulékival egylitt mentesiteni.

Felek megillapodnak, hogy kizitlag a Project Tarsasag felel az Ingatlanon talilbatd
felépitmény részek koziil 2 miemléki értékeket nem hordozé felépitmény-rész szakszend
¢s a kiadandd bontidsi engedélynck megfelelden toréns elbontisiért, iletve a bontdsi
munkdlatokbol szitmazé kockizatok a Project Titsasigot terhelik.

A Project Thrsasig sajit koltségén kételes gondoskodni a felépitends G épiilet, illetve a
védettség ald esS felépitmény-rész tervezéséért, engedélyezési tervdokunenticitjinak
elkészitéséért, a sziikséges szakhatdsigi hozzijirlisok beszerzéséért és egyeztetérek
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ieﬂfolyt'atéséért, 'Valami.nt a jogerds és végrehajthard €pitési engedély kézhezvételét

kovetoe‘n’ a2 vedettsépet élvezd felépitraény-rész feldjitdsdért &s az 4 felépitmény

megvalositisiért, 2 kiviteli tervek elkészitéséért &5 a hasznilatbavételi engedély

, hogy k'lza'u:c'nlag a Project Térsasigot terheli annak

ckizata, i megvalositisira megkapja-e a

sziukséges jogerds ds végrehajthatd Epitési hatosigi engedélyt. Felek tudomasul veszik,

hogy a project megvalGsitisa sorin épitésiigyi hatGsigként a KOH jar e, kivéve, ha az
ideiglenes véde €g anélkiil szinrie meg, hogy az Ingatant mdemlak védettség als
helyeznék.

f“; Felek megillapodnak, hogy 2 megvaldsitands 4 felépitmeény funkcidjat tekintve

jellemzden kis alapteriileti lakasokbal 4llG aparttuanhiz lesz, amely — osszbanghan az

Onkorminyzat céljaival és a felmenriilt keriileti igényekkel — nyugdijashizként, csetlegesen

in. emelt szinti idSsek otthonaként is iizemeltethers azzal, hogy a funkcidr illetSen 2

NESTAILt illed meg a végsS dntés joga.

39, A Felek megillapodnak, hogy a felijitate jelenlegi felépitmény {61dszintjén, €s/vagy az v
felépitmény magasfoldszintién/I. emeletén 2z Alkdcfa utcardl t6r1énd megkozelités
lehetdsépével egy olyan Ssszesen bruteg 600 m* alapteriilets, cgy vagy t6bb részbdi 46
ingatlan fog létesiilni, amely alkalmas a jelenlegi felépitmény Jdssek Napkézi Otthona
funkeiéjinak befogadisira és betdltésére, A bructé 600 m? atapreriilecd vj IdSsek Napleézi
Otthona mszaki programjit €s berendezéseit, felszerelését a jelen Szerzédés 1, szdmn
melléklete tactalmazza, Az Y Idések Napkézi Otthona beruhizisi kéltségét a Felek
mintegy, de legfeliebb 146 millic Fe + AFA Gsszegben dllapitjik meg és rogaitik, hogy a2
természetesen magaban foglljia 2z v IdSsek Napkozi Otthondna esg, ardnyosan
szimitandd, a felgjitds, és az 8 felépitmény kézés szerkezeteinek €5 részeinek
megvaldsitisibol eredd koltségeket és 1 berendezési &s felszereldsi targyak koltségeit is.

3.10. A Felek ropzitik, hogy a jelen Szerz6dés mepkotésekor még nern allnak rendelkezésre a
megvaldsitands felépitmény fervel, am azokat az & Iddsek Napkézi Otthona jelen
Szerzédésben  és mcllékletéh;n rogzitett pataméterei  kivételével a NESTAL
kezdeményezéséte a Project Térsasig szabadon allapfthatja meg, nyilvanvalan az Epitési
€s miemlékvédelmi eldirisok be isival. Az Iddsek Napkézi Otthona mellett, attél
elkiildnitve, a fSldszinten tovabbi helyiségek kerillnek 2 NESTAL kezdeményezésére, a
Project Titsasig ddutése szerint kialakitisra, amely helyiségek — az alibbi 3.11. pont
szerinu tirsashdzi kiilon tulgjdont ingatdanokként — 3 Project Tirsasig kizrolagos
tulajdonaban maradnak az alibbi 6. részbes koriilirt kivilas utan is. .

3.11. A Felek megallapodnak, hogy - a memléki veédettség fennillisa esetén a KOH elézetes
jovihagyisisival - a Project Titsasig a jogerss és végrehajthat épitési engedély
kézheavételét kovetSen koteles tirsashisi alapité okiratot késziteni és a tirsashiz
alapitisinak tényét az ingatlan-nyilvintartisba feljegyeztetni, majd a jogerss &
végrehajthaté hasznilatbavételi engedély kézhezvételét kévetSen a tirsashiznak ay
ingathan-nyilvintartisba torténs bejegyeztetésérsl gondoskodni. A Felek megillapodnak,
hogy a leendd tirsashiz, alapitd okiratinak vigy kell sz6lnia, hogy az 1ij 1dések Napkozi
Otthona - a megvaldsulds figgvényében egy vagy tobb - kiilén tulajdont ingatlanként,
ondlio helytajzi szdmmal/szimolkal nyerjen felvételt az ingatlan-ayilvéntartasba.

312, Felek megéllapodnak, hogy a NESTAL szabadon €s sajit belitise szerint hatirozhatja
meg, hogy a megvaldsitands feltjitott és az Gj felépitmény egyes, a titsashdz-tulajdon

szempontjibdl kilon tulajdoni jellegti egységeit — ide nem értve az 4 Idsek Napkézi

Otthonit — részben vagy epészben értékesiti a Project TAtsasig, €s/vagy azokat részben

vagy egészben mis mddon hasznositja. E kérdések vonatkozisiban a Project Titsasig a

NESTAL kezdeményezése szerint kétcles elidrni és az Onkorméngzat 2 NESTAL

kezdeményezésének megfelelSen kiteles tagsdgi, azon beliil is elsdsotban tageyilési jogait

gyakotolni és a NESTAL hatirozati javaslata mellett szavazni.

- 3.8,
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Az Ingatlannal kapcsolatos nyilatkozatok

Az Onkorminyzat jelen Szetzddés aliitdsival is szavatolja, hogy az Ingatlan per-, teher-,

€ igénymentes kizirélagos tulajdona, tovibbi szavatol azért is, hogy jogosult — a KOH
jovihagyisival - az Ingatan apportilisira és a Project Tarsasig rulajdondba adidsiza, vegil
g_zért is, hogy a Project Térsasdg tulajdonszerzésének az Ingatlenon nincs és nem lesz az
Onkorminyzat érdekkorében felmetidld semmiféle akadilya, ide nem értve 2 KOH
jovihagyasit. Az Ingatlan hiteles tulajdoni lap misolata a jelen Szerzddés 2. szamu
mellékletét képezi, amelyen villamosberendezések elhelyezését biztositd haszpilati jog
van bejegyezve az ingatlan-nyilvintartisba a Budapesti Elektromos Mvek javéra.

Az C)nkormé.nyzat jelen Szerz&dés alilrasival is szavatolja, hogy az Ingatlan alapteriilete
1587 mw® Felek kijelen

tik, hopy mepismerték a beépitésre, illetve annak mértékére
vonatkozé hatilyos jogszabalyokat és hatbsigi, illetve onkorminyzati elSirasokat Felek
togzidk, hogy a jelen szindikitusi szerz8dés aliirisinak napjin hatilyos szabdlyozasi terv
alapjin és a meglévs felépitmény elbontdsit kbvetden az Ingatlan 80%-a beépithetd lesz
¢s a teljes beépitettségi mutats 5.5, amely az aldbbi 4.4 pont alatt korilirt parkea, mint
kézcéld funkciéra figyelemmel 6.0-ra emelhetd, illetve, hogy a szomszédos épiilerek
homlokzati mapassagaira figyelemmel az utcaftonttdl mintegy 15 méterre] beljebb
megvaldsitant tervezett ij felépitmény homlokzat magassiga elérheti az Akicfa u. 63, feld)
2 23 m-t, mig az Akicfa u. 59. fel§l a 29 m-t, azaz féldszint+ G emeleti szint, illetve
fSldszint+8 emeleti szint 1étesithets.

Felek rdgzitik, hogy az Ingatlan hiteles tulajdoni lapjinak adatai szerint 482 m? nagysagl
ingatlanrész miemléki kornyezet mindsitési,

A Felek 15gzitik, hogy az Ingadannak a2 Akécfa utcatdl tivolabbi hitss frontyin egy 482
m? alapteritleti beépitetlen, valaha patkositott belsGudvar talilhats. Felek megallapadnak,
hogy az 1j felépitményt a Project Tarsasdg dgy koteles elhelyezni, hogy e hitsé udvar és
patk beépitésére ne kerilljén sor, vagy csak 2 legszitkségesebb minimilis mértékben, A
Project Tirsasdg az Gj felépitmény megvaldsitisival Osszehangoltan a belséudvar mai
igényeknek megfeleld parkositisit korszeri modon clvégzi, illetve sajit kélségére
clvégezteti. Felek megallapodnak, hogy a felépitmény tervezett funkcidjival Gsszhanghan
a Project Tirsasdg dltal kialakitandd ezen park és a Nyugdijas Napkdziotthon kizdsségi
helységei a felépitmény lakdinak és litogarSinak kultirilt pihenését és feliidilését
szolgdlja.

A Felck megillapodnak, hogy a2z &pitési el6irisoknak megfelelc darabszam
személygépkocsi befogaddsdra alkalmas patkoloszinteket a NESTAL kezdeményezésére a
Project Tirsasig szabadon értékesitheti és/vagy haszncsithatja.

Az Ingatlan Project Tirsasigha vald apportalisa utin is biztositani kell, hogy abban 2
kiliritéséig az IdSsek Napkézi Otthona mikodhessen, A Project Titsasig ezért az

Onkorminyzattd] semmilyen dijat nem igényelhet, ugyanakkor sz tizemeltetés koltségeit -

az Onkorminyzat kiteles viselni.

A project finanszitozdsa ‘

Felek megillapodnak, hogy a project megvalositisit a Project Tarsasag koteles
finanszirozni részben sajit t5kéjébdl, részben és esetlegesen a NESTAL éltal biztosftands
hitelbGl, illetve részhen & esedegesen a NESTAL  kezdeményezésére és
kézremitkddésével, illetve szetvezésében felveendd hitelbsl. NESTAL 2 jelen Szerz&dés
aldirasaval tadomdsul veszi, hogy az Onkorminyzat sem a finanszirozisban fortissal, sem
a finanszirozds megszervezésében kozremiikidéssel nem koteles és nem is kivin részt
venni. A finanszitozds, illetve megszervezésének feladata kizarlag a2 NESTAL

kotelezettsége. A NESTAL kételes gondoskodni atrél, hogy a Project Tarsasig birmely -

torvényes finanszitrozds keretei kozott, de képes legyen = project megvaldsitisira.

At
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Felek megallapodnak, ho
Ingatlan megterhelésére a

tendelkezésére 4114 barmilyen

ol3g

gy 2 Project Tirsasdg jogosultts valk a tulajdondba kerils
project megvalésitisinak finanszirozdasa érdekében felveends
hitelek, kélesonok fedezeteként, de kizarolag abban az esetben, ha akir Project Tirsasag,

akir a NESTAL, akir 2 NESTAL cégesoportba tartozé birmely magyarorszagi tirsasig a

mds forrdshol kifejezetten a project megvalositisa célidbdl a

megterhelés idSpontiig mér minimum netté 100.000.000,- Ft-ot koltségszamlakkal és

bizonylatokkal iguzoltan felhasznile A project megvalositisa céljabél felhasznalt

Osszegnek mindsilnek tobbek kozon —

de nem kizirdlagosan - a project

megvalosithatSsdgira és kolségeire vonatkozod tanulmdnyok elkészitési kaltségei, az

Ingatlan apportja utin fizetendd struhdzdsi ill

eték, a jelenlegi felépitmény elbontisanak

kéltségei, a Project Térsasdg megalapitasinalk koltségei, a bontasi, illetve az épitési
engedélyezési eljirishoz sziikséges tervezési koltségek is,

53. A Felek megillapodnak, hogy amenayiben 3 project finanszirozasinak megoldisihoz a
Project Titsasig jegyzett tokéjének felemelésére lesz szikség, gy az 6 torzsbeter
jcgyzésére €5 befizetésére kizirélag a NESTAL jogosult, im egyben koteles is és az 1j

torzsbetét befizetésével a Project Tirsasigon beliili iizletr
Felek megallapodnak abban is, ho

észe megnd. HasonlSképpen a
gy amennyiben a project finanszirozdsinak

- megvalSsitisdhoz nem elegends a Project Térsasg il felkinilhato fedezer és tovabhi

fedezet bevonasa sziikscges,

gy annak bevondsira kizirdlag a NESTAL jogosult, im

egyben kételes is. Az Onkorminyzat jelen Szerz5dés alaitisaval kotelezettséget vallal arra,
hogy tagsigi és azon beliil elsGsorban taggyiilési jogait mindenkor gy fogja gyakorolni,

hogy 2 project finanszitozisa

megvalosulhasson és a NESTAL kezdeményezésére annak

hatirozati javaslata mellett fog szavazni.

6.) A project lezardsa. A Project Tarsasdg szétvilasa

6.1. A Project Tirsasig koteles
szimitott 6 hénapon beli|,

az Ingatlanon jelenleg talilhaté felépiunény kitiritésétd)
.4z illetékes hatésighoz €pitési engedély irdnt kérelmet

benydjtani, illetve a jogerds, épitési engedély kézhezvérelérd) szamitott tovibbi 24
hénapon beliil az Ingatlanon #z ¢pitkezést befejezni. Amennyiben bammilyen okbdl vagy

birmilyen médon

az épitési engedély kiadisa és/vagy ez épitkezés folytatisa, illetve

befejezése birmilyen jogszabily vagy hatésigi hatirozat miatt késedelmet szenvedne,

akkor a jelen poatban megillapitott hatiridék ezen késedelem tartalmival egyezd
mértékben meghosszabbodnak.

6.2. A Felek megillapodnak, hogy
engedélyének mepszerzése és

az 4j felépitmény jogerds és végrehajthatd hasznilatbavételi
— védetté nyilvinitis esetén a KOH elSzetes jovihagyisat

kivetGen - a tirsashiz ingatlan-nyilvantartisba térténé bejegyzése utin a Project Tétsasig

a hartdlyos tdrsasigi tievény

€s annak elsGsothan az dtalakulisra vonatkozé szabdlyai

szetint szétvaldst, azon beldl kivélist valosit meg, a2mely kivilishoz szintén a2 KOH

jévihagyisa sziikséges.

6.3. A kivilis sordn a Project Tirsasaghdél kivilik egy kzirdlag az Oukorményzat tulajdoniba

kerlld koditolt felelbssépt tirsasig,

amelynck vagyonleltiraba egyctlen vagyonelem, a

felyjitott jelenlegi felépitmaény foldszintién, és/vagy - a NESTAL dontése szetint -
tészben az 4j felépitméay foldszintjén/ 1. emeletén étesitends uj Idosek Napkozi
Otthona, mint az ingatlan-nyilvintartisba onallo helyrajzi szam alatt felveends egy vagy
tobb tirsashdzi ingatlan ketil minden tchertdl meatesen. E koeben 2 Project Térsasag
kételes gondoskodni arré], hogy a kivilissal létrejovs o) tarsasdg tulajdoniba kerills — és
az ) IdGsek Napkézi Otthoninak helyt adé - tdrsashdzi killéntulajdoni ingattan(ok)

vonatkozdsiban minden, az

Es/vagy kotelezettség torlésre kerljon a kivilis bejegyzésérd! szols cé

kézhezvételétS] szamitatt 15

Gnkonnényzw &\

ingatlan-nyilvintartisba biztositék c€ljibél bejegyzett jog
gbirdsigi végzés
nzpon belil. A kivilis sorin létrejovs jogutdd tirsasag

Nestal; Ellenjegyzé:
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tt-)'Vabba semmilyen  arinyban em valik kbtelezentiéve 4 Project
kotelezettsegemek, azon beliil is elsésorban hiteleinek,

A I:N‘elck‘ megallapodnak, hogy a kivilis sorig lérejove, kizirsla

Tarsasag

tokéje legkevesebb 176.000.000,- Ft les, azzal, hogy az italakulisi vagyonmeétleg tervezet
elkészitésekor ax eszkdzoket it lehet értckelm és azokat legfeliebb a fiiggetlen
kdnyvvizsgils 4lea) megjelSlt értéken - tehjt pozitiv dtértékelési kiildnbogzerte] - lehet
figyelembe venni. A esetleges dtértékelés sordn o killén tulajdon felépitményi 1ész a
hozzitartozd telekhinyaddal egyiitt értékelendd.

A kivilis utdn viltozatlan tirsasigi formiban tovibb

tulajdonostirsak, pontosabban=mint a tirsashazi ingadanok tulajdonosainak, tehat z
kivilissal léteejéve 4j tassasignakiés a Project Tarsasignak a tulajdonosai,

Felek megallapodnak, hogy az e fejezetben irtaknalk megfelelSen fogjik gyakorolni a
Project Titsasighan tagsagi, azon belil is elssorban tagpyiilési jogaikat.

Ziré rendelkezések

Abban 2z esetben, ha a jelen szerzGdés aliirasakor folyamatban lévé véders nyilvin{tisi
elidris eredményeként 2 project megvalésitisira nem a NESTAL elGzetes ~ és az
Onkorményzat iltal korabban megismert - tetvei szérint kerilhetne sor, Ugy a NESTAL
jogosulttd vilik — legkésGbb a fenti 1.2. pont szerinti Project Tarsasdg titsaspi
szerzOdésének aliicdsiip - jelen szerzGdésts] 2z Onkotminyzathoz intézett egyoldahi
irisbeli jognyilatkozattal elilini. A’ NESTAL elillisa alapjin jelen szerzddés anmak
megkdtésére visszamend hatillyal megsztinik, és egyik Fél sem kovetelheti a szerzdés
teljesitését, ideértve elsésorban, de nem Kzérélagosan a Project Tarsasig megalakitisat és
a project megvalésitisit. A NESTAL jelen pont szetinti elillisa esetén a Felek o jelen
szerz8déshél, illetve annak megszdnésébdl eredgen semmiféle igénnye! nem léphetek fel
egymissal szemben, :

A Felek kijelentik, hogy nem kotoitek, Dletdleg nem kdtnek a jovében sem olyan
megdllapodist, amely a jelen Szerzédéshen villalt kételezettségeik teljesitését korldtoznd,
csotbitand vagy akadilyozna, -

A Felek kételesek minden tovibbi olyan magatartist kifejteni, jogeselekménye elvégezni,
jognyilatkozatot megtenni, illetve magatartastdl tartézkodni, vagy ezeket tirni, amelyek a
Felek jelen SzerzGdésbe foglalt szindéka szerint célo . Ugyletek, joghatdsok

Onkonminyzal/ stal: Ellenjegyzs:
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magatactissal vagy misként - t61ténd lemondis pem mingsiil birmelyik masik
rendelkezésrol tortént lemnondasnak, akay hasonlé Jellegl, vagy az azzal Osszefligpd, alir
nem.

végtehajtisshox sziikséges vapy célszers lchet.

A megillapodas teliessége. A jelen Szerz6dés foglalja magiban a Felek kd26td teljes
megillapoddst az itt érintert tgyletek vonatkozisiban: 2 jelen Szerzddés hatdlyon kiviil
helyez minden, a Szerzddas tirgyival kapcsolatos koribbi megillapodist, megepgyezést
€s egyezséget /ha van/. A kifejezetten 2 jelen SzerzGdéshen togzitetteken kivil egyik Feél

A jelen Szetzédés 1, ¢ 2, szamu melléklete a Szerz§dés integrins tészét képezi és
azokkal egyiitt értelmezends. ' .
A jelen Szerz8dés, illetve g Szerz8désbil ereds jogok és kételezettségek a szerz6dé
Felekre, személyi és szervezeti képviselGikre, Jogutddaikra, Srikéseikre kKételezd és
alkalmazands és mindenkor dtsz4ll, tovibbi 3 jelen Szerzsdésha] eredd jogait egyik f&)
sem engedményczhet vagy tuhizhatja it a ts5bbi £ eldzetes irdsbeli hozzijituliss
nélkiil, amely hozz4jinilis azonbag éssgerd indok hidnydban nem tagadhatd meg.

A jelen Szerzddésben alkalmazott kiemelések, cimek, szakaszok és pontok kizirdlag a
szbveghen totténd kéanyebb eligazodas igényét szolgiljak anéllni, hogy a széveg
Ertelmezését érdemben befolydsolnik.

A jelen Szerzédés bitmely Jogszabilyba itkézg, tovibbi végrehajthatatan vagy
végtehajthatatlanns valo, érvénytelen vagy érvényesithetetlen vagy azzi vilo fejezete,
szakasza, pontja vagy alpontja, vagy €gyéb része a Szerzsdds tobbi  részées]

- elvilasztandd; 2 torvénysértés, végmhajthatatlanség, érvénytcleuség vagy

érvényesfmetedenség mértékének megfelelsen hatdlyse veszti, de nem érind a jelen
Szerz6dés t5bhi readelkezését, amelyek elkiiloniilnek o hatilydc vesztert rendelkezésesl

Onkorményzat; 4 { Nestal; Ellenjegyzd:
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mégpedig gy, hogy a helyébe léptetett &y
szindékai szetint gazdasdgi célt el Jehesseq crni.

711, Ertesitések. A Felek részére Isldee ertesitéseket Ppostai \ton, tértvevényes ajinlott

2 jelen Szerzdésben

megjelolt postazisi
— Ugyancsak irasban -
s teljesitésébdl ered

712, Irinyadé 108. A jelen Srerzsdes  magyar jog hatilya alg tartozik, €rtelmezésére 4
magyat jogot kell alkalmazn;. Az itt nem szabilyozott kérdésekben elsGsorban Polgari
Térvénykanyv, Bazdasigi tirsasagokrd] szl4 2006. évi IV, ty, rendelkezései irinyadgk.
713. A Felek megillapadnak, hogy barmely vita eldéntésére, amely jelen Szerzgdéshy) vagy
azzal Osszefligpésben, annak Mmegszegesével, megszinésével, ervényessépével vagy
értelmezésével kapcsolatban keletkezik hatiskirts) fliggSen - 4
2 PKKB bir kizirSlagos ﬂlctékességgel _
7.14. A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzgdés megkétéséhez és alalrisihosy rendelkeznek 2
szikséges fcﬁxatalmazésokkal, esetlegesen jovihagyasokkal és cngedélyekiel és 5 jelen
Szerzédés alijrisac kbvetSen egyik félnek sem kell semmilyen tovibbi engedélyt,
jovahagyist, felhamalmazast beszeteznie ahhoz, hogy 1 jelen Szerzédésben foglalt
ktelezettségeir teliesitse. A jelen Szerzédss aldirisiry 2z Onkorményzat Képvisels-
testillete a2 okirat aldfrisirg 730/2006.(X11.15) hatitozatival adott felhatalmazist,

Févirosi Birdsig, vagy

szimozott oldalbsl 4116 jelen
SzerzGdést 6 (har) eredeti, magyar nyekri példinyban, sajdtkezileg, illetve cégszerden irtik ali,
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SZINDIKATUSI SZERZODES
MAODOSITASA

amcly létrejort egyrészrdl:
- a NESTAL 7 PROPERTIES Epitsipari Korlatolt Felel6sségli Tarsasdg
székhelye: 1094 Budapest, Tompa u. 23. V/1,;
cégjegyzékszima: 01-09-663178;
képviseli: Saar Yehoshua Segal Ggyvezet6
postizasi cim: 1094 Budapest, Tompa u. 23. V/1.
(a tovabbiakban: NESTAL)

mastrészrol:
- Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata
székhelye; 1073, Budapest Erzsébet krt. 6.,
képviseli: Hunvald Gydrgy polgirmester,
postizdsi cim: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.,

(a tovibbiakban: Onkormanyzat)

(NESTAL és Onkorminyzat a tovabbiakban egytttesen: Felek)
k6zott az alulirott helyen és idGben a kovetkezd feltételekkel

1.

Felek megallapodnak, hogy a k&z6ttiik 2006. december 18. napjin létrejétt szindikatusi
benyujtisira nyitvadlld, eredetileg a szindikatusi szerz6dés alairdsatdl szamitott 60 napos
hatirid6t meghosszabbitjadk. A meghosszabbitott hatiridé a jelen szerz6désmodositds
alairasatdl szdmitott tovabbi 60 nap.

-----

Felek rogzitk, hogy az elvi épitési engedély iranti kérelemnek a szindikatusi szerzédésben
rdgzitett hatiridGben térténG benyujtisa a Felektdl fiiggetlen, kulturilis 6rokségvédelmi és
épitési hat6sagi jellegd, a Felek érdekorén kiviili és a szerz6déskotéskor elSre nem litort
korilmények miatt nem teljesiilt.

Felek kifejezetten megetGsitik, hogy sem az elvi épitési engedély irdnt kérelem
benyujtisira nyitvailld hatiridé eredménytelen elteltébél, sem a szindikitusi szerz6dés
jelen modositasabol eredGen egymadssal szemben semmilyen igényt nem timasztanak,
illetve ilyen igényt a j6vGben sem fognak timasztani.

Felek rogzitik, hogy a szindikdtusi szerzGdést egyebekben médositani nem kivinjik,
annak a jelen szerzédésmoédositissal nem érntett pontjai és rendelkezései viltozatlan
tartalommal hatdlyban maradnak.

Budapest, 2007, majus 11.

NESTAL 7 PROPERTIES k)~ /
4094 Budapest, Tompa u. 2 2 —
Adészam. 7PROPERTIES Kf. 43’1;%4 Bbviros VIT. keriilet
E etviros Onkormanyzata
képv.: Saar Yehoshua Segal tigyvezetd képv.: Hunvald Gydrgy polgirmester

Ellenjegyzem:

’buc:lcx(\gﬁk\ oy OR IR

;.{-ﬂ i l— dr. Bﬁlw-iw -

14
. Badint Tibor Opyréd! (rods
v 57 Bp., Répiposts w 12, L om. 3.
et : AIR-9174, Fax: 1189175






SZINDIKATUSI SZERZODES
2. sZAMU MODOSITASA

amely 1étrejott egyrészrok:
. aNESTAL 7 PROPERTIES Epitdipari Korlatolt Feleldsségil Tarsasag
székhelye: 1094 Budapest, Tompa u. 23.V/1,
cg’gjegyzékﬁzéma: 01-09-663178;
képviseli: Saar Yehoshua Segal iigyvezetd
postizisi cim: 1094 Budapest, Tompa u. 23. V/1.
(a tovibbiakban: NESTAL)

misrésztol:
- Budapest Féviros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata
székhelye: 1073, Budapest Erzsébet krt. 6.,
képviseli: Hunvald Gyorgy polgarmestet,
postizisi cim: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.,
{a tovibbiakban: Onkorminyzat)

(NESTAL és Onkormanyzat a tovibbiakban egyuttesen: Felek)
kézott az alulirott helyen és idoben a kévetkezo feltételekkel

1. Felek megillapodnak, hogy 2 kézottik 2006. december 18. napjan létrejott szindikatust
szerzbdés 1.2. pontja szerint a Project Tarsasig megalakitisira nyitvailld, eredetileg az elvi
épitési engedély itdnti kérelem NESTAL altal tortént kézhezvételétSl szamitott 60 napos
hatiridSt meghosszabbitjik tovabbi 30 nappal.

2. Felek rogzitik, hogy a Project Tarsasdg étrehozasira nyitvaillo hataridd jelen okirat
szerinti meghosszabbitisara az épitési hatésag Altal kiadott elvi épitési engedéllyel
szemben elbtedesztett fellébbezést clkésettség miatt elutasité méasodfokd hatirozattal
szembeni fellebbezéste tekintettel keriil sor.

3, Felek kifejezetten megerdsitik, hogy a szindikatusi szerz6dés jelen modositdsabol eredGen
egymassal szemben semmilyen igényt nem tamasztanak, illetve ilyen igényt a jovoben sem
fognak timasztani.

4. Felek rogzitk, hogy = «zindikitusi szerzédést egyebekben modositani nem kivanjak,
annak a jelen szerzGdésmodositissal nem érintett pontjai €s rendelkezései viltozatlan

tartalommal hatilyban maradnak.

Budapest, 2007. decembert 17.

NESTAL 7/PROPERTIES Kft. Buddpesf Foviros VII. kekilel:-
. b (] ‘ A
Erzsébetvaros Onkormanyzata
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SZINDIKATUSI SZERZODES MODOSITASA

amely 1étrejbit egyrészrol:
- aNESTAL 7 PROPERTIES Epitsipari Korlatolt Felelgsségii Tdrsasdg
székhelye: 1094 Budapest, Tompa u. 23. V/1;
cégiegyzékszima; 01-09-663178;
képviseli: Saar Yehoshua Segal igyvezetd
postizdsi cim: 1094 Budapest, Tompa u. 23. V/1,
fax:+36 1 216 8156
{a tovabbiakban: NESTAL)
mistészrol:
- a Budapest Févatos VIL ketiilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
székhelye: 1073, Budapest Exzsébet krt. 6.,
képviseli: Gergely Jézsef alpolgirmester,
postazasi ¢im: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.,
statisztikai szdmjele: 15507008-7510-32101,
addszdma: 15507008-2-42.
(a tovabbiakban: Onkormanyzat)

(NESTAL és Onkormanyzat a tovibbiakban egyiittesen: Felek) kozott az alulirott helyen és idSben az aldbbi
feltételek mellett.

1. A szerz6d Felek kozott 2006, december 18. napjin szindikatusi szerzédés jote 1étre a Budapest VII. keriileti ingatlan-
nyilvantartishan 34089 helyrajzi szAm alatt felvett, természetben Budapest VIL keriilet Akdcfa u. 61. szdm alatt talalhatd,
1587 m? alapteriiletdi, kivett lakéhiz, udvar megjeloiési felépitményes ingatlanra vonatkozé project megvalGsitasa
targyaban.

2. A Felek az 1. pontban meghatrozott szindikitusi szerz6dés 3.5 pontja helyébe az aldbbi szoveg lép:

,,3.5 Az Onkormianyzat jelen Szerzddés aldirisival szavatol azért, hogy harmadik személyek a jelenlegi felépitménybél
térténé kiiiritéssel kapcsolatban nem timasztanak igényt 2 Project Tirsasiggal szemben. Amennyiben ¢ szavatossigi
kotelem ellenére harmadik személy a Project Tarsasiggal szemben igényt timaszt, Ggy az aldl az Onkorményzat
kételes a Project Tirsasagot teljes tetjedelmében és annak minden jirulékival egyltt mentesitent.”

4. A Felek az 1. pontban hivatkozott szindikitusi szerzGdést egyéb vonatkozdsban nem érintik, és kijelentik, hogy a
médositissal nem érintett részei a szindikitusi szerz6désnek viltozatlan tartalommal vannak hatilyban.

5. A Felek a szindikatusi szerz6dés 3.5 pontjinak jelen médositis el6tti szovege alapjin egymdssal szemben igényt nem
tAmasztanak.

6. A szerz6dé Felek a jelen szindikitusi szerzédés médositist — mint akaratukkal mindenben megegyezdt — felolvasis és
értelmezés utin sajit kezileg, helybenhagydlag aldirtak.

Budapest, 2010. fehe .
\!\\_ ker, Er
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