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Amely Iétrejott egyrészrol

Budapest Féviaros VII. keriilet Erzsébetviros (")nkormzinyzata (székhelye: 1073
Budapest, Erzsébet krt. 6., adészima: 15507008-2-42; KSH kédszima: 0129744,
képviseli: Hunvald Gyorgy polgirmester helyett Gergely Jézsef alpolgarmester), mint
bérbeadé (a toviabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol

a Retr6 Plaza Kulturilis Korlatolt Feleldsségii Tdrsasig (székhelye: 1036 Budapest,
Dereglye utca 5/b., cégjegyzékszama: Cg. 01-09-920282, adészima: 14796793-2-41,
statisztikai szamjele: 14796793-9004-113-01, képviseli: Lugosi Laszl6 Péter ligyvezeto),
mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlo)

k6z6tt az alabbi feltételekkel:
ELOZMENYEK

A Budapest VIL keriileti ingatlan nyilvantartisban 34282 hrsz alatt felvett, természetben a
Budapest VII. keriilet Kazinczy u. 21. szam alatt 1évé Ingatlan a Magyar Allam tulajdonabél
ingyenes 6nkorményzati tulajdonba adéssal, a 2008. julius 29. napjén kelt szerzédés alapjan
keriilt a Bérbead6 tulajdondba. A tulajdonba adasi szerzédés 2. pontjaban foglaltak szerint az
Ingatlan Onkorményzatnak valé 4tadésa az llami vagyonrél sz616 2007. évi CVL t6rvény 36.
§ (2) bekezdés ¢) pontja, valamint a Magyar Koztarsasag 2008. évi koltségvetésérdl szblo
2007. évi CLXIX torvény 7. § (7) bekezdése és a 2082/2008.(V1.30.) Korm. hatirozatban
meghatdrozott kézmiivelddési feladatok ellétasa, illetve kulturalis kézpont létrehozésa, mint
onkorményzati feladat ellatdsa céljabél torténik.

A tulajdonba adési szerzédés 4. pontjaban az Onkorményzat visszavonhatatlan kotelezettséget
véllalt arra, hogy az Ingatlant a szerz6dés 1.1. pontban meghatérozott célok megvalésitisa
érdekében kivénja felhasznalni, tovabba arra, hogy az Ingatlanon talalhatd, a jelen szerzédés
1. szami mellékletén ,,A” és ,B” betiivel jelolt, az Elektrotechnikai Muzeum — gz
tovébbiakban: Muzeum - 4ltal a tulajdonba adaskor hasznalt épliletekben biztositja az
Orszagos Miiszaki Mdzeum ingyenes hasznélati jogit. Ennek megfelelden a jelen szerz6dés
alairasénak idépontjaban ezen épiiletekben a Miizeum miiksdik.

A Bérbeadé a jelen szerzédés I1./1.1. pontjdban megjelslt ingatlan kulturalis céla
hasznositaséra, bérbeadaséra nyilvanos palyazatot irt ki, amelynek alapjan a kiir6 Képviselo-
testiilet a 236/2009.(V.22.) szdmu hatérozatival a Lugosi Laszlé, Dr Besnyé Laszl6, Kling
Péter és Reichert Gdbor palyazok altal benytjtott palyazatot hirdette ki a palyazat
nyerteseként. A péalyazok a palyazatukhoz csatolt 2. szami nyilatkozatukban jelezték, hogy az
ingatlan kulturdlis céld hasznositssara gazdasagi tarsasdgot hoznak létre és a palyézat
kiirjaval e tarsasag kot szerzédést. A palyazok e nyilatkozatnak megfeleléen tarsasagot
hoztak 1létre Retr6 Plaza Kft. néven, amely gazdasigi tdrsasigot a Cégbirdsig a

cégnyilvantartasba bejegyezett. /



L.

A Bérbeado és a Bérlé (a tovabbiakban egyutt: Felek) megallapodnak abban, hogy az alabbi
feltételek teljesiilése esetén egymassal bérleti szerz0dést kotnek:

1.

A Bérlé a II. fejezetben meghatarozott ingatlant feldjitja oly médon, hogy az a
bérleti szerzddés szerinti, illetve kulturilis megallapodasban foglalt funkcio
gyakorlasdra alkalmas legyen. A feltjitas (4talakitas) tervezési programjat a Felek
kozsen dolgozzék ki, legkésébb 2009. oktéber 30-ig, tovabba megallapodnak
abban, hogy az Onkormanyzat a ~Kultira utcdja” pélydzat soran elnyert
tamogatdsbol milyen 6sszeget fordit az épiilet feltjitasara, stalakitdsdra, valamint az
Onkorményzat és a bérlé 4ltal elvégezni tervezett munkdk miiszaki tartalmaban.
Jelen bérleti el8szerzédés a felek altal elkészitett miiszaki tartalmak kélcsénds
elfogadéséval 1ép hatalyba.

A tervezési program alapjén a Bérld — a Bérbeads hozzijaruldsa alapjan - ad
megbizast az engedélyezési tervek elkészitésére legkésébb 2009. november 30-i
széllitasi hatéridével, amelyet engedélyezésre a Bérl§ és az Onkormanyzat

egyiittesen a Kulturalis Orokségveédelmi Hivatalhoz haladéktalanul benynijt.

Az épiilet felujitasanak, atalakitdsanak terveztetését, valamint a bérlére tartozéd
miszaki tartalom szerinti kivitelezését a Bérls sajat koltségén végzi el a
palyazatdban megjelslt koltségkeret (125.000.000.-Ft) terhére. A Bérbeadst a
felujitas forrdsainak biztositasdban és a feltjitas, atalakitds elvégzésében az I.1. pont
szerinti felwjitds tervezési programban rogzitettek szerint terheli kotelezettség. Az
L1. pontban régzitett megallapodassal és a jelen szerz6dés hatalybalépésével a Bérls
altal vallalt miiszaki tartalom a jelen szerz6dés 1. szams mellékletévé, a Bérbeadd
altal véllalt miiszaki tartalom a jelen szerz6dés 2. szami mellékletévé valik.

A Bérl6 és a Bérbeads a felujitasi munkakat elvégzi olyan hataridében, hogy az
épiilet a tervezett funkci6nak megfelelden legkésébb 2011. marcius 31-ig
megnyithat6 legyen. A feltjitési munkékon beliil a bérbeads véllalja az épiilet kiilsé
feltjitasat, a bérls pedig az épiilet belss felujitdsat. Abban az esetben, ha a felgjitas
engedély koteles, ugy azt, illetve a hasznalatbavételi engedélyt a megnyitasig meg
kell szerezni. A Bérlé a megnyitishoz szilkséges tovabbi hatésagi engedélyeket is
beszerzi. A Bérlé koteles tlirni a Bérbeadd altal elvégezni kivant feldjitdsi
munkakat. A Bérbeadé és a Bérlé egyarant koteles a feldjitds tervezésében,
vegrehajtasdban egyiittmitkédni. A Felek mindazon kérdésekben, amelyek a
felujitds eredményes befejezése szempontjabol relevansak, kételesek egymast
tajékoztatni. A tdjékoztatds irasban (értesités megkiildésével, vagy a Felek
nyilatkozatainak jegyzSkonyvbe vételével) torténik. A Bérbeadé a felujitas
befejezését kovetden haladéktalanul ellendrzi a 3. pont szerinti miiszaki tartalom
megvaldsulasat. ,

A Bérl6 tudomésul veszi, hogy a Bérbeadé a Bérlét terhel feltjitasi kotelezettség
biztositdsara, mind az &pitési engedély, mind a hasznalatbavételi engedély
megszerzéseének elmulasztisa esetén napi 100.000.-Ft kotbér megfizetését kivanja
érvényesiteni. A Bérld akkor esik késedelembe, ha az épitési engedélyt 2010. junius
30-ig, illetve a hasznélatbavételi engedélyt 2011. mércius 31-ig Onhib4jabol eredéen
nem szerzi meg — foltéve, hogy az altala tervezett felujitdsi munkdk engedély-
kotelesek. Abban az esetben, ha a Bérl6 4ltal elvégezni kivant feltjitds nem
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11.

12.

engedely-koteles, a Bérle a felujitast legkésébb 2011. februar 28-ig koteles
elvégezni és készre jelentését irdsban a Bérbeadéval k6z61ni.

Amennyiben a Bérbeadé nem végzi el a miiszaki tartalomban altala vallalt felujitasi,
atalakitdsi munkdkat, illetve a sziikséges €pitési engedélyeket 2010. junius 30-ig, a
hasznélatbavételi engedélyt 2011. februar 28-ig nem szerzi meg, a Bérl6 valasztisa
szerint:

a) eldllhat a szerz6déstsl és igazolt koltségeinek, valamint karédnak megtéritését
kovetelheti;

b) eléllés hidnyaban jogosult hataridében birtokba venni a bérleményt anélkiil, hogy
a Bérbeadot terhel6 munkdkat a Bérbeads helyett elvégezné, ebben az esetben ugy
jogosult miikddtetni a létesitményt, hogy a Bérbeadé altal el nem végzett munkak
nélkiil nem biztosithat6 funkcidkat és szolgaltatasokat sem koteles biztositani;

¢) sajat koltségére elvégzi a Bérbeadé altal vallalt felujitasi, atalakitdsi munkakat és
azokat ellenértékét a Bérleti dijba a I1.7. pont szerint jogosult beszamitani.

A Bérl6 tudoméssal rendelkezik arrol, hogy a bérlemény targyat képezé ingatlan
miiemlek, tovabba arrdl is, hogy az ingatlan része a Bérbead6 altal a Nemzeti
Fejlesztési  Ugynokséghez benytjtott ,kultira utcaja” palyazatnak, ezért a
hasznélatbavételi engedély megszerzeésének (illetve, ha a munkak elvégzése nem
engedély-koteles, ugy a rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassd tétel) Bérl6nek
felrohaté okbol térténd elmulasztisabél ereds esetleges karigényét Bérbeadé a
Bérl6tél kovetelheti. Felek rogzitik, hogy a , kultira utcaja” projekt akkor tekintheté
megvaldsultnak, ha azt az eurépai uniés palyazat kiirdja legkésébb 2010. februdr 28.
napjéig igazolja. Amennyiben erre hatéridében nem keriil sor, ugy Bérl6 jogosult a
szerz6déstdl eldllni. Elallds hisnyaban a Bérld nem koteles azon munkék
elvégzésére, illetve funkcidk biztosftasdra, melyek kifejezetten a , kultira utcéja”
projekt megvaldsulésa érdekében sziikségesek.

A Bérbeadd a Bérleményt — az épiilet feljitdsinak befejezéséig — legkésdbb az
€épitési engedély iranti kérelem benytjtisat kovetd 3 munkanapon belill a Bérls
részére kiliritve ideiglenesen birtokba adja. Abban az esetben, ha olyan munkak
elvégzésére keriil sor, amelyek nem engedély-kotelesek, ugy az ideiglenes birtokba
addsnak legkésobb 2009. november 30-ig kell megtorténnie. A birtokbaadas sordn a
Felek rogzitik a koziizemi mér8érak allasat. Amennyiben Bérbeadé nem Kitiritett
allapotban adja az ingatlant a Bérls birtokdba, ugy a Bérl6 jogosult az ingatlanban
talalhato targyak és hulladék elszallitasarél a bérbeads koltségére gondoskodni.

A Bérld a jelen el6szerzédés alapjan bérleti dijat nem tartozik fizetni.

Az épiilet felujitasa soran felhasznalt koziizemi szolgaltatasok dijat a Bérld viseli.

. Felek rogzitik, hogy a hasznélatbavételi engedély joger6re emelkedését kovetd 5

munkanapon beliil, de legkésébb 2011. maércius 31. napjaig végleges bérleti
szerz8dést kotnek a jelen el6szerz6désben fo glalt tartalommal és feltételekkel.
Amennyiben a bérleti szerz6dés megkotésére a Bérlének felréhaté okb6l nem keriil
sor, a Bérlo az épiilet-felujitas soran keletkezett koltségeire nem tarthat igényt és azt
a bérbead6 nem is fizeti meg. A Bérlé ilyen esetben az Onkorményzattal szemben
az érteknovekedés megtéritését igényelheti, melyet az Onkorményzat legkésébb a
12. pontban régzitett hataridében koteles megfizetni.

Amennyiben a bérleti szerz6dés megkotésére a Bérbeads hibé4jabol, vagy dontése
alapjan nem keriil sor, a Bérbead6 a Bérld szamlékkal igazolt — vita esetén szakértd
altal megéllapitott - az épiilet-felujitds soran keletkezett koltségeit legkésébb a
bérleti szerz6dés megkotésének esedékessé valasatol, illetve hasznélatbavételi
engedély hidnyban is legkésébb 2011. marcius 31. napjatol szdmitott 6 hénapon

beliil megtériti.



13. Amennyiben a bérleti szerz6dés a hatérozott idé elétt a Bérldnek felrohat6 okbél
sziinik meg, a Bérl az épiilet-felujitds soran keletkezett koltségeinek azon részére
nem tarthat igény, amit a II/7 pontban foglaltak szerinti bérbeszamitissal a
szerz0dés megsziinéséig még nem érvényesithetett.

14. A Bérlé a 13. pontban foglalt esetben az 4ltal felszerelt és allagsérelem nélkiil
eltavolithat6 eszk6zoket, berendezéseket jogosult elszallitani és az Onkormanyzattal
szemben az értékndvekedés megtéritését igényelheti, melyet az Onkorményzat
legkésdbb a bérleti szerz6dés megsziinését kévetd 6 hénapos hataridén beliil koteles
megfizetni.

15. Amennyiben a bérleti szerz8dés — a I1.3. pontban szabalyozott egyoldala Bérlsi
nyilatkozat hidnyéban — a 10 éves hatérozott id6 lejartdval sziinik meg, a Bérbeads
koteles a Bérlének a bérleti szerzddés megsziinését kdveté 6 hénapos hatiridén
belil 29.000.000,-Ft, azaz huszonkilencmillié forint bérleti szerz6dés megkotésétsl
inflaciéval n6velt 5sszegének megfelels Osszeget megfizetni.

1I.
A bérleti szerzédés tartalma:

1.
A Bérbeadé tulajdonat képezi a 34262 helyrajzi szamu, természetben a Budapest VII. ker.
Kazinczy u. 21. szdm alatt taldlhato, az ingatlan-nyilvantartisban | kivett, épiilet”
megnevezésii, 1902 m? teriiletli ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan az ingatlan-
nyilvantartds adatai szerint miiemlék, valamint miemlékvédelmi jelentéségii teriileten

talalhatd.

1.1.

Az Ingatlanon a jelen szerz6dés 1. szamt mellékletét képez6 térképmasolaton ,,A” , B” és ,,C”
betiivel jelolt épiiletek taldlhatéak. A bérlet targyat kizérélag a ,,C” jelt épiilet képezi,
amelynek szintteriilete mintegy 2480 nm (a tovébbiakban: Bérlemény).

1.2.

Az épiilet el6tti udvar haszndlata kérdésében a Felek kiilon allapodnak meg, az udvar
hasznalata azonban az Elektrotechnikai Miizeum miik6dését nem veszélyeztetheti. Bérbeadd
kijelenti és vallalja, hogy elsédlegesen a Bérl jogosult a teljes udvar teriiletének hasznalatéra
Bérbead6 villalja, hogy az Elektrotechnikai Mtizeummal a sziikséges téargyalasokat lefolytatja
¢s az udvar fentiek szerinti hasznélatarol megallapodik. Bérbeadé egyben visszavonhatatlanul
lemond arrél a jogéarél, hogy a Bérlstsl kozteriilet-, ill. parkoléhely megvaltas cimen
béarmilyen forméban dijat kéveteljen.

2.
Bérbead6 bérbe adja, Bérls bérbe veszi az 1.1 pontban kariilirt épiiletet.

3.
A Felek a bérleti szerzédést hatdrozott idére, az éptilet felhjitasat kovetd hasznalatbavételi
engedély joger6re emelkedésének napjatol, vagy a Bérlének a felujitas készre jelentésének
napjaval kezd6d6 10 éves iddtartamra kotik. Felek rogzitik, hogy a Bérlé jogosult a
Bérbeadonak cimzett egyoldalii nyilatkozattal a 10 éves hatdrozott idét kévetben tovabbi 5
¢ves hatdrozott id6tartammal, azonos feltételekkel a bérleti szerzédést meghosszabbitani.
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4.
Bérbeado szavatolja, hogy a 4.1. és 4.2. pontban foglaltakon til harmadik személynek nincs
olyan joga, amely a Bérlemény Bérl6 altal trténd hasznalatét kizarna, vagy korlatozna.

4.1.

A Bérleményt is magaban foglalé ingatlanon az Orszagos Miiszaki Mtizeum Elektrotechnikai
Muzeuma miikddik.

Bérld koteles tartozkodni az Ingatlan ,A” és »B” épiileteiben miksddé Elektrotechnikai
Miizeum mitkddésének barminemii megzavarasatol.

4.2.

Berld koteles a Bérlemény hasznalata soran az Ingatlan 6rzését a Bérbeads megbizésa alapjan
ellatd 6rz6-védé cég mindkori hatalyos Orszolgdlati utasitisdban foglaltak figyelembe
vételével elésegiteni.

Bérbead6 koteles ugyanakkor biztositani a Bérlé szémdara a zavartalan Jjérmiiforgalmat és
behajtast a bérlemény teriiletére.

5.

Bérld Budapest F6varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
hivatkozott szdm@ hatérozatiban foglaltak alapjan mentesiil a bérleti jog ellenértékének
megfizetése alol.

6.
Az éves bérleti dij — szamitasi alapként - a 2009. évre 4140,-Ft/m*> +AFA azaz négyezer-
egyszaznegyven forint/m? + AFA.

A bérleti dijat a Bérlé havi egyenld részletekben, elbre, a targyhonap hénap 6todik napjaig
koteles Bérbeadd részére megfizetni a Bérbeadé OTP Bank NyRt-nél vezetett 11784009-
15507008 sz. koltségvetési elszamolasi szaml4jara torténd atutaldssal. A bérleti dij minden
¢vben a KSH 4ltal kozzétett fogyasztoi arindex mértékével, de legfeljebb 10%-0s mértékben
novekszik a kozzétételt kovetd honap elsé napjatol, éspedig legel6szor a 2016. évben.
Bérbead6 a bérleti dij megemelésére a bérleti Jjogviszony els6 6t évében semmilyen jogcimen
¢s formaban nem jogosult, ezt kovetben pedig kizar6lag a fentiekben részletezettek szerint a
fogyasztéi arindex mértékével.

7.
A Bérl6 a palyézaton megjel6lt, a Kulturalis Megallapodésban foglalt funkcié gyakorlésa
¢rdekeében elvégzett, az 1. fejezetben emlitett épitészeti feltjitasi munkék szamlakkal igazolt
crtckét a helyiségbérbe beszamithatja. A Bérld a beszamitisra alkalmas szamliit a
Bérbeadonak benytjtja. A felek 4ltal elfogadott miiszaki tartalom szerinti szamldk
befogaddsat a Bérbeadé semmilyen jogcimen nem tagadhatja meg. A beszamitis a
mindenkori havi bérleti dij 50 %anak megfelel$ Ssszeg. A bérbeszamitdas madja: a Bérbeado a
teljes havi bérleti dfjat és annak AFA-jat kiszdmlazza a Bérlének, a Bérlé pedig a mindenkori
havi bérleti dij 50 %-4ra szamlat bocsat ki a Bérbead6 felé.

Amennyiben a Bérbead6 az éltala vallalt feltjitasi, atalakitdsi munkdkat hatéridére nem végzi
el és azokat Bérl6 a jelen szerz6dés L. 5. c) pontjaban rogzitettek szerint elvégzi, ugy a Bérls
jogosult az 4ltala a Bérbead6 helyett elvégzett munkalatok ellenértékét a bérleti dij 50 %-at
meghaladé mértékben is bérleti dijba t6rténé beszamitassal érvényesiteni.



8.

Az esedékes bérleti dij részlet késedelmes megfizetése esetén Bérld a késedelem idejére a
mindenkori jegybanki alapkamat mértékének megfeleld mértékii késedelmi kamatot tartozik
Bérbeadénak megfizetni a késedelmes bérleti dij részlet megfizetésével egyidejiileg. Az
esedékes bérleti dij részlet megfizetésének 60 napot eléré késedelme, valamint ismételt
késedelmes dijfizetés esetén Bérbeadd jogosult a szerzédést a kovetkezményekre t6rténd
figyelmeztetést és fizetési hatéridét tartalmazé fizetési felszolitas eredménytelensége esetén
azonnali hatéllyal felmondani.

9.
Beérld viseli a bérleti dijon feliil a Bérlemény hasznélataval Osszefliggd valamennyi koltséget,
illetve kozterhet. Ilyen koltség kiilonssen az tin. rezsikoltség, koziizemi dijak (kiilondsen, de
nem kizérélag: viz- és csatornadij, a fiitési szolgaltatas dija és az elektromos energia hasznalat
dija, egyéb koziizemi szolgaltatoknak fizetendd dijak), valamint Bérleményben taldlhaté teher
lift tizemeltetésének, karbantartdsanak, fenntartdsanak a koltsége. E kotelezettségei teljesitése
érdekében Bérlé jelen szerzdés aldirasat kovetben haladéktalanul kételes a koziizemi
szolgaltatoknal fogyasztoként bejelentkezni és a lift biztonsigos hasznalatit garantalé
szerzddéseket megkdtni. Amennyiben a bejelentkezéshez a Bérbeado hozzajarulasa
szitkséges, Ugy e hozzajarulist a Bérbeads a jelen szerz6dés alairasaval megadja, illetve
kotelezettséget véllal arra, hogy sziikség esetén kiilsn iven, illetve formanyomtatvanyon
szbvegezett hozzajarulasat is késedelem nélkill a Bérlé rendelkezésére bocsatja. A Bérlé
tudomassal rendelkezik arrél, hogy az épiilet fitése elektromos energiaval torténik.

10.

A Bérlemény a Bérbead6 véglegesen birtokba adja az 1.10. pontban rogzitett végleges bérleti
szerzodés megko6tésétdl szamitott 3 munkanapon beliil. Amennyiben a Bérld a Felek 4ltal
elfogadott miiszaki tartalom szerinti kotelezettségeit teljesitette, igy a Bérbeadd koteles az
ingatlant a végleges bérleti szerz6dés megkotése hidnyéban is birtokba adni, ebben az esetben
a bérleti jogviszony a jelen szerzédésben rogzitett tartalommal jon 1étre és 41l fenn a végleges
bérleti szerz6dés megkotéséig.

11.

Bérlé a Bérleményt kizarélag kulturalis tevékenység és ehhez kapcsol6dd, a bérld altal a
palyazataban megjelolt célokra hasznélhatja, azt albérletbe vagy egyébként harmadik személy
hasznilataba kizarolag a Bérbeadd elézetes irisbeli engedélyével adhatja. Nem mindsiil
albérletbe adasnak az, ha a Bérl6 az épiilet egyes egységeinek miikddtetését — kiilsnosen, de
nem kizérélag: a vendéglatasi tevékenységet, a kulturdlis funkcién beliil egyes
szolgaltatasokat, pl. studié szolgaltatist, polo-, cd-, konyv-, illetve jegyarusitis stb — nem
maga latja el, hanem harmadik személy tizemeltetésébe adja, az tizemeltetdvel azonban nem
kot albérletbe adast is magaban foglalé szerzddést. Bérbeadd elézetes irasbeli engedélyére
szilkséges a bérleményben végzends tevékenység megvaltoztatisdhoz is. A Felek rogzitik,
hogy az e pontban meghatirozott barmely kotelezettség Bérlé részérdl torténd megszegése
rendkiviili felmond4si oknak mindsiil.

12.

Bérld koteles a tevékenységéhez és mitkodéséhez szilkséges valamennyi engedélyt,
hozz4jérulast, beszerezni és azokkal a szerzédés idébeli hatélya alatt mindvégig rendelkezni.
Bérld koteles az egyéb jogszabalyok, illetve a jelen szerzbdésben meghatérozott bejelentési

kotelezettségeinek megfeleld hataridében eleget tenni.



13.

Bérl6t a rendeltetésszerii hasznalat soran kiilénésen az alabbi kotelezettségek terhelik:

Bérl6 sajat koltségén koteles az allagmegéviasra és karbantartdsra, mely kiterjed a bérlemény
minden alkot6részére, tartozékara. Ezen kotelezettség kiterjed a bérleménynek a Bérls altal
tortént a birtokbavétele idépontjaban a bérleményben taldlhaté koéziizemi berendezések,
vezetékek, egyéb eszkdzok és berendezések karbantartdsara, javitasara és sziikség esetén
potlaséra, cseréjére is.

14.

Az esetleges, Bérlé 4ltal, vagy érdekkérében okozott allagsérelmet Bérld annak
bekovetkeztétdl szamitott 3 napon beliil kételes Bérbead6 felé jelezni, s egyébként az
allagsérelmet a j6 gazda gondossdganak megfeleléen elvarhato legrovidebb idén beliil sajét (a
Bérld) koltségén kijavitani, helyreallitani.

A Bérbead6 jogosult az 4llagsérelmet sajat maga kijavitani, illetve kijavittatni. Err6l a
szandékarél Bérbeadé koteles Bérlét az allagsérelem bekovetkeztérsl széld értesités
kézhezvételétdl szamitott 3 napon beliil frasban értesiten.

A helyredllitas koltsége ebben az esetben is a bérl6t terheli.

15.

Beérbead6 tdjékoztatja a Bérlét arrél, hogy a Bérlemény kordbban raktarként funkcionalt, a
jelen szerz6dés alairasat megel6z6en pedig a huzamosabb ideig nem hasznaltdk, a benne
talalhatd, a Bérlemény akadalymentesitéséhez sziikséges teherlift pedig iizemen kiviil
helyezésre kertilt.

16.

A felek kijelentik, hogy a bérleti szerzédést az ugyancsak a Felek kozott 1étrejott miiveldési
célkitiizéseket magaban foglalé Megéllapodasban foglaltak teljesiilése érdekében kototték
meg. Az emlitett megallapodésban foglaltak sulyos megszegése esetén a Bérbead6 a Bérl6hoz
felhivast intéz hatarid® kitizésével a Megallapodas érvényesitésének helyreallitasa érdekében.
A felhivés nem teljesitése, vagy ismételt sulyos szerzbdésszegés esetén a Bérbeado jogosult a
bérleti jogviszonyt rendkiviili felmondassal megsziintetni.

17.

A Bérl6 a Bérbead6 kifejezett hozzajaruldsa nélkiil elvégzett és a funkciondlis mikodés
kévetelményeivel nem igazolhaté felujitas koltségeire nem tarthat igényt. A bérleti
jogviszonynak a hatérozott id6 lejarta elbtti megsziinése esetén a Felek a Bérl§ 4ltal végzett —
a jelen szerz6dés I. fejezetében meghatérozott ¢pitési munkékon feliili, a bérleti idétartama
alatt elvégzett épiilet-feltjitas igazolt és a Bérls altal bérbeszamitassal nem érvényesitett
koltségeinek viselésérél — az amortizécidt is figyelembe véve — a szerzédés megsziinése
esetén kiillon kétnek megallapodést az el6szerz6dés L. fejezetében foglaltak alapul vételével.
18.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrdl sz616 1959,
évi IV. t6rvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
szabalyokrél szolo, 1993. évi LXXVIII tv., valamint a Budapest Févaros VII. keriilet
Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisels-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 4116
nem lakas céljdra szolgalé helyiségek bérbeadsénak feltételeirdl szolo 28/2000 (XI1.23.)
szamy, valamint Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisel6-
testiiletének az Onkorményzat tulajdondban 1év6 vagyonnal valé rendelkezés szabélyairol
sz616 30/2000.(XI1.23.) szdmu Onkorméanyzati rendeleteinek vonatkozé rendelkezései az

irAnyaddak.



19.

Jelen szerz6dés mellékletét képezi a 2009. aprilis 7. napjén kelt < RESZLETES
TAJEKOZTATO Budapest VIL Kazinczy u. 21. sz. alatti ,transzformator hiz” elnevezésii

ingatlanré6l > sz616 dokumentum.

20.

A szerzbdés lényeges feltételeinek meghatdrozasat, valamint az aldfrisira t5rténd
meghatalmazist a Bérbeadé Képviselé-testiiletének 236/2009.(V.22.) szému hatdrozata

tartalmazza.

Felek a jelen szerzédést annak elolvasasa utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez0t irtak

ala,

0.29 -
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SZERELO ES GYARTO KFT.

1153 Budapest, Bethlen G. u. 55. Tel./Fax: 306-4160, 306-9804, 307-9132
Uzem: 1042 Bp. Kiss Ernd u. 2. Tel.: 369-4089
E-mail: info@alumont.hu
www.alumont.hu
Nohidmentes és hdhidas aluminium nyilaszarok, figgdnyfalak, kupolak, almennyezeti- és valaszfal
rendszerek, acélszerkezetek, lakatosmunkak tervezése, gyartasa és kivitelezése.

TELEFAX
ry
Arajanlat
Alumont Kft.
Cimzett: Galambos Andras Ugyintéz: Emri Attila
Cég: ERVA Zrt. Oldalszam:

E-mail: galambos.andras@ervazrthu  Datum: 2009.07.20.
Hiv. szam: 373/2009

Targy: Arajanlat Elektrotechnikai Mizeum homlokzati aluminium nyflaszarok gyartasara és beépitésére

Készonettel vettik ajanlatkérését, melyre az Ondk altal rendelkezésiinkre bocsatott dokumentacié alapjan a
kovetkezok szerint vallalkozunk.

Miiszaki tartalom: Spectral SP60 tipusti héhidmentes aluminium nyilaszarok RAL porszort fellilettel, atadott
homlokzati terveknek megfeleld kivitelben, fix lvegezett mezokkel, buko-nyild ablakszamyakkal, bejarati
ajtok egyszarnyu ill. kétszarnyu nyilé kivitelben. Ablakok Kilincses tipus vasalattal készlinek. Ajtok
szerelvényei: tipuspantok, biztonsagi zar (atvetds tolozar), kilincsftoldlap, kiiszob.

Uvegezés: 6 FL — 16 — 4/4 vsg low-E Ug=1.4 W/m2K ill. 6 FL— 16 — 4 low-E Ug=1.4 W/m2K.

Ajaniat értéke 6sszesen: 31 .028.642.-Ft netto

Opcids arak:
- Bejarati ajtékhoz hidraulikus ajtécsukd +36.000.-Ft/db netto
- Extra hanggatlasu {iveg (Rw=54 dB) az emeleti nyilaszarokhoz +38.900.-Ft/m2 nettd

Fent kalkulalt értékek tartalmazzak a gyartas, széllitas, szerelés, falcsatlakozas és Uvegezés kdltségeit.
Az arajaniat tajékoztato jellegli és 30 napig érvényes. ‘
Teljesitési hataridd, fizetési feltételek: egyeztetést igényel.

Fentiekkel kapcsolatban barmilyen kérdése merl fel, allunk szivesen rendelkezésére !

Tisztelettel:

....................................

Emri Attila
Vallalkozéas vezetd
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Amely létrejott egyrészrél

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormdnyzata (székhelye: 1073 Budapest, Erzsébet
krt. 6., adészéma: 15507008-2-42; KSH kédszama: 0129744, képviseli: Hunvald Gyorgy polgarmester
helyett Gergely J6zsef alpolgdrmester) (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masreszrol

a Retro Plaza Kulturalis Korlatolt FelelGsségii Tarsasdg (székhelye: 1036 Budapest, Dereglye u. 5/b.
cégjegyzékszama: Cg.01-09-920282, addszama: 14796793-2-41, statisztikai szamjele: 14796793-
9004-113-01, képviseli: Lugosi LészI6 Péter ligyvezet6) (a tovabbiakban: Uzemeltetd)

(a tovabbiakban egyuttesen Felek) kdz6tt a mai napon az alabbi feltételekkel:

Az Onkormanyzat a tulajdondban alié — 34282 hrsz alatt felvett, természetben a Budapest VII. keriilet
Kazinczy u. 21. szdm alatt 1év6 — ingatlan Elektrotechnikai Muzeum &ltal nem hasznalt részére
kulturdlis céli hasznositésara, bérbeaddsdra nyilvanos pélydzatot irt ki Erzsébetvéros
Onkorméanyzatanak Képvisels-testillete a 236/2009.(V.22.) szdmu hatdrozataval az Uzemeltet6
tulajdonosai (Lugosi Laszl6, Dr Besny§ Laszlo, Kling Péter és Reichert Gabor) éltal benydjtott
palyazatot hirdette ki nyertesként.

A Felek a jelen megéllapoddssal egyidejiileg egymassal bérleti elGszerz6dést kdtnek, az elGszerzdés
1. szama mellékletét képezd térképmadsolaton ,C” betlivel jelzett épiiletre.

A Feleknek tudomésa van arrdl, hogy az éplilet érintett a |l. Nemzeti Fejlesztési Terv Kozép-
Magyarorszagi Operativ Programjanak, Budapesti keriileti kozpontok fejlesztése tdrgyu palyazati
felhivasara benyujtott, ,Kultdra utcdja” ciml, KMOP- 2007-5.2.2/B azonositd szamon regisztrélt, és a
Nemzeti Fejlesztési Ugynokség altal témogatasban részesitett palyazatban. A Felek kdtelesek a jelen
megéllapodasban rogzitett feladatok megvaldsitasa soran Ggy eljarni, illetve a szerzGdés altal nem
érintett egyéb esetekben is tgy egylttm{ikddni, hogy elGsegitsék projekt sikeres lebonyolitésit.

Il
1. A megallapodas altalanos célja, hogy az Uzemeltet6 biztositson:
a. civil-erny funkciot,
b. lokalis, nemzeti és multikulturdlis értékkozvetits, 6rz6 és alkoté funkcidkat,

c. agora funkci6t és a kulturalis befogad6 hely funkciét, valamint a culture reception &
welcoming funkcidkat,
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.
l.

host & catering trade vendéglatd funkcidt,

kulturalis 6rokségvédd funkciot,

szérakoztato, szorakozva miivelGdést segits funkcidkat,
esztétikai, izlésformald, miivészeti nevel funkcidkat,
korosztaly-specifikus kultirakozvetits funkciot,

kulturélis és szabadidds szolgaltatasokat nyujté funkcidkat.

2. A fenti feladatok megvaldsitdsa érdekében az Uzemeltetd véllalja, hogy

a.

a XXI. szazadi kultGrafogyasztdsi szokasoknak megfelels, adekvat kdzdsségi
szintereket, modern kdzgy(jteményi és design-tereket alakit ki,

mivészeti kiallitdsokat hoz létre,

az ,arts & business” jegyében hozzajarul a kulturalis piac élénkitéséhez,
,host & catering trade” tevékenységet végez,

modern tudomany- és technika térténeti tarlatok létrehozasaban segédkezik,
kézosségi funkciokat ellatd tereket, taldlkozési pontokat alakit ki,

a szabadids hasznos eltdltését segits, a szinvonalas szdérakozast, a szorakozva
mivel6dést és szellemi rekredciot tdmogatd szolgdltatdsokat nyujt, és lehetGséget

22

biztosit az identitast és lokalpatriotizmust erdsitS programoknak,

teret ad magas szinvonalli kortars, retrospektiv, tematikus képz6- és alkotémuivészeti
tevékenységeknek, design- és egyéb mivészetipari alkotdsok szamara kiallité
tereket, galériat biztosit,

kulturalis targyak expéit, design, divat- és kulturdlis termékbemutatdit, miivészeti
vasarokat, aukciékat szervez és bonyolit le,

civil erny8t nyujt, inkubator szerepet tolt be a helyi, regisztralt civil szervezetek
szamara, tovabbd téritésmentesen biztosit culture reception & welcoming tipusu
befogadé helyet a kerilleti nevelési-oktatdsi intézmények programjai szamara,
Gsszesen évi 15 alkalommal, telijes program-infrastruktira biztositdséval
egyetemben.

szinmiivészeti eléadasokat, el6adé-mivészeti rendezvényeket, koncerteket szervez,

korosztély-specifikus  kulturdlis, mivelGdési, sz6rakozasi alkalmakat biztosito,
személyiségfejleszts, 6n- és kozosségi miivel6dést segits programokat szervez,

m. otthont ad gyermekek részére szervezett jatsz6hazaknak, kluboknak,



n. esélyegyenl@ségi programokat bonyolit le,

o. konferencidkat, taldlkozdkat rendez,

p. ingyenes wifi lehetGséget és kdzhasznu informécids szolgalatot miikadtet.
3. A fenti feladatok megvaldsitasdval elérni kivant latogatoi célszegmensek:

a. korosztaly szerint alapvetden a fdiskolds és egyetemista korosztaly, de a programok
révén lehetlség szerint bevonasra keriilnek a kozépiskolds koru fiatalok, a
gyermekek és az id6sebbek korosztalyok is,

b. érdeklédés és orientacié szerint a kultdrafogyasztok széles févarosi rétege (zene, film,
szinhdz, irodalom, képzémiivészet, tudomany- és technikatorténelem), a
helytorténet irant érdeklddS kerileti lak6k, a févarosba és a keriletbe ldtogato
turistak, a klubprogramok és foglalkozasok irant érdeklGdok.

4. Az Uzemeltet§ palydzatdban véllalta, hogy retrospektiv karakteri komplex kulturalis
kézpontot hoz Iétre, ennek érdekében szintenként més-mas kulturalis funkciénak ad teret, és
a kulturalis funkcidkhoz illeszkedd, szinvonalas vendéglatohelyet lizemeltet, illetve egyéb
profilba végo tevékenységeket (pl. hangstadié-tizemeltetés, kereskedelmi tevékenység)
végez.

1. Az Uzemeltet§ lehetdvé teszi, hogy az éltala vallalt kézmivel6dési szolgéltatdsok
teljesitésének helyszini ellenérzését az Onkormanyzat éltal kijeldlt személy elvégezhesse.

2. A Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a fent jelzett ,Kultira uicdja” projekt
megvalésul, dgy a Nemzeti Fejlesztési Ugynokség (Témogatd) nevében eljar6 Kdzremiikodo
Szervezet jogosult annak megval6suldsat ellendrizni.

a. Az Onkormdnyzat a benydjtott projektpdlyazatban szerepld, Uzemeltet6t érinté
kulturdlis funkcidbdvitési vallaldsairl teljes kord tdjékoztatdst ad az UzemeltetSnek.
A tajékoztatasnak tartalmaznia kell a véglegesen villalat kulturalis tevékenységeket,
azok ellatasi idejét és az ezzel dsszefliggésben megitélt tdmogatast.

b. Az Onkorményzat kijelenti, hogy az Uzemeltet6 miikodését érints, vallalt, vagy
esetlegesen a jovében véllalando funkcidbdviiléssel osszefiiggs feladatok a jelen
megallapodas Il. részében rogzitett feladatok keretén belil maradnak.

c. Az Uzemeltetd vallalja, hogy a Tdmogato, illetve a Kozrem(ikods Szervezet képviseldi
részére lehet6vé teszi, hogy a projekttel 6sszefiiggd tevékenységeket, feladatokat a
helyszinen ellendrizzék.

3. Az Onkormanyzat tudomdsul veszi, hogy a fenti kulturdlis funkciok csak a bérleti
szerz6désben viéllalt  kotelezettségeinek maradéktalan betartdsa mellett, a teljes
birtokbaadas esetén valdsithaték meg



Iv.
1. Jelen megéllapodas a felek kozott létrejove bérleti szerz6dés fennalltdnak idejére kottetik.

2. A megéllapodas UzemeltetS dltali silyos megszegésére a bérleti szerzGdésben rogzitett
eljarés az iranyado. ,

3. Az Uzemeltetd altal vallalt feladtok teljesiilése legalabb egy naptéri év viszonylatdban és
egymassal 8sszefiiggésben vizsgalando.

4. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen megéllapodds csak kélcsonds egyetértésiikkel, irdsban
médosithatd. A modositast mindkét Félnek szabalyszer(ien ala kell irnia.

5. A Felek a jelen szerz8déssel kapcsolatos esetleges jogvitéik rendezésére els6dlegesen peren
kiviili targyalasokon térekszenek. Amennyiben az esetleges jogvitdk tdrgyaldsos Gton nem
rendezhet6k, ugy pertargyértéktdl fiiggben kikotik a Pesti Kozponti Keriileti Birdsag, illetdleg
a Févarosi Birdsag kizarolagos illetékességét.

6. A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a mindenkor hatdlyos Polgari
Torvénykonyvrgl szol6 1959. évi IV. tv. (Ptk.), valamint a vonatkoz6 jogszabalyok az
iranyadok.

A Felek a jelen Szerzédést elolvasésa és kdzos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, jovahagyolag irtdk ala.
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1036 Budapest
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Tel./Fax: 453-0891, -82
Adoszam: 14796793-2-41
Banksz.: 10401055-50515355-54571016

Polgdrmester ~ - Ugyvezetd

Ellenjegyzem:
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Dr. Kdlmdan Zsuzsanna

Cimzetes fGjegyz6



