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Amely létrej6tt egyrészrsl o

Budapest Févdros VIL Kkeriilet Erzsébetviros Onkorményzata (székhelye: 1073
Budapest, Erzsébet krt. 6., adészama; 15507008-2-42; KSH kédszdma: 0129744,
képviseli: Hunvald Gybrgy polgirmester helyett Gergely Jozsef alpolgdrmester), mint
bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadé)

masrészrdl

a Retré Plaza Kulturilis Korldtolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 1036 Budapest,
Dereglye utca 5/b., cégjegyzékszimas Cg. 01-09-920282, adészima: 14796793-2-41,
statisztikai szimjele: 14796793-9004-113-01, képviseli: Lugosi Liszlé Péter ligyvezet6),
mint bérl (a tovibbiakban: Bérls)

kozétt az alabbi feltételekkel:
ELOZMENYEK

A Budapest VIL keriileti ingatlan nyilvéantartdsban 34282 hrsz alatt felvett, természetben a
Budapest VII. keriilet Kazinczy u. 21. szam alatt 1évé Ingatlan a Magyar Allam tulajdonabél
ingyenes 6nkorményzati tulajdonba ad4ssal, a 2008. Jjulius 29. napjén kelt szerzédés alapjan
kertilt a Bérbead6 tulajdonaba, A tulajdonba adési szerzédés 2. pontjaban foglaltak szerint az
Ingatlan Onkorményzatnak valé &tadasa az 4llami vagyonrdl sz616 2007. évi CVL. torvény 36.
§ (2) bekezdés ¢) pontja, valamint a Magyar Koztarsasag 2008. évi koltségvetésérsl szolo
2007. évi CLXIX torvény 7. § (7) bekezdése és a 2082/2008.(VL30.) Korm. hatdrozatban
meghatérozott k6zmiivel8dési feladatok ellatasa, illetve kulturalis kdzpont létrehozasa, mint
Onkormdanyzati feladat ellatisa céljabdl torténik.

A tulajdonba adési szerz6dés 4. pontjiban az Onkorményzat visszavonhatatlan kotelezettséget
véllalt arra, hogy az Ingatlant a szerzédés 1.1, pontban meghatarozott célok megvalésitisa
érdekében kivéanja felhasznélni, tovabbs arra, hogy az Ingatlanon talalhat6, a jelen szerzédés
1. szdmi mellékletén ,A” és »B” betlivel jelolt, az Elektrotechnikai Mizeum - 3
tovdbbiakban: Muzeum - 4ltal a tulajdonba addskor hasznalt épliletekben biztositja az
Orszigos Miiszaki Muzeum ingyenes haszndlati jogst. Ennek megfeleléen a jelen szerzédés
alairdsdnak iddpontjaban ezen épiiletekben a Muzeum miikodik.

A Bérbeadé a jelen szerzédés I1/1.1. pontjdban megjelslt ingatlan kulturilis célfi
hasznositasara, bérbeaddsara nyilvénos pélyézatot irt ki, amelynek alapjén a kiir6 Képvisels-
testiilet a 236/2009.(V.22.) szému hatérozataval a Lugosi Lészl6, Dr Besny6 Laszl6, Kling
Péter és Reichert Gébor palyszék 4ltal benyijtott palydzatot hirdette ki a palyazat
nyerteseként. A palyazok a palyazatukhoz csatolt 2. szamu nyilatkozatukban jelezték, hogy az
ingatlan kulturdlis céli hasznositisira gazdasagi tArsasdgot hoznak létre és a pélyézat
kifréjéval e tarsasig kot szerzédést. A palyazék e nyilatkozatnak megfelelen tarsasagot
hoztak 1étre Retré Plaza Kft. néven, amely gazdaségi tarsasdgot a Cégbirésag a

cégnyilvéantartisba bejegyezett, /
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A Bérbeadé és a Bérls (a tovdbbiakban egyitt: Felek) megéllapodnak abban, hogy az algbbi
feltételek teljesiilése esetén egymassal bérleti szerz6dést kotnek:

1. A Bérld a II. fejezetben meghatérozott ingatlant feltjitja oly médon, hogy az a
bérleti szerz8dés szerinti, illetve kulturlis megallapoddsban foglalt funkci
gyakorlasara alkalmas legyen. A felujitas (4talakitas) tervezési programjat a Felek
kozosen dolgozzak ki, legkés6bb 2009. oktéber 30-ig, tovabba megallapodnak
abban, hogy az ('jnkorményzat a ,kultira utcsja” pélydzat soran elnyert
tamogatdsbol milyen Osszeget fordit az épiilet feltjitasara, 4talakitdsara, valamint az
Onkorményzat és a bérld Altal elvégezni tervezett munkék miiszaki tartalmaban,
Jelen bérleti el6szerzédés a felek altal elkészitett miiszaki tartalmak kélcsonds
elfogadésaval 1ép hatslyba.

2. A tervezési program alapjan a Bérlé — a Bérbeads hozzijéruldsa alapjan - ad
megbizast az engedélyezési tervek clkészitésére legkésdbb 2009. november 30-i
szallitdsi hatéridvel, amelyet engedélyezésre a Bérls és az Onkorményzat
egylttesen a Kulturélis Orskségvédelmi Hivatalho haladéktalanul benynujt.

3. Az épiilet feltjitdsénak, atalakitdsanak terveztetését, valamint a bérlére tartozs
miszaki tartalom szerinti kivitelezését a Bérlé sajat koltségén végzi el a
palyazatiban megjelolt kéltségkeret (125.000.000.-Ft) terhére. A Bérbeaddt a
felujitds forrdsainak biztositdséban és a feltjitas, 4talakitds elvégzésében az L.1. pont
szerinti feltjitas tervezési programban régzitettek szerint terheli kotelezettség, Az
L1. pontban régzitett megéllapodéssal és a jelen szerzédés hatélybalépésével a Bérl
altal vallalt miszaki tartalom a jelen szerzédés 1. szamu mellékletévé, a Bérbeadsd
altal vallalt miiszaki tartalom a jelen szerz6dés 2. szému mellékletévé valik.

4. A Bérls és a Bérbeadé a feltjitdsi munkakat elvégzi olyan hataridében, hogy az
épiilet a tervezett funkciénak megfeleléen legkésébb 2011. mércius 31-ig
megnyithat6 legyen. A fehijitési munkékon beliil a bérbeads véllalja az éptilet kiilsé
felujitdst, a bérls pedig az épiilet belso feltjitssat. Abban az esetben, ha a feltjitds
engedély koteles, ugy azt, illetve a hasznélatbavételi engedélyt a megnyitésig meg
kell szerezni, A Bérls a megnyitashoz szitkséges tovabbi hat6sagi engedélyeket is
beszerzi. A Bérld kételes tiirni a Bérbead6 altal elvégezni kivant felujitasi
munkdkat. A Bérbeadé és a Bérlg egyarant koteles a feldjitas tervezésében,
végrehajtisdban egylittmitkédni. A Felek mindazon kérdésekben, amelyek a
felyjitds eredményes befejezése szempontjabsl relevansak, kotelesek egymdst
tajékoztatni. A tajékoztatds frésban (Crtesités megkiildésével, vagy a Felek
nyilatkozatainak Jjegyzbkonyvbe vételével) torténik. A Bérbeads a felijitds
befejezését kdvetben haladéktalanul ellendrzi a 3. pont szerinti mfiszaki tartalom
megvalésuldsat, .

5. A Bérl6 tudomisul veszi, hogy a Bérbead6 a Bérlét terheld feldjitdsi kotelezettség
biztositiséra, mind az épitési engedély, mind a hasznélatbavételi engedély
megszerzésének elmulasztisa esetén napi 100.000.-Ft kétbér megfizetését kivanja
érvényesiteni. A Bérl8 akkor esik késedelembe, ha az épitési engedélyt 2010. jinius
30-ig, illetve a hasznalatbavételi engedélyt 2011. mércius 31-ig dnhibéjabol eredéen
nem szerzi meg — foltéve, hogy az 4ltala tervezett feltjitasi munkak engedély-
kotelesek. Abban az esetben, ha a Bérls altal elvégezni kivant feltjitds nem
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engedély-koteles, a Bérlé a feltjitdst legkés6bb 2011. februsr 28-ig koteles
elvégezni és készre jelentését irdsban a Bérbeadéval kézslni.

Amennyiben a Bérbeadé nem végzi el a miiszaki tartalomban 4ltala vallalt felujitasi,
atalakitasi munkékat, illetve a szitkséges épitési engedélyeket 2010. junius 30-ig, a
hasznélatbavételi engedélyt 2011, februar 28-ig nem szerzi meg, a Bérls vélasztisa
szerint:

a) eldllhat a szerz6déstsl és igazolt koltségeinek, valamint kardnak megtéritését
kévetelheti; _

b) elallés hianysban jogosult hatéridSben birtokba venni a bérleményt anélkiil, hogy
a Bérbeadot terheld munkékat a Bérbeads helyett elvégezné, ebben az esetben gy
jogosult miikddtetni a létesitményt, hogy a Bérbeads 4ltal el nem végzett munkak
nélkil nem biztosithaté funkcidkat és szolgéltatisokat sem kételes biztositani

¢) sajat koltségére elvégzi a Bérbeads Altal vallalt felvjitasi, stalakitasi munkdkat és
azokat ellenértékét a Bérleti dijba a I1.7. pont szerint jogosult beszamitani.

A Bérlé tudoméssal rendelkezik arr6l, hogy a bérlemény targyat képezé ingatlan
miiemlék, tovabbs arré] is, hogy az ingatlan része a Bérbeads 4lta] a Nemzeti
Fejlesztési Ugynokséghez benytitott _kulttira utcdja” pélydzatnak, ezért a
hasznélatbavételi engedély megszerzésének (illetve, ha a munkék elvégzése nem
engedély-koteles, igy a rendeltetésszerti hasznélatra alkalmassa tétel) Bérlonek
felréhaté okbél torténd elmulasztésibsl eredd esetleges kérigényét Bérbeads a
Bérl6t6l kovetelheti. Felek rogzitik, hogy a , kulttira utcéja” projekt akkor tekinthet
megval6sultnak, ha azt az eurépai uniés palyézat kiir6ja legkésébb 2010, februar 28,
napjaig igazolja. Amennyiben erre hatéridében nem keriil sor, 4gy Bérl6 jogosult a
szerz6déstdl elallni. Elallas hidgnysban a Bérld nem kételes azon munkdk
elvégzésére, illetve funkcidk biztosftasara, melyek kifejezetten a ,kultira utcdja”
projekt megvaldsulésa érdekében szitkségesek.

A Bérbead6 a Bérleményt — az épiilet feldjitdsanak befejezéséig — legkésébb az
épitési engedély iranti kérelem benyujtasat koveté 3 munkanapon beliil a Bérlg
részére kiliritve ideiglenesen birtokba adja. Abban az esetben, ha olyan munkék
elvégzésére keriil sor, amelyek nem engedély-kételesek, gy az ideiglenes birtokba
adésnak legkésdbb 2009. november 30-ig kell megtorténnie. A birtokbaadis sorsn a
Felek rogzitik a koziizemi mér86rak allasat, Amennyiben Bérbeadd nem Kitiritett
dllapotban adja az ingatlant a Bérls birtok4ba, gy a Bérlé jogosult az ingatlanban
talélhato térgyak és hulladék elsz4llitasaré] a bérbead6 koltségére gondoskodni.

A Bérl6 a jelen elBszerzédés alapjan bérleti dijat nem tartozik fizetni.

Az épiilet feltjitasa sordn felhasznalt koziizemi szolgaltatdsok dijat a Bérls viseli,

. Felek rogzitik, hogy a hasznélatbavételi engedély jogerére emelkedését kivets 5

munkanapon beliil, de legkésébb 2011. marcius 31. napjaig végleges bérleti
szerz8dést kotnek a jelen elészerzédésben foglalt tartalommal é&s feltételekkel.

- Amennyiben a bérleti szerz6dés megkdtésére a Bérldnek felr6haté okbol nem keriil

sor, a Bérl6 az épiilet-felujitas sordn keletkezett koltségeire nem tarthat igényt és azt
a bérbead6 nem is fizeti meg. A Béris ilyen esetben az Onkorményzattal szemben
az értékndvekedés megtéritését igényelheti, melyet az Onkorméanyzat legkésdbb a
12. pontban rogzitett hataridében kételes megfizetni.

Amennyiben a bérleti szerzédés megkotésére a Bérbeads hibajabol, vagy dontése
alapjén nem keriil sor, a Bérbeads a Bérlé szamlakkal igazolt — vita esetén szakértd
altal megallapitott - az epiilet-felvjitds sordn keletkezett koltségeit legkésébb a
bérleti szerz8dés megkotésének esedékessé valasatol, illetve haszndlatbavételi
engedély hidnyban is legkésébb 2011, mércius 31 napjétél szémitott 6 hénapon

beliil megtériti.



13. Amennyiben a bérleti szerzsdés a hatérozott idd el5tt a Bérlének felr6hat6 okbol
sziinik meg, a Bérl6 az epitlet-felujitds sordn keletkezett koltségeinek azon részére
nem tarthat igény, amit a II./7 pontban foglaltak szerinti bérbeszamitissal a
szerz6dés megsziinéséig még nem érvényesithetett,

14. A Bérl6 a 13. pontban foglalt esetben az éltal felszerelt és allagsérelem nélkiil
eltévolithaté eszkozoket, berendezéseket jogosult elszallitani és az énkonnényzattal
szemben az értékndvekedds megtéritését igényelheti, melyet az Onkorményzat
legkés6bb a bérleti szerzédés megszinését kovetd 6 honapos hatéridén beliil kételes
megfizetni.

15. Amennyiben a bérleti szerzédds — a IL3. pontban szabélyozott egyoldala Bérlsi
nyilatkozat hidnydban — a 10 éves hatarozott id8 lejartaval sziinik meg, a Bérbead6
kiteles a Bérlének a bérleti szerzddés megsziinését kovetd 6 hénapos hatiridén
beliil 29.000.000,-Ft, azaz huszo ilencmilli6 forint bérleti szerz6dés megkotésétsl
inflaciéval ndvelt Osszegének megfeleld Osszeget megfizetni,

1L,
A bérleti szerzédés tartalma:

1.
A Bérbead6 tulajdondt képezi a 34262 helyrajzi sz4mu, természetben a Budapest VII. ker.
Kazinczy w. 21. szdm alatt taldlhaté, az ingatlan-nyilvantartdsban wkivett, épiilet”
megnevezést, 1902 m? teriiletii ingatlan (a tov4bbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan az ingatlan-

nyilvéntartds adatai szerint mitiemlék, valamint miemlékvédelmi jelentdségli teriileten
taldlhato,

11

Az Ingatlanon a jelen szerz6dés 1. szamti mellékletét képez6 térképmasolaton »A” ,,B” és ,,C”
betiivel jelolt éptiletek taldlhatoak. A bérlet targyat kizarélag a ,,C” jelt éplilet képezi,
amelynek szintteriilete mintegy 2480 nm (a tovébbiakban: Bérlemény).

1.2,

Az épiilet el6tti udvar haszndlata kérdésében a Felek kiilsn allapodnak meg, az udvar
hasznélata azonban az Elekirotechnikai Miizeum mitk&dését nem veszélyeztetheti, Bérbeads
kijelenti és véllalja, hogy els8dlegesen a Bérl6 jogosult a teljes udvar tertiletének haszndlatéra
Bérbead6 vallalja, hogy az Elektrotechnikai Miizeummal a szlikséges térgyaldsokat lefolytatja
¢s az udvar fentiek szerinti hasznalatdrol megallapodik. Bérbeadé egyben visszavonhatatlanul
lemond arrél a jogéarsl, hogy a Bérlétsl kozteriilet-, ill, parkoléhely megvaltis cimen
barmilyen forméban dijat kéveteljen.

2,
Bérbeado bérbe adja, Bérls bérbe veszi az 1.1 pontban koriilirt épiiletet.

3.
A Felek a bérleti szerzédést hatdrozott id6re, az éptilet felbjitasat kovetd hasznalatbavételi
engedély jogerére emelkedésének napjatél, vagy a Bérlének a felujitds készre jelentésének
napjaval kezd6d6 10 éves idStartamra kotik, Felek rogzitik, hogy a Bérls jogosult a
Bérbeadonak cimzett egyoldald nyilatkozattal a 10 éves hatdrozott idét kévetden tovabbi 5
éves hatédrozott idtartammal, azonos feltételekkel a bérleti szerz6dést meghosszabbitani.

A
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Bérbead6 szavatolja, hogy a 4.1. és 4.2. pontban foglaltakon til harmadik személynek nincs
olyan joga, amely a Bérlemény Bérl6 éltal torténd hasznalatat kizarna, vagy korldtozna.

4.1.

A Bérleményt is magaban foglalé ingatlanon az Orszagos Miiszaki Mizeum Elektrotechnikai
Muzeuma miiksdik.

Bérlé kételes tartozkodni az Ingatlan ,,A” és ,B” épiileteiben miikodé Elektrotechnikai
Muzeum miikddésének barminemt megzavarasatol,

4.2,

Bérl6 koteles a Bérlemény hasznélata soran az Ingatlan rzését a Bérbeadé megbizdsa alapjan
ellitd 6rz6-védé cég mindkori hatdlyos Orszolgélati utasitdsaban foglaltak figyelembe
vételével elésegiteni.

Bérbead6 koteles ugyanakkor biztositani a Bérls szdmdra a zavartalan jarmiforgalmat és
behajtast a bérlemény teriiletére.

5.

Bérlé Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvéros Onkorményzata Képviselb-testiiletének
hivatkozott szima hatérozatiban foglaltak alapjan mentesiil a bérleti jog ellenértékének
megfizetése alol.

6.
Az éves bérleti dij — szamitasi alapként - a 2009. évre 4140,-Ft/m? +AFA azaz négyezer-
egyszaznegyven forint/m? + AFA.

A bérleti dfjat a Bérld havi egyenls részletekben, elére, a targyhénap hénap 6t6dik napjig
koteles Bérbeadd részére megfizetni a Bérbeadé OTP Bank NyRt-nél vezetett 11784009-
15507008 sz. koltségvetési elszamolasi szémlajéra torténd stutaldssal. A bérleti dij minden
¢évben a KSH altal kézzétett fogyasztoi arindex mértékével, de legfeljebb 10%-0s mértékben
névekszik a kozzétételt kovetd hénap elsd napjatol, éspedig legelészor a 2016. évben.
Bérbead6 a bérleti dij megemelésére a bérleti Jogviszony els6 6t évében semmilyen jogcimen
és formdban nem jogosult, ezt koveten pedig kizérélag a fentiekben részletezettek szerint a
fogyaszt6i arindex mértékével.

7.
A Bérl6 a pélydzaton megjelslt, a Kulturalis Megillapoddsban foglalt funkcié gyakorldsa
érdekében elvégzett, az 1. fejezetben emlitett épitészeti feltjitdsi munkék szamlakkal igazolt
értékét a helyiségbérbe beszémithatja. A Bérl§ a beszamitisra alkalmas szamléit a
Bérbeadonak benytjtja. A felek 4ltal elfogadott miiszaki tartalom szerinti sz&mlak
befogaddsat a Bérbeadé semmilyen jogcimen nem tagadhatja meg. A beszémitds a
mindenkori havi bérleti dij 50 %énak megfelels Osszeg. A bérbeszamitas modja: a Bérbeado a
teljes havi bérleti dfjat és annak AFA-j4t kiszamlézza a Bérlonek, a Bérld pedig a mindenkori
havi bérleti dfj 50 %-4ra szaml4t bocsat ki a Bérbead6 felé.

Amennyiben a Bérbead6 az 4ltala véllalt felujitési, dtalakitasi munkékat hatarid6re nem végzi
el és azokat Bérl6 a jelen szerz6dés 1. S. ¢) pontjaban rogzitettek szerint elvégzi, ugy a Bérl6
jogosult az ltala a Bérbeadé helyett elvégzett munkalatok ellenértékét a bérleti dij 50 %-at
meghalad6 mértékben is bérleti dijba t61tén6 beszamitassal érvényesiteni.



8.

Az esedékes bérleti dij részlet késedelmes megfizetése esetén Bérld a késedelem idejére a
mindenkori jegybanki alapkamat mértékének megfeleld mérték késedelmi kamatot tartozik
Bérbead6nak megfizetni a késedelmes bérleti dij részlet megfizetésével egyidejlileg. Az
esedékes bérleti dij részlet megfizetésének 60 napot elérs késedelme, valamint ismételt
késedelmes dijfizetés esetén Bérbeads jogosult a szerz6dést a kovetkezményekre térténd
figyelmeztetést és fizetési hatéridst tartalmaz6 fizetési felsz6litas eredménytelensége esetén
azonnali hatéllyal felmondani, ,

9.
Beérl6 viseli a bérleti dijon feliil a Bérlemény hasznalataval Osszefliggé valamennyi koltséget,
illetve kozterhet. Ityen koéltség killondsen az tn. rezsikOltség, kozlizemi dijak (ktlonoésen, de
nem kizarélag: viz- és csatornadij, a fiitési szolgéltatas dfja és az elektromos energia hasznalat
dija, egyéb koziizemi szolgéltatoknak fizetendd dijak), valamint Bérleményben taldlhaté teher
lift Gzemeltetésének, karbantartésanak, fenntartdsénak a koltsége. E kotelezettségei teljesitése

szolgaltatoknal fogyasztoként bejelentkezni és a lift biztonsdgos hasznélatst garantalé
szerzbdéseket megkotni. Amennyiben a bejelentkezéshez a Bérbeadd hozzjaruldsa
sziikséges, gy e hozzajarulést a Bérbeads a jelen szerzédés aléfrdsaval megadja, illetve
kételezettséget véllal arra, hogy szikség esetén kiilon iven, illetve formanyomtatvanyon
szdvegezett hozzdjarulasat is késedelem nélkiil a Bérl6 rendelkezésére bocsétja. A Bérls
tudoméssal rendelkezik arr6l, hogy az épiilet fiitése elektromos energidval torténik.

10.

A Bérlemény a Bérbead6 véglegesen birtokba adja az 1.10. pontban rogzitett végleges bérleti
szerz6dés megko6tésétdl szamitott 3 munkanapon beliil. Amennyiben a Bérl6 a Felek 4ltal
elfogadott miiszaki tartalom szerinti kételezettségeit teljesitette, ugy a Bérbead6 koteles az
ingatlant a végleges bérleti szerzédés megkdtése hidnyédban is birtokba adni, ebben az esetben
a bérleti jogviszony a jelen szerzédésben rogzitett tartalommal jon létre és 4ll fenn a végleges
bérleti szerz6dés megkotéséig,

11.

Bérl a Bérleményt kizérélag kulturdlis tevékenység és ehhez kapesol6ds, a bérld altal a
péalyazatiban megjel6lt célokra hasznélhatja, azt albérletbe vagy egyébként harmadik személy
hasznélatéba kizirélag a Bérbeadd elézetes irdsbeli engedélyével adbatja, Nem min6siil
albérletbe adasnak az, ha a Bérlé az cpiilet egyes egységeinek miikddtetését — kiilénosen, de
nem kizérlag: a vendéglatdsi tevékenységet, a kulturdlis funkcién belil egyes
szolgaltatasokat, pl. stidi6 szolgéltatdst, polo-, cd-, kényv-, illetve jegyérusitas stb — nem
maga latja el, hanem harmadik személy lizemeltetésébe adja, az iizemeltetdvel azonban nem
kot albérletbe ad4st is magdban foglalé szerzodést. Bérbeadt el6zetes frdsbeli engedélyére
szilkséges a bérleményben végzends tevékenység megviltoztatisdhoz is. A Felek rogzitik,
hogy az e pontban meghatarozott barmely kotelezettség Bérls részérsl torténd megszegése
rendkiviili felmondasi oknak minésiil.

12,

Berl6 koteles a tevékenységéhez és miik6déséhez  szitkséges valamennyi engedélyt,
hozzéjéruldst, beszerezni és azokkal a szerzddés id6beli hatélya alatt mindvégig rendelkezni.
Bérl6 koteles az egyéb Jjogszabalyok, illetve a jelen szerzédésben meghatirozott bejelentési

kotelezettségeinek megfeleld hatiridében eleget tenni.



13,

Bérlot a rendeltetésszerii hasznalat sorsn kiilénésen az alabbi kotelezettségek terhelik:

Bérld sajat koltségén koteles az allagmegévésra és karbantartasra, mely kiterjed a bérlemény
minden alkot6részére, tartozékara. Ezen kételezettség kiterjed a bérleménynek a Bérlé 4ltal
tortént a birtokbavétele idépontjsban a bérleményben talélhaté koziizemi berendezések,
vezetékek, egyéb eszkozok és berendezések karbantartéséra, javitisara és sziikség esetén
potldséra, cseréjére is.

14,

Az esetleges, Bérls 4ltal, vagy érdekkérében okozott allagsérelmet Bérls annak
bekovetkeztétdl szamitott 3 napon beliil koteles Bérbeadé felé jelezni, s egyébként az
dllagsérelmet a j6 gazda gondossiganak megfeleléen elvarhaté legrovidebb id8n beliil sajat (a
Bérl6) kéltségén kijavitani, helyreallitani.

A Bérbead6 jogosult az allagsérelmet sajit maga kijavitani, illetve kijavittatni. Err8l a
szandékar6l Bérbeadé koteles Bérlét az dllagsérelem bekSvetkeztérdl szolé értesités
kézhezvételétdl szamitott 3 napon beliil irasban értesiteni.

A helyredllités koltsége ebben az esetben is a bérl6t terheli,

18,

Bérbeadé tdjékoztatja a Bérlot arrol, hogy a Bérlemény korabban raktirként funkcionalt, a
jelen szerz6dés alairasst megel6zéen pedig a huzamosabb ideig nem hasznaltik, a benne
talédlhaté, a Bérlemény akadalymentesitéséhez sziikséges teherlift pedig tizemen kiviil
helyezésre keriilt.

16.

A felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dést az ugyancsak a Felek kozott 1étrejott mitvel6dési
célkitlizéseket magdban foglalé Megallapodasban foglaltak teljestilése érdekében kototték
meg. Az emlitett megallapoddsban foglaltak stlyos megszegése esetén a Bérbeads a Bérl6hoz
felhivést intéz hatéridé kitlizésével a Megillapodas érvényesitésének helyreéllitdsa érdekében.
A felhivés nem teljesitése, vagy ismételt silyos szerz6désszegés esetén a Bérbeadd jogosult a
bérleti jogviszonyt rendkiviili felmondéssal megsziintetni.

17.

A Bérl6 a Bérbeadé kifejezett hozzéjéruldsa nélkiil elvégzett és a funkcionalis miik§dés
kévetelményeivel nem igazolhaté felijitds koltségeire nem tarthat igényt. A bérleti
jogviszonynak a hatdrozott id4 lejérta el6tti megsziinése esetén a Felek a Bérl6 4ltal végzett —
a jelen szerz6dés 1. fejezetében meghatérozott épitési munkakon feltili, a bérleti idétartama
alatt elvégzett épiilet-felvjitds igazolt és a Bérl6 4ltal bérbeszémitsssal nem érvényesitett
koltségeinek viselésérSl — az amortizéciot is figyelembe véve — a szerzédés megsz{inése
eseten kiilon kétnek megallapodast az el6szerz6dés 1. fejezetében foglaltak alapul vételével.
18.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 1959,
évi IV. torvény, a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
szabdlyokrél sz6l6, 1993. évi LXXVII tv., valamint a Budapest Févéros VII. keriilet
Erzsébetviros Onkormanyzata KépviselS-testilletének az Onkorményzat tulajdongban 4116
nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirtl sz6l6 28/2000 (X11.23.)
szamu, valamint Budapest Févéros VII keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisels-
testiiletének az Onkorményzat tulajdondban 1évé vagyonnal valé rendelkezés szabélyairol
sz616 30/2000.(X11.23.) szadmu Onkorményzati rendeleteinek vonatkozé rendelkezései az

irdnyadéak.



19.

Jelen szerz6dés mellékletét képezi a 2009. 4prilis 7. napjan kelt < RESZLETES

TAJEKOZTATO Budapest VIL. Kazinczy u. 21. s

ingatlanrél > sz616 dokumentum,

20.

z. alatti ,,transzformdtor héz” elnevezésii

A szerzbdés lényeges feltételeinek meghatdrozisit, valamint az aldirasdra torténd
meghatalmazist a Bérbeads Képvisels-testiiletének 236/2009.(V.22.) szamti hatdrozata

tartalmazza.

Felek a jelen szerz6dést annak elolvasasa utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezdt irtak

ala.

0. 79 .
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SZERELO €S GYARTG KFT.

1153 Budapest, Bethlen G. u. 55. Tel./Fax: 306-4160, 306-9804, 307-913
Uzem: 1042 Bp. Kiss Ernd u. 2. Tel.: 369-4089 :
E-mail: info@alumont.hu
www.alumont.hu
H6hidmentes és hdhidas aluminium nyildszardk, fiiggdnyfalak, kupolak, almennyezetl- és valaszfal
rendszerek, acélszerkezetek, lakatosmunkak tervezése, gyartasa és kivitelezése.

TELEFAX
Arajanlat
Alumont Kft.
Cimzett: Galambos Andrés Ugyintéz6: Emri Attila
Cég: ERVA Zrt. Oldalszam:

E-mail: galambos.andras@ervazrthu  Détum: 2009.07.20.
Hiv. szam: 373/2009

Targy: Arajaniat Elektrotechnikai MUzeum homlokzati aluminium nyflaszarok gyartasara és beépitésére

Koszonettel vettik ajanlatkérését, melyre az Onok altal rendelkezésiinkre bocsétott dokumentacio alapjan a
kovetkezék szerint vallalkozunk.

Miiszaki tartalom: Spectral SP60 tipusi héhidmentes aluminium nyilaszarok RAL porszort feliilettel, atadott
homlokzati terveknek megfeleld kivitelben, fix livegezett mezokkel, buké-nyild ablakszamyakkal, bejarati
ajtok egyszarnyu ill. kétszamyG nyild kivitelben. Ablakok kilincses tipus vasalattal késziilnek. Ajtok
szerelvényel: tipuspantok, biztonsagi zér (atvetds tol6zar), kilincs/toldlap, kiisz6b.

Uvegezés: 6 FL — 16 — 4/4 vsg low-E Ug=1.4 W/m2K ill. 6 FL - 16 ~ 4 low-E Ug=1.4 W/m2K.

Ajaniat értéke &sszesen: 31.028.642.-Ft nettd

Opcios arak:
- Bejarati ajtokhoz hidraulikus ajtécsuko +36.000.-Ft/db nettd
- Extra hanggétlast Uveg (Rw=54 dB) az emeleti nyilaszarékhoz +38.900.-Ft/m2 nettd

Fent kalkulalt értékek tartalmazzak a gyartas, széllitds, szerelés, falcsatlakozas és lUvegezés koltségeit.
Az arajanlat tajékoztato jellegli és 30 napig érvényes. ‘
Teljesitési hatarid, fizetési feltételek: egyeztetést igényel.

Fentiekkel kapcsolatban barmilyen kérdése merti fel, allunk szivesen rendelkezésére !

Tisztelettel:

------------------------------------

Emri Attila
Véllalkozas vezetd

¥ nitro™ professional
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Amely létrej6tt egyrészrél

Budapest F6varos VIl. kerillet Erzsébetviros Onkormdnyzata (székhelye: 1073 Budapest, Erzsébet
krt. 6., adészama: 15507008-2-42; KSH kodszama: 0129744, képviseli: Hunvald Gyorgy polgarmester
helyett Gergely Jozsef alpolgarmester) (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrél

a Retro Plaza Kulturalis Korlatolt Felel6sségli Tarsasdg (székhelye: 1036 Budapest, Dereglye u. 5/b.
cégjegyzékszama: Cg.01-09-920282, addszama: 14796793-2-41, statisztikai szamjele: 14796793-
9004-113-01, képviseli: Lugosi Lészl6 Péter ligyvezet) (a tovabbiakban: Uzemeltet6)

(a tovdbbiakban egyiittesen Felek) k6z6tt a mai napon az alabbi feltételekkel:

Az Onkormadnyzat a tulajdonaban all6 — 34282 hrsz alatt felvett, természetben a Budapest VII. keriilet
Kazinczy u. 21. szdm alatt 1évé — ingatlan Elektrotechnikai Muzeum &ltal nem haszndlt részére
kulturdlis céli hasznositdséra, bérbeaddsdra nyilvanos palydzatot irt ki. Erzsébetvdros
Onkorményzatanak Képvisels-testillete a 236/2009.(V.22.) szdml hatérozatéval az Uzemeltet§
tulajdonosai (Lugosi Ldszl6, Dr Besny$ Laszlo, Kling Péter és Reichert Gabor) dltal benydjtott
palydzatot hirdette ki nyertesként.

A Felek a jelen megdllapoddssal egyidej(ileg egymadssal bérleti elGszerz6dést kotnek, az elGszerzGdés
1. szamu mellékletét képezd térképmadsolaton ,,C” betdvel jelzett épiiletre.

A Feleknek tudomdsa van arrdl, hogy az épiilet érintett a . Nemzeti Fejlesztési Terv Kozép-
Magyarorszagi Operativ Programjanak, Budapesti keriileti kézpontok fejlesztése targyd pélydzati
felhivasara benytijtott, ,,Kultdra utcaja” cimd, KMOP- 2007-5.2.2/B azonosit6 szdmon regisztrélt, és a
Nemzeti Fejlesztési Ugyndkség altal tdmogatdsban részesitett palydzatban. A Felek kotelesek a jelen
megéllapodasban rogzitett feladatok megvaldsitdsa sordn Ugy eljdrni, illetve a szerzédés altal nem
érintett egyéb esetekben is igy egylittm(ik6dni, hogy elGsegitsék projekt sikeres lebonyolitdsat.

I
1. A megéllapodas altalanos célja, hogy az Uzemeltet§ biztositson:
a. civil-erny§ funkciét,
b. lokalis, nemzeti és multikulturalis értékkdzvetits, 6rz6 és alkotd funkcidkat,

c. agora funkcidt és a kulturdlis befogadd hely funkciot, valamint a culture reception &
welcoming funkciokat,
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h.

.
L.

host & catering trade vendéglatd funkciot,

kulturalis Grokségvédd funkciét,

szOrakoztatd, szérakozva mlivel6dést segité funkcidkat,
esztétikali, izlésformald, miivészeti nevels funkcidkat,
korosztély-specifikus kulttrakdzvetitd funkciét,

kulturalis és szabadidds szolgaltatdsokat nyuijté funkcidkat.

2. Afentifeladatok megvaldsitasa érdekében az Uzemeltet§ véllalja, hogy

a.

a XXI. szazadi kultarafogyasztdsi szokdsoknak megfeleld, adekvat kozbsségi
szintereket, modern kdzgy(ijteményi és design-tereket alakit ki,

mfivészeti kidllitasokat hoz létre,

az ,arts & business” jegyében hozzdjarul a kulturélis piac élénkitéséhez,
»host & catering trade” tevékenységet végez,

modern tudomany- és technika t6rténeti tarlatok létrehozdsaban segédkezik,
kozosségi funkcidkat ellaté tereket, taldlkozési pontokat alakit ki,

a szabadid6 hasznos eltbltését segitd, a szinvonalas szdrakozast, a szdrakozva
miivelGdést és szellemi rekredciot tdmogatd szolgdltatasokat nyijt, és lehetlséget
biztosit az identitast és lokalpatriotizmust erdsité programoknak,

teret ad magas szinvonal( kortérs, retrospektiv, tematikus képz6- és alkotdmf{ivészeti
tevékenységeknek, design- és egyéb mflivészetipari alkotdsok szdmdra kidllité
tereket, galériat biztosit,

kulturdlis targyak expoit, design, divat- és kulturalis termékbemutatéit, m(ivészeti
vasdrokat, aukcidkat szervez és bonyolit le,

civil erny6t nydjt, inkubdtor szerepet t6lt be a helyi, regisztrélt civil szervezetek
szdmdra, tovébba téritésmentesen biztosit culture reception & welcoming tipust
befogadd helyet a keriileti nevelési-oktatdsi intézmények programjai szamdra,
Osszesen évi 15 alkalommal, teljes program-infrastruktira biztosftasaval
egyetemben.

szinm(ivészeti el6adasokat, el6ado-mlivészeti rendezvényeket, koncerteket szervez,

korosztély-specifikus kulturdlis, miivel6dési, szérakozasi alkalmakat biztositd,
személyiségfejleszts, 6n- és kbzGsségi milvelGdést segitd programokat szervez,

m. otthont ad gyermekek részére szervezett jatszéhazaknak, kluboknak,



n. esélyegyenl&ségi programakat bonyolit le,
0. konferencidkat, taldlkozdkat rendez,

p. ingyenes wifi lehetGséget és kézhasznli informdcids szolgédlatot miikddtet.

3. Afentifeladatok megvaldsitasdval elérni kivant ldtogatdi célszegmensek:

2.

a. korosztdly szerint alapvetSen a féiskolds és egyetemista korosztély, de a programok
révén lehetlség szerint bevondsra keriiinek a kozépiskolds kori fiatalok, a
gyermekek és az idGsebbek korosztdlyok is,

b. érdeklddés és orientacié szerint a kultGrafogyasztok széles févarosi rétege (zene, film,
szinhdz, irodalom, képzémiivészet, tudomdny- és technikatorténelem), a
helytorténet irdnt érdekl6dé keriileti lakdk, a f6vdrosba és a keriiletbe litogatd
turistak, a klubprogramok és foglalkozdsok irdnt érdekiGdék.

Az lizemeltet6 pdlyazataban vallaita, hogy retrospektiv karakterd komplex kulturalis
kézpontot hoz létre, ennek érdekében szintenként mas-mas kulturdlis funkcionak ad teret, és
a kulturdlis funkciokhoz illeszkedd, szinvonalas vendéglathelyet {izemeltet, illetve egyéb
profilba vdgd tevékenységeket (pl. hangstidié-lizemeltetés, kereskedeimi tevékenység)
végez,

Az Uzemeltet6 lehetévé teszi, hogy az éltala vallalt kézmiiveldési szolgdltatdsok
teljesitésének helyszini ellendrzését az Onkormanyzat altal kijeldlt személy elvégezhesse.

A Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a fent jelzett ,Kultira utcdja” projekt
megvaldsul, Ggy a Nemzeti Fejlesztési Ugynskség (Tdmogatd) nevében eljaré Kézremiikods
Szervezet jogosult annak megvaldsulasat ellenérizni.

a. Az Onkormanyzat a benydjtott projektpalydzatban szerepls, Uzemeltetst érinté
kulturélis funkciébdvitési véllaldsairol teljes kord tajékoztatast ad az Uzemeltetdnek.
A tdjékoztatdsnak tartalmaznia kell a véglegesen véllalat kulturalis tevékenységeket,
azok ellatdsi idejét és az ezzel Gsszefliggésben megitélt tdmogatast.

b. Az Onkorményzat kijelenti, hogy az Uzemeltetd miikodését érintS, véllalt, vagy
esctlegesen a jovében véllalandd funkcidbdviiléssel dsszefliggd feladatok a jelen
megdllapodas Il. részében rigzitett feladatok keretén beliil maradnak.

c. Az Uzemeltet§ véllalja, hogy a Témogatd, illetve a Kdzrem(ikbds Szervezet képvisel6i
részére lehetévé teszi, hogy a projekttel Osszefiiggd tevékenységeket, feladatokat a
helyszinen ellen6rizzék.

3. Az Onkormdnyzat tudomdsul veszi, hogy a fenti kulturdlis funkciék csak a bérleti

szerzGdésben vdéllalt kotelezettségeinek maradéktalan betartisa meliett, a teljes
birtokbaaddas esetén valdsithatok meg



Iv.
1. Jelen megéllapodas a felek kizott létrejovd bérleti szerz6dés fenndlitdnak idejére kottetik.

2. A megéllapodds Uzemeltetd altali silyos megszegésére a bérleti szerzGdésben rogzitett
eljdrés az iranyadé. i

3. Az UzemeltetS &ltal véllalt feladtok teljesiilése legaldbb egy naptari év viszonylatdban és
egymadssal Gsszefliggésben vizsgélando.

4. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen megéllapodds csak kélcsonds egyetériésiikkel, irasban
moédosithatd. A modositdst mindkét Félnek szabdlyszer(ien ala kell irnia.

5. A Felek a jelen szerz6déssel kapcsolatos esetleges jogvitdik rendezésére elsGdlegesen peren
kiviili targyalasokon térekszenek. Amennyiben az esetleges jogvitdk tdrgyaldsos Gton nem
rendezhetdk, Ggy pertargyértéktdl fliggben kikdtik a Pesti Kozponti Keriileti Birgsag, illetbleg
a F6varosi Birdsag kizardlagos illetékességét.

6. A jelen SzerzGdésben nem szabdlyozott kérdésekben a mindenkor hatdlyos Polgari
Torvénykonyvrgl sz6l6 1959. évi V. tv. (Ptk.), valamint a vonatkozé jogszabdlyok az
irdnyadok.

A Felek a jelen SzerzGdést elolvasdsa és kdzos értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, Jévahagyolag irték ala
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