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	Tárgy: „Garay téri piac, mint társasház és építőjével szembeni jogi lépések megtételéről” tárgyú előterjesztés



Tisztelt Képviselő Urak!
Hivatkozva a 2009. május 22-én tartandó rendkívüli képviselő-testületi ülésre beterjesztett „Garay téri piac, mint társasház és építőjével szembeni jogi lépések megtételéről” tárgyú előterjesztésükre, ezúton az előterjesztéssel kapcsolatosan az alábbi törvényességi észrevételt teszem:
Az Önkormányzat valóban támogatást nyújtott a Garay téri társasházak homlokzatának felújításához, valamint a teret övező közterületetek felújításához is biztosított forrást. Abban az esetben, ha bizonyítható, hogy az Önkormányzat közreműködött az üzletközpont építkezésével összefüggésben keletkezett károk enyhítésében és az építtető Pendola Kft helyreállítási kötelezettségét nem teljesítette, az Önkormányzat az építtető ellen fordulhat megtérítési igénnyel. A társasházzal szembeni fellépésnek nincs jogcíme, ezért az esetleges követelés a társasházzal szemben álláspontom szerint nem érvényesíthető, ennek megfelelően a társasházi költségbe nem beszámítható.

A Ptk. 296. §-a szerint a kötelezett a jogosulttal szemben fennálló egynemű és lejárt követelését számíthatja be. Jelen esetben (a közös költség vonatkozásában) a társasház a jogosult és az Önkormányzat, mint egy albetét tulajdonosa van kötelezetti pozícióban. Ugyanakkor a jogalap nélküli gazdagodás alanya a beruházó, föltéve, hogy a jogalap nélküli gazdagodás mind jogi tényében, mind összegszerűségében megállapítható, illetve bizonyítható. E három személyes jogiszonyban tehát megtérítési igénnyel csak az építtető ellen lehet fordulni.

Megjegyzem, hogy különösen a Garay téri társasházak esetében a homlokzatok felújítása bizonyítási nehézséget jelenthet abban a vonatkozásban, hogy ismereteim szerint az építtető a társasházakban az építkezés folytán bekövetkezett károsodásokat elhárította. Az Önkormányzat nem ebből a célból, hanem a tér rendezése, városképi megjelenésének javítása érdekében biztosított forrást a homlokzati felújításokra, amelyek nem a beruházó, építtető helytállási kötelezettségének pótlásaként, hanem azt kiegészítő módon hasznosultak.
Budapest, 2009. május 18.
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