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Tisztelt Képviselő Asszony/ Úr!
Mint ismeretes 2020. március hónapban a Kormány kihirdette a rendkívüli vészjelyzetre vonatkozó  46/2020. (III.16.) Korm.rendeletet, valamint a 71/2020. (III.27.)  Korm.rendeletet, mely alapján Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Polgármesterének a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVII. törvény 46. §. (4.) bekezdésben foglalt jogköre alapján a Képviselő-testület feladat - és hatáskörében meghozott 193/2020.(III.31.) számú határozatával a veszélyhelyzetre való tekintettel döntött arról, hogy a nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérlői  részére  fizetési kedvezményt biztosított. A lehetőséggel 143 helyiség bérlője élt, mely alapján  2020. április 1-től június 30-ig a bérleti díj megfizetésére fizetési haladékot kérhettek azzal, hogy a meg  nem fizetett bérleti díj összegét 2020.  augusztus 1. napjától  9 havi részletfizetéssel rendezhették a veszélyhelyzet elmúltával.  Az Önkormányzat által biztosított lehetsőggel élve megakadályoztuk, hogy a nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérlői tömegesen adják vissza a helyiségeiket, így elmondható, hogy a biztosított kedvezmény elérte célját.     
A vírushelyzet nem múlt el, illetve a veszély fokozódása  miatt a  Kormány a 478/2020.(XI.3.) rendeletével az élet- és vagyonbiztonságot veszélyeztető tömeges megbetegedést okozó világjárvány következményeinek elhárítása, a magyar állampolgárok egészségének és életének megóvása érdekében Magyarország egész területére 2020. november 3-án ismételten veszélyhelyzetet hirdetett ki, mely rendelet 2020. november 4. napjától hatályos. A 479/2020. (XI.3.) számú Korm.rendelet a részletszabályokról  szól, mely többek között a kijárási tilalomról és egyéb szigorító intézkedésekről rendelkezik.  
A veszélyhelyzet megszűnésével összefüggő átmeneti szabályokról és a járványügyi készültségről szóló 2020. évi LVIII. törvény (a továbbiakban: Vmtv.) rendelkezései: 
„31. §   (1) A turisztikai, a vendéglátóipari, a szórakoztatóipari, a szerencsejáték, a filmipari, az előadóművész, a rendezvényszervező és a sportszolgáltatást nyújtó ágazatok tekintetében
a) az állam,
b) a többségi állami tulajdonú gazdasági társaság,
c) a helyi önkormányzat,
d) a helyi önkormányzat többségi tulajdonában lévő gazdasági társaság
tulajdonában lévő nem lakás céljára szolgáló helyiségre vonatkozó bérleti szerződéseket a bérbeadó 2021. június 30-ig felmondással nem szüntetheti meg.
(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit az e törvény hatálybalépése napján vagy azt megelőzően kötött, (1) bekezdés szerinti helyiségek tekintetében fennálló bérleti szerződésre is alkalmazni kell.
32. § (1) A veszélyhelyzet fennállása alatt lejáró, az állam vagy helyi önkormányzat tulajdonában lévő lakásra kötött lakásbérleti szerződés, valamint az állami vagy önkormányzati tulajdonú helyiségekre vonatkozó bérleti szerződés új pályázat kiírása nélkül a bérlő egyoldalú, a veszélyhelyzet fennállása alatt - de legkésőbb a szerződés lejártának utolsó napján - megtett írásbeli nyilatkozata alapján a veszélyhelyzet megszűnését követő 90. napig meghosszabbodik.
(2) A veszélyhelyzet megszűnését követő harmincadik napig a nemzeti vagyonról szóló törvény rendelkezéseitől az állam vagy helyi önkormányzat tulajdonában lévő lakás tekintetében fennálló lakásbérleti szerződés, illetve az állami vagy önkormányzati tulajdonú helyiségek tekintetében fennálló bérleti szerződés tartalma vonatkozásában a felek közös megegyezéssel eltérhetnek.
(3) Az (1) és (2) bekezdés rendelkezéseit a 2020. május 6. napján vagy azt megelőzően kötött, az állam vagy helyi önkormányzat tulajdonában lévő lakás tekintetében fennálló lakásbérleti szerződésre, valamint az állami vagy önkormányzati tulajdonú helyiségek tekintetében fennálló bérleti szerződésre is alkalmazni kell.”
Ez az új helyzet ismét felveti a kérdést, hogy az önkmormányzati helyiségek bérlőinek a tavaszi intézkedéshez hasonlóan biztosítsunk kedvezményt annak érdekében, hogy a vészhelyzet okozta nehézségeik miatt nem szünjenek meg tömegesen helyiségbérleti szerződések.
Az EVIN Zrt.- hez eljutott információ alapján a vészhelyzet újbóli kihirdetése  ismereteink szerint megközelítőleg több száz  olyan bérlőt is  érinthet, melyek közül oktatási, kereskedelmi, szolgáltatási, vendéglátóipari vagy kiskereskedelmi tevékenységet folytat, akiket a Kormány intézkedése hátrányosan érinthet a helyiség  korlátozott használatát illetően (korábbi időben történő bezárások, kijárási tilalom, forgalom csökkenés stb…). 
Az önkormányzati tulajdonú helyiségek bérlőivel történő korrekt üzleti kapcsolat fenntartása érdekében, a közös kockázatviselést és az Önkormányzat érdekeit is szem előtt tartva átmeneti időre a bérleti díjak megfizetésének átütemezésére teszünk javaslatot  az alábbiak szerint: 
A meghirdetett veszélyhelyzetre tekintettel 2020.11.04-től a veszélyhelyzet megszüntetésének napjáig terjedő időre a nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérleti díjak megfizetésére, fizetési moratóriumot engedélyezzen az Önkormányzat annak a helyiség bérlőjének: 
- akinek bérleti jogviszonya rendezett, (érvényes bérleti szerődéssel rendelkezik)
- nincs három hónapot meghaladó bérleti díj hátraléka, 
- a  kihirdetett veszélyhelyzet  idejére kéri a havi bérleti díj halasztott megfizetésére vonatkozó kedvezményt azzal, hogy annak megfizetésére a moratórium letelte után 6-12 hónapon belül részletfizetéssel a mindenkori aktuális bérleti díj megfizetésével egyidejűleg kötelezettséget vállal.
- ezen időtartam alatt nem szünteti meg a bérleti jogviszonyt mindaddig, amig a kedvezményt vissza nem fizeti.



Határozati javaslat

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Polgármesterének a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogköre alapján a Képviselő-testület feladat- és hatáskörében meghozott ……/2020. (XI.18.) számú határozata a veszélyhelyzetre tekintettel engedélyezhető, az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás célú ingatlanokra vonatkozó helyiségbérleti díjak megfizetésének moratóriumáról:
I.
Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Polgármestere a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogköre alapján úgy dönt, hogy:
1. Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának tulajdonában lévő nem lakás céljára szolgáló helyiségeinek (a továbbiakban: bérlemény) azon bérlői, akiknek a bérleményben folytatott üzletszerű  forgalmát a 478/2020. (XI.03.) és 479/2020. (XI.03.)   Korm.rendelet hátrányosan érinti, a bérleti díjfizetési kötelezettsége teljesítésére  - külön kérelem alapján  -  2020. november 4-től fizetési haladékot kaphat. (a továbbiakban: fizetési moratórium)
2. A fizetési moratórium 2020. november 4-től a veszélyhelyzet megszűnésének napjáig tart, és a fizetési moratórium alatt meg nem fizetett bérleti díjat veszélyhelyzet megszűnésének napját követő hónap 1. napjától az esedékes havi bérleti díj egyidejű megfizetése mellett 6 -  12 havi kamatmentes részletekben köteles a bérbeadó felé megfizetni. 
3. A fizetési moratórium kérelemre annak a bérlőnek adható, akinek 2021. december 31. napjáig érvényes bérleti szerződése áll fenn az Önkormányzattal, és írásban vállalja, hogy a bérleti szerződést a moratórium alatt, illetve azt követően a teljesen ki nem egyenlített tartozásának fennállásáig egyoldalúan nem szünteti meg. 
II.
Jelen határozatban foglaltak lebonyolítására a Polgármester  felhatalmazza az EVIN Zrt.-t azzal, hogy a kedvemény igénybevétele bérleti szerződés módosítást nem igényel. 
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