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UJ BOKRETA HAZAK

ERTEKBECSLES AKTUALIZALAS

1077 Budapest, Kazinczy u. 48.
/hrsz.: 34167/ szam alatti
kivett iizem megnevezésii ingatlan
eszmei 256/900-ad részérol
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forgalmi értékérol készitett értékbecslésére.
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A Budapest Févaros VII. ker. Erzsébetvaros Onkorminyzata (1073
Budapest, Erzsébet Krt. 6.) megbizta az Uj Bokréta Hazak Kft.-t (1077
Budapest, Wesselényi u. 28. sz.), hogy az 1077 Budapest, Kazinczy u. 48 szam
alatti ingatlan eszmei 256/900-ad részérdl, 2020 oktdber 7.-én készitett, majd
2021 januér 12.-én aktualizalt, értékbecslést Gjra aktualizalja.

Az aktualizalas targyat képez6 ingatlan Budapest VII. Keriiletében a Kazinczy
utca 48. szam alatt talalhatd. Az értékbecslés aktualizalasanak targya, az
ingatlan eszmei 256/900-ad része.

Az aktualizildsra var6 szakvéleményben a forgalmi érték a hitelfedezeti
értékelésekrol sz616 27/1997(VIII.1.) PM rendelet, valamint a TEGoVA 4ltal
sztenderdizalt EVS 2016 — az eurdpai értékelési szabvanyok eldirdsai alapjan két
értékelési modszerrel keriilt meghatirozasra.

Mind a piaci 6sszehasonlitds, mind a hozam alapti mddszer kévetkeztetései jok,
a mai piaci helyzetet figyelembe véve is helytalloak.

Az elmult kozel fél évben a pandémia miatt az éttermek és egyéb
vendéglatoipari egységek zarva tartottak. Az éttermek és a vendéglatd egységek
piaca komolyan visszaesett. Ez a tény a VII. keriilet szorakoztaté negyed
tekintetében — ahol a becslés targyat képezo6 ingatlan talalhaté - hatvanyozottan
igaz. Adasvétel ebben az ingatlanpiaci szegmensben alig tortént.

Tekintettel a becslés targyat képez6 ingatlanrész miiszaki allapotara, valamint
arra a tényre, hogy az adott teriileten a hasonl6 jellegii ingatlanok armozgasai a
becslés idopontja 6ta eltelt idoszakban, lényegesen nem valtoztak, az értéket a
mai nappal is helytallénak tartom.
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A forgalmi érték megéllapitds targyat képez6 ingatlan, 256/900-ad részének,
14 .
altalunk becsiilt,

jelenlegi forgalmi értéke:
123.448.889.-Ft
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A Budapest, VII. Kazinczy u. 48 szam alatti ingatlan iires telekként, 256/900-ad
ré szEne]E jelenlegi forgalmi értéke:

213.902.000.-Ft

azaz.kétszaztizenharommillio kilencszazkétezer.-Ft
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