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Targy: Kazinczi u. 48. Ertékbecslés aktualizalas.

Tisztelt Mezeiné dr. Ludvai Erzsébet!

A targyi ingatlanra vonatkozéan céglink, 2020 oktdber 7. n készitett értékbecslést, amelye kérésiikre
2021 januérjaban, majd, 2021 aprilisdban aktualizaltunk.

Az aktualizélds utan tdjékoztattak, hogy a vizsgalt ingatlan, nem Onkorményzati tulajdonban lévg
135/900 tulajdonrésze értékesitésekor, (melyet mas ingatlanokkal egyiitt csomagban értékesitett)
elad6 megkiildte 6noknek az elévasarlsi jogrol térténd lemondas, (illetve e jog gyakorlasa) céljabél
az addsvételi szerzGdés lényeges elemeinek kivonatat, (E kivonatot jelen levelemhez mellékelem)
melyb6l kideriilt, hogy a kézés tulajdont ingatlanrészt kézel négyszeres egységdron fogjak
értékesiteni, mint amilyen becsiilt egységdrat cégiink a fenti id6pontokban meghatarozott.

Ezt kbvetben cégilink Gjbdl megvizsgalta leadott értékbecsléseit, valamint részletes vizsgélat ald vette
azitt emlitett ,csomag” értékesitést, annak elemeit.

A vizsgalat sordn az aldbbi megdllapitdsokat tettiik:

A térgyi értékbecsléssel kapcsolatban kordbban szamunkra megkiildétt , Felhivas nyilatkozattételre”
targyd dokumentum &sszesen 6 db ingatlan addsvételéré sz, azokat kizérélag egylittesen
értékesitik.

* Abdarabos ,csomag” elsé eleme a 31167 hrsz 135/900 tulajdoni hanyada. (Ebben az
ingatlanban rendelkezik Megbiz6é Onkormény256/900 tulajdoni hanyaddal, amelyrs| korabbi
értékbecsléseink késziiltek.)

Ezen els6 elem Felhivas szerinti vételara 250.000.000 Ft. Erré! késziilt kordbbi rtékbecsiésiink.

* A ,csomag” tovabbi 5 eleme: 5 db «Kivett, kbzforgalom szémdra megnyitott maganuit” az
aldbbiak szerint:

Egyenként:
34166/5 Hrsz, 139 m2
34166/4 Hrsz, 54 m2
34166/3 Hrsz, 239 m2
34166/2 Hrsz, 256 m2
34166/1 Hrsz, 154 m2
Osszesen 842 m2 magandt. Mind 1/1 tulajdoni hanyad.
Ezen ingatlanok ellenértéke az 6nék altal szamunkra megkiildott szerz6dés kivonat szerint
530.000.000 Ft + AFA.
Tajékoztatdsa szerint a szerz§dés létrejott, ennek bizonyitéka, hogy az 4j vev§ tulajdonjogait
bejegyezték.

Fentiek alapjdn megéllapitjuk, hogy az itt hivatkozott addsvétel nem piaci alapokon jétt létre.
Indokaink:
* Azaltalunk korabban vizsgalt ingatlan esetében az egységnyi vételdr kb. négyszerese az

altalunk becsiilt drnak. Egy értékbecslés, barmilyen szakszer(ien is készitik el, mutathat
kismértékii ar eltéréseket egy valos addsvétel draihoz képest, amely szdrmazhat a
szerz6dd felek révidtavi szandékaibdl, eltéré élethelyzetekbdl, 4m négyszeres ar eltérés
ilyen médon nem indokolhaté. Ez esetben megvizsgélandd, vajon az értékbecslés
tartalmaz hatalmas hibét, vagy a szerz6dés nem piaci alapon jott létre. Esetiinkben Gjbél,
tobb értékelési modszerrel feliilvizsgaltuk kordbbi értékbecslésiinket, amelynek

eredményeképp azt tovébbra is helyesnek itéljiik meg.




* Meguvizsgéltuk tovabba a kapcsolt, tovabbi 6t ingatlant is. A tulajdoni lap szerint ezek
kivétel nélkul ,kivett kézforgalom szaméra megnyitott magénit” megjel6lés( ingatlanok,
amelyek forgalmi értéke nehezen értelmezhetd, hiszen nem tudunk semmilyen
felhaszndldsi médot, olyan lehet8séget, amely szerint egy ilyen rendeltetés(i ingatlan mas
modon hasznosithatd lenne. Tulajdonosanak a fenntartds koéltségein kiviil haszna nem

szarmazhat bel6le. Ezekért az ingatlanokért 530.000.000, - Ft ot megfizetni, hatirozott
alldspontunk szerint nem piaci alapokon nyugvé tevékenység.

A fentiek alapjdn kordbban megkiildott értékbecslésiinket a mai napon is megalapozottnak tartjuk.

Barmilyen egyéb kérdésben szivesen allunk rendelkezésiikre.
Uj megbizasaikat vérva,
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