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VAGYONERTEKELESI OSSZEFOGLALO

Ertékelés célja ¢ piaci érték meghatarozasa tovabbi hasznosités céljabdl
Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1075 Budapest, Kazinczy utca 48.

Ingatlan cime (természetbeni) : 1075 Budapest, Kazinczy utca 48.

Helyrajzi szama : 34167

Ingatlan megnevezése : kivett Gzem

Tulajdoni lap szerinti teriilete . 900 m?

Ertékelt tulajdoni hanyad : 259/900

Hasznositasa i vendéglatShely

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (1073 Budapest, Erzsébet kérut 6.) megrendelése alap-
jan a MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szévetkezet (1126 Budapest, Orbanhegyi Gt 14.) altal készitett szakvéle-
ményben, a térgyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini beja-
ras és az aktualizalt értékelési szdmitasok alapjan az alabbiak kerllnek megallapitasra.

Helyszini szemle idépontja ¢ 2020.10.07.
Szakvélemény forduldnapja 1 2021.04.06.
Szakvélemény érvényessége ¢ 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

AZ INGATLAN 259/900 TULAJDONI HANYADANAK AKTUALIS PIACI (FORGALMI) ERTEKE:

112 200 000 Ft

AZ INGATLAN 259/900 TULAJDONI HANYADANAK LEHETSEGES FEJLESZTES|I TERULETKENT FIGYELEMBE VETT
PIACI (FORGALMI) ERTEKE:

240 700 000 Ft

A meghatarozott értékek per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkoznak. A megallapitott érték nettd ér-
teknek tekinthet6. Amennyiben a jogligylet AFA kérbe tartozik, abban az esetben a piaci érték az AFA 6sszegét
nem tartalmazza. _
NSZAKMAERT
E2ET
s *
y I:ﬂu ﬁ,“u!_xl
L MIOSZ AZINGATIANSZAKMAERT Sz6vetkezet
Berecz Tamas
ingatlanvagyon-értékels / PMIK 1590/2008
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1. MEGRENDELES

Budapest Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata (1073 Budapest, Erzsébet kérut 6.) mint Megren-
deld ingatlanforgalmi szakvélemény elkészitésével bizta meg MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szévetkezetet
(1126 Budapest, Orbanhegyi Ut 14.) a megkdtott Keretszerz6dés alapjan.

A megrendelés alapjan 1075 Budapest, Kazinczy utca 48. szém alatti 34167 helyrajzi szamu kivett beépitetien
uzem megnevezés( ingatlan aktualis piaci forgalmi értékének megallapitasa szikséges.

A Megrendel6 nyilatkozata alapjan az ingatlan épitett és természeti kornyezete nem véltozott, helyszini szem-
lére nem kerdlt sor az el§z8ekbsl adéddan

2. SZAKERTO1 VIZSGALAT MODSZERE

Az értékbecslés elvégzéséhez helyszini szemlére keriilt sor, tovdbba megvizsgélasra keriiltek az ingatlannal
kapcsolathan rendelkezésre 8119, s mellékletben felsorolt és jelen érlékeléshes Lsatull dukurmenturmok.

Az ingatlan értékelésénél a kovetkezd f6bb jogszabdlykeretek és irdnymutatasok keriiltek figyelembe vételre:

- 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl

- 25/1997. (VIll. 1.) PM rendelet a terméfdldnek nem mindésil8 ingatlanok hitelbiztositéki értékének meg-
hatdrozdsara vonatkozd mddszertani elvekrdl

- Budapest Févéros Vil. kerllet Erzsébetvaros Onkormanyzata KépviselS-testiletének 18/2012. (IvV.27))
dnkormanyzati rendelete

- 2013. évi V. tv. a Polgari Torvénykonyvrél, 1993. évi LXXVIII. térvény

- TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) az Eurdpai Gazdasagi Kozosség tagallamaiban
miikédd Vagyonértékelbk Szervezetének ,Alléeszkdz Ertékelési Utmutatd”-ja alapjan dsszeallitott EVS)
értékelési iranyelvek.

A 2020.10.07-i helyszini szemle sordn az ingatlan bemutatott teriiletét bejartuk, szemrevételezéssel megtekin-
tettik. A helyszinen megvizsgaltuk az ingatlan adottsagait, kornyezetét, és mas értéekbefolyasold tényezdket.
Az aktualizélds elvégzéséhez szemlét nem tartottunk. Az értékelés elvégzésekor megvizsgaltuk a hasonld tipusu
és jelleg(i ingatlanok altaldnos piaci helyzetét, valamint a kdrnyéken kialakult ingatlanpiaci viszonyokat is.

3. ALAPELVEK ES KORLATOZO FELTETELEK

Az ingatlanforgalmi szakértsi véleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a

kovetkezdket szlikséges figyelembe venni:

- az értékelés targydt képezd ingatlanban semmiféle kdzvetlen, vagy kdzvetett érdekeltségink nincs. Az
értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kdvetkeztetések kizarélag szakmai szempontokon alapulnak;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot a helyszini szemlén megmutatott terileteket szemrevételezéssel
tapasztaltak, a rendelkezésre bocsatott iratok és a Megrendel$ adatszolgaltatasa alapjan mutattuk be. A
szemrevételezéssel , illetve egyéb érzékszervi vizsgélattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkért (pl.:
talajfelszin alatti problémak, kornyezetre drtalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk felelGsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallé terheket és kotelezettségeket, feltéte-
leztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazésanak idpontjaban az ingatlan hasznalataval kozvetlenll
Osszefliggd tartozas (kozlizemi dijak, stb.) nem &ll fenn;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositasaval dsszefiig-
gesben a helyi és orszdgos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektsl valamennyi szilkséges enge-
dély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetgk, vagy megujithaték;

- az dtadott iratok tanulmanyozasan tulmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok érvényes-
sége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozasarol rendelkezésre &l-
16 @ 2021.03.26-an kelt tulajdoni lapon bejegyzetteken, illetve a térképmasolaton rogzitetteken tulmenden
nincs tudomasunk, és ezért felel§sséget nem vallalunk;
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a szakvéleményben megjelend Megbiz6 személyes adatait a 2011. évi CXII. tdrvény az informacids dnren-
delkezési jogrol és az informacidszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a termé-
szetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmérdl és az ilyen adatok sza-
bad dramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kiviil helyezésérdl sz6l6 jogszabalyoknak megfelel
modon kezeljlk;

COVID 19 virus miatti jarvany kovetkeztében elSre nem vart és nem modellezhetd rendkivilli események
kévetkeztek be, amelyek a gazdasag valamennyi szerepl8jét érintik. Az ingatlanpiaci folyamatok is jelenleg
atmeneti id§szak kezdeti szakaszéban vannak, a folyamatok normalizalasa azonban nem prognosztizalhato.
Az ingatlanok értéktartasa a jelenlegi gazdasagi helyzetben hosszabb tavon nem vizsgélhaté. Jelenieg sem a
COVID-19 jarvany id8beli és térbeli alakuldsa, sem annak jovébeli piaci hatasai nem prognosztizalhatok.
Emiatt a piaci adatok az értékelés idépontjaban a megszokottn3l alacsonyabb meghizhatdsaggal tamasztjak
ald az altalunk becsilt értéket. A jarvany hatdsara a jovében vélelmezhetSen bekdvetkezd piaci valtozaso-
kat jelen értékelésben nem vettlk figyelembe.

gazdasdg, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell§ pontosséggal nem prognosztizalhato valtozasai mo-
dosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakért8i vélemény vonatkozé megallapitasait, ezért a vagyontar-
gyak értékét befolydsolo kériilményekben bedlld Iényeges valtozas esetén sziikséges a megadott érték fe-
lUlvizsgalata;

altalunk meghatdrozott értékek az eléz8ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld altal térténd felhasznélas esetén érvényesek.

4. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A rendelkezésre all6 tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti allapotot. A tulajdoni lap elején

taldlhatok a folyamatban 1év8 bejegyzések, a széljegyek. Az I. rész tartalmazza az ingatlan alapadatait, azaz
megnevezését, terlletét stb. A Il. részben keriiinek feltiintetésre az ingatlan tulajdonosai. A IIl. rész a
bejegyzett jogokat és tényeket tartalmazza (pl. jelzalogjog, épitési tilalom, szolgalmak stb.).

Ingatlan cime (tul. lap szerint):
Tulajdoni lap szerinti terllete:
Helyrajzi szama:

Ingatlan megnevezése:

Széljegy tartalma:

1.bejegyz6 hatdrozat;

Il. RESZ:
Tulajdonviszony:

Ill. RESZ:
1.bejegyz6 hatédrozat:

5.bejegyz6 hatarozat:

1075 Budapest, Kazinczy utca 48.
900 m?

34167

kivett (izem

nincs bejegyzés

miemléki jelent8ségl tertlet 7/2005 (IH.1) NKOM rendelet —
291769/2006 sz. beadvany rangsoraban

Budapest Fvéros VII. KerGleti Erzsébetvarosi Onkormanyzat
(1073 Bp. Vll.ker., Erzsébet korut 6.) 256/900

COX-Invest Vagyongazdalkodd KFT

(1067 Bp. Vl.ker., Csengery utca 68. fszt.) 135/900

Kazinczy Utcai Projekt Ingatlanfejlesztd és Ingatlanforgalmazd KFT
(1141 Bp. XIV.ker., Kalocsai utca 41. 1. em. 3.) 509/900

Hasznalati jog, villamos berendezések elhelyezését biztositd, jogo-
sult: Budapesti Elektromos MUivek

Vezetékjog 3 m2 teriletre, VMB-145/2010., jogosult:

ELMU Haldzati KFT
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6.bejegyz6 hatdrozat: Vezetékjog 11 m2 terlletre, VMB-143/2010., jogosult:
ELMU Haldzati KFT
9.bejegyz6 hatérozat: Vezetékjog 6 m2 teriiletre, VMB-215/2012., jogosult:
ELMU Haldzati KFT
17.bejegyz6 hatarozat: Egyetemleges jelzdlogjog 14018/0/2019/2 szdmu kdzjegyzSi okirat

alapjan, bejegyzés javitdsa, terheli még a Budapest VII. ker. 34171,

34170, 34169, 3416-8 hrszu ingatlant, jogosult: Lascondes KFT

Elidegenitési és terhelési tilalom a jelzalogjog biztositasara, jogo-
18.bejegyz6 hatarozat: sult: Lascondes KFT

Megjegyzés:
A bejegyzett vezetékjogok az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatat nem befolyasoljak.

5. INGATLAN ISMERTETESE

5.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Budapest VII. keriilete a pesti oldalon helyezkedik el. Teriilete 2,09 km?, méretével a legkisebb févarosi kerilet,
ugyanakkor lélekszama a 2019-es adatok alapjan 52 362 8, emiatt a legnagyobb népsliriségd. Eszaknyugatrdl
a Kiraly utca, északkeletrdl a Dézsa Gyodrgy ut, délkeletrsl a Rakoczi tit, a Thokdly ut és a Verseny utca, délnyu-
gatrol pedig a Karoly kérdt hatdrolja. A kerllet jelenlegi varosrészei: Belsé-Erzsébetvaros, Kdzépss-
Erzsébetvdros, Kiilsé-Erzsébetvaros, melynek része Ligetvaros keriiletrész. Athalad rajta a Nagykorut: a kerlle-
ten dtvezetd szakaszat Erzsébet korutnak hivjdk. Tomegkdzlekedéssel legkdnnyebben a Nagykoruton kézlekedd
4-es és 6-os villamosjaratokkal, valamint a keriilet szélén futé M2-es metréval érhetd el. A kerllet hataran
taldlhaté a Keleti palyaudvar, melynek teriilete mar a VIII. kerllet része.

A vizsgalt ingatlan a kerilet északi, Terézvérossal szomszédos részén, Belsé-Erzsébetvaros kerlletrészben, a
Karoly kdrut — Kirdly utca — Erzsébet korut — Rdkdczi Ut altal hatérolt teriileten, a média altal ,Bulinegyed”-ként
elnevezett keriiletrészben helyezkedik el. Kérnyezetében jellemzéen vendéglats ipari egységek, oktatdsi in-
tézmények, vegyes hasznositasu ingatlanok talalhatok. A forgalmas Sorokséri Ut a témb sarkan érheté el, to-
megkozlekedését helyl buszjarat, valamint kénnyen elérhetd villamosjaratok, ill. a Bordros téri HEV megallo
jelentik. Infrastrukturalis elldtottsdga kivalo, az alap- és szakszolgdltatast biztositd intézmények, tovabba egyéb
kulturalis és miivel6dési intézmények az ingatlan kérnyezetében megtaldlhatok.

5.2. A foldteriilet jellemzése

A jellemzéshez felhasznaltuk a 2020.10.08.-an kelt Ingatlanforgalmi szakért8i véleményben rogzitetteket,

Telek megkozelithet8ség: A vizsgdlt ingatlan a Kazinczy utca északi részén helyezkedik el, gépjarmuifor-
galom a Kirdly utca fel6l lehetséges, mindvégig szabalyozott, kiépitett, szilard
burkolattal elldtott uton. Felszini tdmegkozlekedési eszkdzdk megdlldi az
épulet 100-200 méteres kornyezetében elérhetéek.

~ Kézmiivek Az ingatlan kdzcsatorna, vezetékes viz és ‘elektromos haldzatra csatlakozta-
(telken bellil): tott, vezetékes gdz kdézmd utcaban elérhetd, vélelmezhetSen az elérhetd

kdzmiivek bekotésre kerlltek, az ingatlan dsszkozmiivesnek tekinthetd.
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Epitmények (helyszinen meg-
tekintett épiletek):

Az észak-keleti utcafronti tajolasu, kozbensé telken elhelyezkedd, kbrbejérﬁ
to, tobbszintes (szinteltolassal) épitett épilet pince + foldszint + emelet kiala-
kitassal. A masodik vilaghdborl utan raktarként és irodaként hasznaltak,
egészen 2012-ig, mikor — tulajdonosi megbizas alapjédn - a ,Minusplus” épi-
tésziroda tervei alapjan atépitették. Az épllet 2016-ban elektromos tliz ko-
vetkeztében jelentds karokat szenvedett, az ezt kovetd felujitas soran nyerte
el jelenlegi formdjat. Az épllet fuggsleges teherhordd szerkezete kisméreti
falazdtégla szerkezet, a szintvdlasztd fodémek vasbeton szerkezettel késziil-
tek, a lapostetd egy része kavicsolt betonlapokkal boritott, tetSteraszként
funkcional, egy részén kopolit vegezéssel elldtott gépészeti tér kapott he-
lyet. Az utcafronti homlokzat jelentds része képoros vakolattal elltott, nyers-
tégla diszitéelemekkel, az oldalhomlokzat egészére klinkertégla burkolat
kerGlt. A homlokzati nyilaszarok aluminium tok- és szarnyszerkezettel készil-
tek, hdszigeteld dvepezéssel elldtotlak. A padlo- es falburkolatok az épllet
funkcionak megfelelSek, jo/atlagos igényszintet tukroznek, részben meg-
hagyva az indusztridlis jelleget. Kézmurendszerek kozul a vezetékes gaz kivé-
telével (utcdban rdcsatlakozdsi lehet8ség biztositott) az dsszes kiépitett, a
helyiségek f(itését — a helyszinen elhangzott informacié alapjén — szomszédos
éplletben taldlhaté kdzponti egységre csatlakoztatott légbefivo rendszer
biztositja, a hasznalati meleg-viz ellatas hétarolds villanybojlerrel megoldott.
Az épilet melegkonyhas szérakozdhely és étterem funkcidt tolt be.

Az épllet dél-nyugati részéhez egy téliesitett fémszerkezet(i fedett és zért
terasz kapcsolddik, amely egy egységet képez a f§ épulet foldszinti vendégte-
rével. A fém tartészerkezet a hészigetel§ panelek mellett jelent8s Uvegfell-
lettel rendelkezik, amely megfelel6 természetes fényt biztosit az itt kialakitott
egy légter( vendégtérnek. A tetd réacsos tartészerkezete nem jarhato fém
fedés kapott helyet, a hd- és hangszigetelés a kialakitott funkcionak vélel-
mezhetden megfelel§. A fedett terasz a térképmasolaton nem kerilt feltiin-
tetésre, a felépitményre vonatkozo engedélyek nem alinak rendelkezésre.

Az értékelésben a fedett és zart terasz szerkezeti sajatossagat az alapterile-
tének egynemsitésénél vessziik figyelembe.

Epitmények (helyszinen nem
vizsgalt épiilet):

A telek déli részén elkeritett telek tertlet taldlhatod, melynek szemrevételezé-
sére a szemle soran nem volt lehetdség. Kiils6 szemrevételezéssel tapasztal-
tak alapjan az épitmények szerkezeti sajatossdga és vélelmezett mszaki
dllapota miatt az értékelésben nem vesszik figyelembe.

Ovezete:

Jellemzé Gvezeti paraméterek:

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvéros Onkormanyzata Képviselé-
testliletének 25/2018. (XI1.21.) szamu rendelete (Erzsébetvaros Epitési Sza-
bélyzata) alapjan az ingatlan terllet Vt-V/3 jel(i varoskézponti teriilet meg-
nevezésli 6vezetbe tartozik.

Legkisebb kialakithato telekterulet: 720 m2

Beépités madja: zartsorl

Legnagyobb beépitettség alapértéke: 60 % (terepszint felett)
Legnagyobb beépitettség engedményes maximuma: 80 % (terepszint alatt)
Max. épitménymagassag: 20,5m

Min. zoldfeluleti mutato: 10%
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6. AZ ERTEKELES
6.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslés, a TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajanlasai (EVS) szerint, a tobbszér maodositott
25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben és a mindenkar érvényes egyéb jogszabadlyokban eldirtaknak megfelelGen
kész0lt.

6.1.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Olyan eljaras, melynek sordn az értékelést végrehajtd szakérts az értékelendd ingatlan elemeit dsszehasonlitja
az adott korzethen, a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd
elvégzi az eltérések alapjan sziikséges kiigazitdsokat. Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehet8ség,
annal pontosabb a becsérték.

Olyan ingatlanok értékbecslésénél haszndljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak,
oroklakésok, telkek, stb.

Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelheté hasonld tipusu ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak fel-
haszndlasaval hatdrozhatd meg.

6.1.2. A hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszamitdson alapul6 értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében fel-
merll6 kiadasoknak a kiilonbségébdl (tiszta jdvedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle szdrmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

Az érték meghatdrozdsanak folyamataban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos
a leggazdasagosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.

6.1.3. Koltségalapu érték {nettd pétlasi érték) szamitasi modszere

A koltségalapu érték (nettd-pdtlasi érték) szamitasanak [ényege, hogy az ingatlan djra - eléallitasi koltségébdl le
kell vonni az id8 muldsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményhez tartozé foldteriilet értékét.
Az eljaras altalanos gyakorlata sordn elss lépésként az ingatlan telkének értékét kell meghatdrozni ures, fejlesz-
tésre alkalmas dllapotot feltételezve. Ezt kovetSen a hasonlé jellegl, azonos célra hasznalhaté épilet ujrael63l-
litdsi (potlasi) értéke keril megdllapitasra. Ezt az értékelést végzé altalaban az elmult id6szakban megépitett
hasonlé funkcidju, volumend, felszereltségd, ill. mas szempontbdl egyébként Gsszehasonlithatd ingatlanok
tényleges beruhazasi koltségei, illetve publikus épitSipari argylijtemények, vagy koltségnormativak alapul véte-
lével dllapitja meg.

Az avulas az id6 muldsa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a.) fizikai romlds, b.) funkciondlis avulds és c.)
kornyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatdak.

6.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasa komplex jogi-, miszaki-, gazdasagi kérdés, nem végezhet§ el
jogi-, miszaki- és gazdasagi ismeretek nélkiil. Az ingatlan forgalmi értéke nagymértékben fiigg a telepilés
nagysagatol, a termeld és szolgaltatd infrastruktirajanak sokrétiiségétél, fejlettségétdl, attdl, hogy milyenek az
életfeltételek. Az ingatlanok forgalmi értékében ki kell fejez8dnie, hogy az adott telepiilés milyen szintii, ming-
ségu ellatast nydjt helyben és az agglomeracidban é18 lakossag szdmdra. Tapasztalati tény, hogy egy adott
telepilésen belil annal magasabb ingatlanforgalmi értékkel taldlkozunk, minél nagyobb szamu a telepilés
népesseége.

A telepllésen beliili helyzet feltardsahoz meg kell ismerkedni az 3ltalanos és a részletes rendezési tervekkel, a
kozlekedési helyzettel, a kozmUelldtottsag szinvonalaval, a kereskedelmi, a szolgaltatd és a kulturalis infrastruk-
tura jellemzdivel, a kdrnyezeti sajdtossagokkal, az ingatlan egyedi adottsagaival.

A megallapitott érték versenyképes felek piacdnak 6sszeflggésében az a becsiilt dsszeg, amelynek kifizetése
ésszer(en elvarhatd, vagyis az értékelési napon fennalld piaci kérilmeények mellett legvaldszinibb &r.

A forgalmi érték megallapitdsa sorédn azt az dllapotot feltételezziik, hogy az ingatlant az eladé Ures, bekdltdzhe-
t6 dllapotban a kordbbi rendeltetésének megfeleléen adja at a vevének.

8. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTO) VELEMENY

Az értékelés médszerét mindig a vizsgalt vagyontargy jellege és az értékelés célja alapjan valasztjuk ki. Jelen
esetben, a lehetd legmegalapozottabb vélemény kialakitdsa érdekében a piaci 6sszehasonlité adatok elemzé-
sén alapuld mddszert és a hozam alapti modszert egyaréant alkalmaztuk.

A szakvélemény elkészitésénél a fentiekre valé tekintettel vizsgaltuk az ingatlan forgalmi értékét, a megkdzeli-
tési modszereket. Osszehasonlitasra — az ingatlanpiac aktuélis allapotat megfeleléen kifejezé — kinalati adato-
kat hasznaltunk fel. Az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok korét a keriiletrészben eladasra kinalt ingatlanok
kozil valasztottuk ki.

A hozamalapu értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriilé kiada-
soknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. A mddszert altalaban a jovedelemtermeld
képességgel rendelkezé ingatlanok esetében alkalmazzak, a médszer alkalmazasaval szdmolt érték a piaci érték
becslésében szintén f§ szamitasként kalkulalhato.

9. oldal
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7. AZ INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

7.1. Az ingatlan 259/900 tulajdoni hanyadanak aktualis piaci értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité
adatok elemzésén alapulé médszerrel

Ingatlan

Ertékelt ingatlan

Osszehasonlitasnal alkalmazott adatok

1

2

3

VII. keriilet

Bels6-Erzsébetvaros

VII. keriilet

BelsG-Erzsébetvaros

VII. keriilet

BelsG-Erzsébetvaros

VII. kerilet

Bels6-Erzsébetvaros

Epiilet redukalt

N 415 m? 135 m? 220 m? 120 m?
tertilete: !
Ajdanlat dra: 149 000 000 Ft 240 000 000 Ft 171 650 000 Ft
o e K (2021) K (2021) K (2021)
Kindlati/eladdsi dr (ideje): —
-10% -10% | -10%
Fajlagos egységdar: 993 333 Ft/m? 981 818 Ft/m? I 1287 375 Ft/m?
Ertékmodosité korrekcids tényezék
Eitérd alapteriilet: 415 m? -20% -15% -20%

Elhelyezkedése

Belsg-Erzsébetvaros
frekventdlt

Belsé-Erzsébetvaros
kedvezétlenebb

BelsG-Erzsébetvaros
frekventalt

Bels6-Erzsébetvaros
frekventalt

5% 0% L 0%
5 1 kedvezébb rosszabb kedvezébb
Kialakitdsa tébbszintes/fszt. +
terasz -20% 5% -10%
v . . jo jo jo
Mliiszaki dllapota dtlagos dllapot
-10% -10% -10%
oL nem tartozik nem tartozik nem tartozik
Ondllé ingatlan telek tartozik hozzé
30% 30% 30%
o rendezetlen, bontan- nincs nincs nincs
Egyéb épitmények : PRy
do épitmények -10% -10% -10%

Korrigalt egységar:

745 000 Ft/m?

981 818 Ft/m?

Korrigdlt fajlagos dtlagdr:

919 000 Ft/m?

1029 900 Ft/m?

Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak be-

csilt értéke:

381 400 000 Ft

Ingatlan 259/900 tulajdoni hanyadanak

 becsiilt értéke:

Osszehasonlitasban szerepls adatok rovid leirdsa:

1. adat: Klauzal tér vonzasdban vendéglatohely j6 &llapotban, egyszintes kialakitasu

lan.com/31666468

2. adat:

terasz hasznalattal forras: ingatlan.com/30857986

3. adat:

tdséggel forras: ingatlan.com/1831889

109 800 000 Ft

forras: ingat-

Wesselényi utca vonzasdban vendéglatohely jo dllapotban, utcai bejaratu félszuterén, hozza tartozd

Kirdly utcdban forgalmas helyen vendéglétéhely jo dllapotban, utcai, kirakatos, terasz hasznélati lehe-
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7.2. Az ingatlan 259/900 tulajdoni hanyadanak aktudlis piaci értékének meghatarozisa hozam alapt méd-

Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak becsiilt értéke:
Ingatlan 259/900 tulajdoni hanyadanak becsiilt értéke:

398 000 000 Ft
114 550 000 Ft

szerrel

Adatok Ertékelt ingatlan adat 1. adat 2. adat 3.
Belss- Belss- Belsé-

Ihelyezkedése: Bels§- Shetva

e GRREEee ESCCFescLeNlie Erzsébetvaros Erzsébetvaros Erzsébetvaros

megnevezése: vendéglatdhely vendéglatdhely | vendéglatohely | vendéglatohely

terulet (m?) 415,00 160 270 240

kindlat K / tényl.adasvétel T K K K

kindlati dij/bérleti dij (Ft/ho6) 862 488 1793 500 1900 000

kinalati drkorrekcio: -5% -5% -5%

modositott fajlagos alapar (Ft/hd/m?) 5121 6310 7533

KORREKCIOK

eltérd muiszaki dllapot -5% -10% 0%

eltéré alapterilet -10% 0% -5%

hasznosithatésag 10% 0% 0%

kialakitasa 0% 0% 0%

egyéb: rendezetlen épitmény -10% -10% -10%

elhelyezkedés 20% 10% 0%

(sszes korrekcio: 5% -10% -15%

Korrigalt fajlagos alapar (Ft/hd/m?) 5377 5679 6403

Korr. fajlagos alapar kerekitve (Ft/h6/m?) 5850

Szamitas:

Hasznos terllet (m?): 415,00

Bevételek:

Meglévd szerz6dések/piaci adatok szerint: 5850

Kihasznaitsag: 95%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 27 700 000 Ft

Koltségek:

Felujitasi alap (%): 15% 4 155 000 Ft

lgazgatasi és egyéb koltségek (%): 6% 1662 000 Ft

Kéltségek G6sszesen: 5817 000 Ft

Eredmény:

Eves lizemi eredmény: 21 890 000 Ft

Tokesitési rata (%): 5,5%

11. oldal
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Osszehasonlitasban szereplé adatok rovid leirasa:

1. adat:

Kirdly utca vonzadsaban vendéglatdhely j6 allapotban, kétszintes kialakitasu,

hozza tartozé terasz hasznélattal, forras: ingatian.com/31828665

2. adat:

forras: ingatlan.com/31693167

3. adat:

szintes forrds: ingatlan.com/31963093

7.3. Az ingatlan egyeztetett forgalmi értéke

Karoly krt. vonzasaban vendégldtohely j6 allapotban, kétszintes kialakitasu

Zsinagoga kozelében, teraszozhatd, kirakatos Gzlet kiadd-vendéglitasra két-

Az ingatlan forgalmi értékének becslését piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel és marad-

vanyelvl értékelés modszerével is elvégeztiik.

A végsé forgalmi érték a piaci 6sszehasonlité adatok alapjan szamitott érték és a hozamalapu modszer értéké-
nek 50%-50%-0s sulyozdsaval kerult meghatdrozdsra. A vizsgalt ingatlan kérnyezetében hasonlé ingatlanok
bérbeadasa is jellemzd jelenlegi piaci viszonyok mellett, a hozamalapu mdédszer eredménye j6| mutatja az adott
ingatlan jovedelemtermel képességét nem lehet figyelmen kiviil hagyni

Mindezekre tekintettel az ingatlan 259/900 tulajdoni hdnyaddnak piaci forgalmi értékét az alabbi sulyozassal

hataroztuk meg:

Az alkalmazott mddszerek Szamitott érték Suly Sulyozott érték
Piaci 6sszehasonlitd madszer: 109 800 000 Ft 50% 54 900 000 Ft
Hozam alapu modszer: 114 600 000 Ft 50% 57 300 000 Ft

Egyeztetett érték:

112 200 000 Ft

7.4. A foldteriilet piaci értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel

Az ingatlan, mint lehetséges fejlesztésére vonatkozé el8irasokat a kerillet épitési szabalyozasa tartalmazza. A
telken talélhatd éplletek nélkll, piaci 0sszehasonlitdssal becsiltik meg az értéket, tekintettel arra, hogy:

- az ingatlanon taldlhato épuletek teljes korl felmérésere nem volt lehetéség, igy nem rendelkeziink

megfelel§ informacidval az rajta allé épuletekrdl.

- rendelkezésunkre atadott kozterilet alakitdsi terv szerint az ingatlan teriletébdl kdzteriilet hasznosi-

tas céljabol levdlasztanak 170 nm nagysagu terlletet, melynek jévébeni fejlesztésérdl nem all rendel-

kezésre informécid.

Ertékelt ingatlan

Osszehasonlitasnal alkalmazott adatok

1 2 3
Ingatlan - - = -
VII. keriilet VIL. keriilet VII. keriilet VII. keriilet
Kazinczy utca 48, Bels§-Erzsébetvaros | Bels6-Erzsébetvaros | Belsé-Erzsébetvaros

Telek teriilete: 900 m? 715 m? 357 m? 805 m?
Ajanlat dra: 695 000 000 Ft 438 400 000 Ft 865 380 000 Ft

o K (2021) K (2021) K {2021}
Kindlati dr: P — — t —_—

-5% -5%

-5%

Fajlagos egységar:

923 427 Ft/m?

1166 611 Ft/m?

1021 256 Ft/m’
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Ertékmodositod korrekcids tényezék

Eltéré terilet: ingatlon- 0% 0% 0%
nyilvantartds
Bevezetett kézmii- . o hasonlé hasonlé hasonlé
Osszkézmiives
vek 0% 0% 0%
o ) hasonlé hasonlo hasonlé
Hasznositds fejlesztési teriilet
0% 0% 0%
) - kedvezétlenebb kedvezétlenebb kedvezGtlenebb
Elhelyezkedése Belsb-Erzsébetvdros
5% 5% 10%
Bedpi 556 Vt-v/2 Vt-V-1(3 Vt-v-1(3
“eeplthetoseg Vt-v/3 / (3) (3)
(6vezet) 0% 0% 0%
) L hasonlé hasonlé hasonlé
Egyéb épitmény nincs
0% 0% 0%
szabdlytalan alak, kedvezdbb kedvezébb kedvezébb
Egyéb nem beépithetd 170
-10% -10% -10%
nm -
EaEh délvek nincs van van
é engedélye
4 hi 4 0% -10% -10%
Korrigdlt egységar: 877 260 Ft/m? 991 620 Ft/m? 919 130 Ft/m?
_Korrigdlt fajlagos datlagar: 929 337 Ft/m?

Telek 1/1 tulajdoni hénv_adénak becsiilt

értéke:

836 400 000 Ft

Telek 259/900 tulajdoni hanyadanak

becslilt értéke:

240 700 000 Ft

Osszehasonlitasban szereplé adatok révid leirasa:
1. adat: MegkdzelitSleg négyzet alaki, kdzbensd elhelyezkedés(i telek, ~22m-es utcafronttal. A telek viz, ¢sa-
torna, villany kdzmdvekkel rendelkezik, ingatlan.com/31644214

2. adat: Zsinagégahoz kozel, jogerds épitési engedéllyel rendelkez8 (13 lakds és egy Uzleti helyiség) telek,
projektcéggel és kiviteli tervekkel egyiitt, ingatlan.com/32098503

3. adat: jogerds épitési engedéllyel rendelkezd, jelenleg parkoldhazként (izemeld, 6sszkdzmlives, 34 lakds + 1

Uzlethelyiség és 35 teremgardzsos tarsashdaz épitésére, ingatlan.com/31660132
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8. OSSZEFOGLALAS

A megrendelés targyat képezd ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozésa utan,
a 3. pontban rogzitett korldtozd feltételek mellett, a helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan a
1075 Budapest, Kazinczy utca 48. szam alatti 34167 helyrajzi szamu kivett (zem megnevezésii ingatlan érték-
meghatdrozasanak vonatkozasaban az alabbiakat allapitottuk meg.

AZ INGATLAN 259/900 TULAJDONI HANYADANAK AKTUALIS PIACI (FORGALMI) ERTEKE:

112 200 000 Ft

AZ INGATLAN 259/900 TULAJDON| HANYADANAK LEHETSEGES FEJLESZTES| TERULETKENT FIGYELEMBE VETT
PIACI (FORGALMI) ERTEKE:

240 700 000 Ft
A meghatdrozott értékek per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkoznak. A megéllapitott érték nettd ér-
téknek tekinthet8. Amennyiben a jogiigylet AFA kérbe tartozik, abban az esetben a piaci érték az AFA dsszegét

nem tartalmazza.

Budapest, 2021.04.06.

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap

Térképmasolat
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fyviros Korméanyhivatala Fsldhivatali F§ osatily
Bilapest, XTV , Bosnyik tér S. 1590 Budapest, P{. 101 Oldal: 16 @
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masclat A\
Megrendelfs sz2am:8000004/96928/2021

2021.03.26

BUDAPEST VII.KER. Szektor 4
Belterilet 34167 helyrajzi szam \

1075 BUDAPEST WVII.KWER. HKazinczy utca 48.
LRESZ 3
l. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teralet kat.t.jow. 4

mivelézi ag/kivett megnevezés/ mia.o ha m2 k Ealid kat. jou
a m? k.Eall
Kivett Ozem u 30U @
1. bejegyzd hatdrozat: 275175/1/2007/07.10.11
Mibemléki jelenkdzégh terizdlet 7/2005. {IITI.1) WKOM rend. — 291 V06 . mz. beadvany

rangsor dban .

IRESZ
r‘tulajdoni hanyad: 1/1 torlé hatarozat: 295757/L72000,00. 4
bejegyz® hatirozat, érkezési idd: G2E2A,/2/1992/1991

1
jogoim: adasvétel @

jogallas: tuladdonoz
név: MAGYAR HITEL BANK RT.
cim: 10%4 BPUDAPEST W.KEBR. Szabadsag tér 5-6

atarozat: SL78T/L/2000/00 .03 .06

F?"tulajdoni hanyad: 1/1 torlé hatarozat: 134 Ul/96 .06 .07

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 95757 /14200 (VI BVY

torld hatdrozat: 13473%/2/2001/%6 04 07
Jjogoim: adidsvétel
Jjegallas: tulajdonos ?

név: RISK-REAL KFT.
cim: 1087 BUDAFEST Honyves K. korat 36

#“tulajdoni hanyad: 1/1 torlé hata ¢ 7809341 /2007/06.12 .11
bejagyzd hatarozat, érkezé=zi id§ 9/2/2001/96 .06 .07
btorld hatarozat: 78093/1/2007/06 .12 .11

jogoim: adasvétel '
jogallds: tulaijdonosz

név: DELMAGYBRORSZAGI HI:ISI@T.
cim: 7622 PERC3 Sik

1\61 !3
rtula]doni hanyad: 1/ wlé hatarozat: 40338/1/2008/08.02 .12

bejegyzé hatarozat , éahkez®ai idd: 73093/1/2007/06 12.11

torld hatarozat: 4U338/1/2002,02 02 .12

jogoim:  jogutoel

jegallas: tula

ndv: PICK SIRE A

cim: 1097 8 Stabadkai Gt 11-13

Folytati: a ko vethezd lapon
. .

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

5 tulaidoni lap

Nem hitele

s tulagdoni lap

Nem hitele

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tladomni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviaros Korminyhivatala Foldhuvatali F§ osztily
Budapest, XTIV , Bosmyile tér S 1590 Bud apest, T 101 Oledals
Nemn hiteles tulajdoni lap - Teljes misclat
Megrend elés s2am:8000004/96928/2021
2021.03.26

BUDAFEST VII.KER. Szektor

Belterilet 341€7 helyrajzi szam

bejegyzd hatidrozat, érkezézi idd: 4U338/1,2008/07.12.17
torld hatarozat: 75

jogoim: addsvétel
utalas: II /8
jegallas: tulajdonos %

Folviatds az elozd laprol
OIRESZ ~
ﬁ‘f"tulajdoni hanyad: 509/900 torldé hatarozat: 75285/1,2011/11.12.02 t

név: H.L. PROJEKT BERUHAZS €8 EPITO KET

cim: 1052 BUDAFEST Aranykéz wtca 2. fe. 3.

tul . hanyad: 1/1 tul. hanyadot médoeité hatareozat: 3I7526,/3/ 20 Ul 11
tul _hanyad: 644 /900 tul . hinyadot méclositd hatarozat: 70328/1/2 S11.11.97

grl/11 .12 .02

10. tulajdeni hdayad: 256/900
bejegyz& hatidrozat, érkezé=i id&: 37526/3,2011,11 .01.11
jogecim: cmere

jogallas: tulaijdencs
név: BUDRPEST FOVAROS VII KERULETI FRZSEBETVAROSI GHKO AT
cim: 1U73 BUDAPEST VII. KER. Erzsédbet kornat 6.

- tulajdoni hanyad: 135/900 torld hatdrozatgB885158/ 13/13.07.1¢%
bejegyzd hatarozat, érkezédsi idd: 70323717201 11.07

jogoim: wétel @
utald=: II /9. :
jegallaz: tulajcdonoe
név: OOK-TNVEST VAGYONGAZDALKODO KE‘?

[E .

cim: 1075 BUDAPEST VII.KER. Kazincz

torld hatdrezat: 2823518/1/2013/13.07.15%

L el tulajdoni hanyacd: SU9,900 torlg tafGzat: 228512,/1/2013/13.07.16
bejeqyzd hatdrozat, érkezé=zi idd: F1/2011 11 .12 .02

torld hatarozat: 2BL19/1/2013/13 .07 1%
jJjogcim: cmere
ntalias: II /9.

jogallas: tulajdenecs '
név: HAZINCZY UTCAI PROJEK TLAWFEJLESZTO ES IWGATLANEORGALMAZS KET.

cim: 1075 BUDAPEST Vv‘ nczy utca 48,

&7 tulajdoni hanyac: 59 ; torlé hatarozat: 117037/1/2018/18 0&.24
bejzgyz8 hatarozat, kezBB1 id&: 88518/1/2013/13.07.15
torlé hatarozat: 117037/1/2

cim: 1068 VI.KER. Ceengery utca 68. Fzzt.
Székhel

Jjegoim: cesere 752871/ 1/11.12 .92

utalda: II /12

jogallas: tulaj

név; KRZINC@? FROJEKT INGATLANFEJLESZTO &2 INGATLANEORGALMAZD KE'T,
t as .
$

U18/13 .08 .24

Folvtatas a kovetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaydoni lap

Nem hiteles tulagdoni lap

Nemn hiteles tulaydoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

=%
=
g Budapest Foviros Kormanyhivatala Féldhivatali F§ osztily
% Budapest, XIV , Bosnyék tér 5. 1590 Budapest, P{. 101 Oldal: A ]
Lo
B Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat ~
w
% Megrendelés s24m:3000004/969282021
:E 2021.03.2¢ @
g BUDAFEST VII.KER. Seektor 3
Z Belterilat 24167 helyrajzi szam
Folviatss az elazd kaprdl
IRESZ j
14. tulajdeni hanyad: 1357900
bejegyz6 hatiArozat, érkezémi idd: §8518,/1/2013/13.07.15
jogodim: wétel) TFUIZS/1/2011/11.11.07

wtalas: II /11.
Jogallas: tulajdonos
név: COX-INVEST VAGYOWGAZDALKODO KET.

cim: 1067 BUDAPEST VI .KER. Ceengery wtca 68. fazt.

Székhe lyviltozas. &

15. tulajdoni hanyad: 509/900
bejegyz® hatarozat, drkezési idd: 117037/1/72013/18.08 .24
jogcim: cEere T5285/1/2011/11.12.02
utalas: II f13.

jegallés: twlajdonos

név: KAZINCZY UTCAI PROJEMT INGATLANFEJLESZTS ES [HNGAT REALMRTO KET.
cim: 1141 BUDAPEST XIV.KER. Kalocszai utca 41. ).em.3.
zzékhelyvaltozas.

LRES
. bejegyzd hatarozat, érkezézi idd: 420827/1972N
Hazznalati jog
villamos berendezések elhelyezézét bi:tosité.@

jogosul t:
név: BUDBPESTI ELEKTROMOS MIVEK
zim ¢ 1132 PUDARPEST XITI .KER. Vi Gt -

Nem hiteles tulajdoni lap

- bejegyzo hatarozat, érkezési idé: 299 99,/1995.12.29
torld hatdrozat: 85757/1/2000/00.03 .06
afa

Egyéh a Magyar Hitel Bank Rt. e E Rizk-Real Kft. vwevwd kozott létrejott aclasvétela
szerzddér bejegyzédei kérel-méne asitisa.

Jelzaloygjog ar =gymillié-szaztizenkilencezer-szazhatvanegy EUR &= jarulékai

‘?."bejegyzé hatarozat, érkez:@: 87953,2/2005/01 .01, 30
torld hatarozat: 126334/3/2005/05.03 .30
1119 1

erejéliqg.

jogozsul t: N
néwv: VOLKSBRANK UCK KFT
cim ¢ 8010 SCHWIEDGRSSE 31
€ bejegyz 6 hataroz rkezéai id&: 330767/1/2007/07.12.17
4U338/1/2008/08 02 .12

torld hatarozat:
Tula jdenyo artas=al tortént eladas
jogosul k
négy HHL JEKT BERUHEZO Es EPITO KT
cim 1052 BUDAPEST Aranykéz wtca 2. fe. 3.

Folytati: a kbvetkezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nemm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

tuladoni lap

5

Nem hitele

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest FOviro s Kormanyhivatata Foldhivatal, ko osztaly

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest, XTV., Bosmyak tér 5. 1590 Bidapest, P 101 Old ale 446 .V
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat ~
Megrendelés s2am:§000004/96928/2021 (V
2021.03.2¢ @
Szekbor

BUDAPEST VII.KER.

Belterilet 34167 helyrajzi szam

Folvtat:s az €16z0 laprol
OLRESZ

5. bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: 71073/2/2010/10.10.18
Vezeték jog
3 m2 terGletre, WMB-145/2010.
jogorult:

A

név: ELMO HRLOZATI KET.
cim 1132 BUDAPEST Waci Gt 72-74. —Q
— ] _—
6. bejegyz& hatarozat, érkezési id&: TL068/2/2010/10.10.18

Vezaték jog

11 m2 terdletre, VMB-143/2010.

jogosunl t:

ELMO HALOZATI KET.
1132 BUDAPEST Vaci

néw:
cim

Gt 72--74.

" bejegyzd hatarozat, drkezéai idd:

64470/2/2012/12 .03 .08
hatarozat:
m@.’z

Elutasitéas
vezeték jog bejegyzése iranti kérelem elutasitasa

jogoaul t:

64470/3,/2012/12 .03 .02

név: ELM0 HALOZATI KET.
cim 1132 BUDRPEST Vasi ot 72-74,
8 bajegysd hatirozat, érkezéai idé: @.10.09

12224173 440
A torld hatarozat:

Perinditée l?

A Févarosli Torvényzzék Gazdasigi Kolfé 6.6.41.390/2012/2-111.

felperes: Buxlapest Féwares VII. kerii e@ébetvéros Onkormanyzata .

utalas: IT /12. &

jogesul t:

név: FOVAROS TORVENYZZEKR (GAZ LEGIUM
cim ¢ 1D27 BUDAFEST II.KER. wi Irén utca 4U-44,

szami

m

13396,/ 2/ 200616 05 28

végzése alapjan,

9. bejegyzd hatirozat, érkez 71385/2/2013/13.05.15%

Vezeték jog

6 m2 teriletre, WMB-i .5%
jogosult: )i
név: ELMJ HALORATI \
T MBI

cim KER . 72-74

Waci it

1132 BUD
énk

o bejegyzd hatarogm 41714/1/2014,14.01 .29

torld hatarozat:

zéz1 1d&:

Végrehajtaei I
MRV képvise LE

69., ado— jogcimen, Iktatémzam: 5553014377.
utaldas: |
Jjogodplt _

név BTI ADO- E3 VAMHIVATAL

1 54 BUDAPEST V.KER. Széchenyi utca 2,

10057€/1/2014/14 .08 0@
U3 00U FT,azaz egymillié-szizhiromezer FT é= jarulékai erejéig.
b=l jard NAW Kelet-budapeszti Aléigazgatémag, 1144 Buxlapest, Gvadanyi utca

Folytati a hdvetkezo lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

jo N

=

(E; Budupest Fdviros Korminyhivatala k oldhwvatal K osataly

S_%‘ Budapest, XTIV, Bosmyak tér S 1590 Rrlapest, PE 101 Oldal: S/6
g Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat \
%o}

% Megrend el€s sz4m:8000004/96928/2021

| 2021.03.26 %
S .

© EUDAPEST VII.KER. BRS¢
< Belterulet 34167 helyrajzi szam

Folvtatds az €626 kaprol
OLRESZ -
e onl bejeyyzd hatdrozat, érkezédsi idé: 42735/1/2004/14.01 .31

torlé hatarozat: 423
Egystemleqez keretbiztos{téki jelzilogjog 1 QU0 UOU UUU FT, aza=z egymilliare
frinti még a budapesti 28795 , 34151, 39165/0/B/41. éa a 3416%,/U/B/ 97
ingatlanckat ,

utalas: II /14.
jogosul t:
adv: CIB BANK 2RT.

cim ¢ 1027 BUDAFEST II.KER. Medwe utca 4-14.

jz1 =z amG

»77 bejegyzé hatarozat, érkezési id&é: 42376/5/2016/14.01.31
Jegy

tor L&

Egqyetemleges keretbhiztozitéki jelzalogjog 1 0OU OUU VOV Ff
érinti még a budapezti 2879% ., 34151., 34165/0/B/4l. é= a
ingatlanokat, enfedményezés, be jegyzér az erecdeti rang-(’ﬂé
wtalds: II /14, III/1L.
jogosul t:

név: TJ INVEST IWGATLANFORGALMAZO ES VAGYONKEZE L

=im ¢ 1037 BUDRPEST III.KER. Sereqgély wteayd.

B ozat: 677 8/1/2016/16 .04 .12
egymillidrcd FT erejeéig
/B/42 . helyrajzi =zamd

77 bejegyzé hatirozat, érkezémi idd: 6771871 /201 .12
torld hatarozat: S0490/17/2018/19 02 0%
ymilliard-hatszazmillié FT keretosszeg

Egyztemleges jelzalogjog 1 G0U QU0 OUU FT

Nem hiteles tulajdoni lap

erejéiq.
Terheli méq a WI.Ker. 28795 a VII."‘IE? 3 4155/0/B/41 és a 34165/0/B/492 hrsz-1
iagatlant.
utalas: II J14.
jogosult:
név: TJ INVEST INGATLANFORGALMAZ YONKEZELO KET.
cim ¢ 1037 BPUDAPEST III.KER gely vtca 9.

o bejegyzd hatirozat, érkefﬂu 1elot 718/1/20016/16.904 .12

torlé hatidrezat: S04%0/1/2018/18 02 U9
Elidegenitési és3 terhelési om a jelzalogjog biztozitamara.

wutalds: IITIF 13,
jogosul t: '

név: TJ IWWEST IW A0 ES VAGYONHEZELS KFT.
T .KER, Seregély utca 9.

cim i 1037 BUD
e bejegyzé hatiro ar

zéal idd: 110254/1/2019/19.07.29
torld hatarozat: 113246/1/2019/19 08 09

Eqyetemlages je gleg 4 UOU OO0 BUR,azaz négymillié EUR =rejéig
terheli még apeat VII. ker. 34171, 34170, 34163, 341628 hrszi Logatlant
utalas: [1
jogosult;
né@@ il KFT.
cim 134 BUDAPEST XII.KER. Czmorsz utca 45.

Folytatds a hovethezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tuladoni lap

Nem hiteles tuladoni lap



Nem hiteles tulajdomni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala Féldhivatali

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mlajdoni lap

Foosztily
Budapest, XIV , Bosnyik tér S. 1590 Budapest, P{ 101 Oldal: 6/6 @ |

2021.03.2%

Nem hileles tulajdoni lap - Teljes masclat
Megrendelés s2im:3000004/96928/2021

o '- -
BUDAPEST VII.KER. Szektor
Belterilet 341€7 helyrajzi szam
Folvtatds az €10z6 lprol
OLRESZ ¥
e bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 110254/1/2019,19.07.29

Elidegenitémi éz terhelémi tilalom
utalas: III/1S.

jogosult:
név: LASCONDES KFT.
cim ¢ 1124 BUDAPEST XKII.KER. C

torld hatdrozat: 11334
a2 jelzllogjog biztositizara.

1%/19 .08 09

2orgz utca 45.

17. bejegyzd hatarozat, érkezémi idé:
Egyetemleges jelzilogjog
14018/0/252/2019/2 =zams koz jegyzd
Pocdlapest WII. ker. 34171, 34170, 3
utald=s: IT /15, IIT/165.
jogo=zult:

név: LASCOWDES KFET.

113346,/1/2019/19 _07.29

L okirat alapjan, bejegyzé avitisa, terheli még a
4169, 34168 hr=z0 ingatla

cim t 1124 BUDAPEST XKII.KER. Czorsz uteca 45, @

-
[r=]

bejegyzdé hataroczat, érkezéai idé:
Elidegenité=i éz terhelési tilalom
utalas: III/17.
Jjogo=zul t:

néwv; LASCOWDES KFT.

113846/1/2019/1Y
a jelziloggog biz

cim t 1124 BUDAPEST XII.KER. Cmobrmz utq\@

=

Bz a tulajdoni lap kozigazgat3 ﬁo eljaras cél jabdl keriilt kiadisra. Masra nem

hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE

Q

(N

1:\'
oe
& N(\)

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tladoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Budapest Fsvaros Korményhivatala Foldhivatali Fosztaly
Budapest, XTV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2021.03.26 08:52:39
Helyrajzi sziam: BUDAPEST VILKER. belteriilet 34167

Méretarany: 1: 1000

Megrendelés szam:  9000/2295/2021
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A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmdsolat méretek levételére nemhasznélhato!



