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Tisztelt Képviselő Asszony/Úr!

Az alábbi paraméterekkel rendelkező, a VII. kerületi Önkormányzat tulajdonában lévő, nem lakás céljára szolgáló helyiség albérletbe adására vonatkozó kérelem érkezett.

A Tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők: 

Bérlemény címe:                    1077 Budapest, VII. kerület Wesselényi utca 26.
Helyrajzi száma:                     34282/2/A/1
Lakóépület önkormányzati
tulajdoni hányada:                  11,16 %
Albetét önkormányzati
tulajdoni hányada:                  100%
Tilalmi listán nem szerepel
Bérleti jogviszony kezdete: 	2019.01.10-től 5 év határozott időre
A helyiség bérleti díja:            268.550,- Ft/hó + ÁFA (24.600,- Ft/m2/év + ÁFA)    
				68.000,- Ft/hó + ÁFA (6.000,- Ft/m2/év + ÁFA)                                                                                          
Bérlő neve:                             Erebus Ingatlanbefektetési Kft.
Alapterület:                            131 m2  üzlethelyiség megnevezésű utcai földszint
                                               136 m2 üzlethelyiség megnevezésű udvari pince
Vízóra:                                   nyilvántartásunk szerint fel van szerelve

A helyiség után az Önkormányzat által fizetett közös költség: 178.-Ft/hó/nm, azaz 47.526‬,-Ft/hó.

A 1077 Budapest, VII. kerület Wesselényi utca 26. Hrsz.: 34282/2/A/1 szám alatti 136 m2 alapterületű udvari pince, 131 m2 alapterületű utcai földszint helyiség bérlője, a Erebus Ingatlanbefektetési Kft. (székhely: 1028 Budapest, Muhar utca 46.; cégjegyzék szám: 01-09-924734 , adószám: 14890361-2-41, képviseletre jogosult: Nagy Zsolt János)  kérelmet nyújtott be az EVIN Nonprofit Zrt.-hez, hogy a tulajdonos hozzájárulásával albérletbe szeretné adni fenti paraméterekkel rendelkező bérleményét a Pink-Ka Euro Kft (székhely: 1162 Budapest, Segesvár utca 21.; cégjegyzék szám: 01-09-271164, adószám: 25369434-2-42, képviseletre jogosult: Phan Chau Giang) részére.  

Átvevő a helyiséget vegyeskereskedés céljára kívánja hasznosítani.
2020. május 4.-ig nincs bérleti díj hátraléka.

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet 65. §-a szabályozza az albérletbe adás feltételeit, valamint a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 42. § (1) szerint kell eljárni. Jelen albérletbeadásnak nincs jogszabályi akadálya.


Fentiek figyelembe vételével az előterjesztés a következő jogszabályi hivatkozáson alapul:
A Képviselő-testület döntési jogkörét (tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke meghaladja az 50 millió Ft-ot) a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (2) bekezdése támasztja alá. 
Az ingatlan értékének megállapításához összehasonlító adat: a Budapest VII. kerület Wesselényi utca 49. szám alatti 299 m2 emeleti helyiségről 2018. október 19-én készült értékbecslés szerint a fajlagos érték: 458.194,- Ft/m2. Amennyiben ezzel az értékkel számolunk a fenti VII. kerület Wesselényi u. 26. szám alatti 267 m2-es helyiség forgalmi értéke 122.337.798,- Ft.

Az EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. az alábbi határozati javaslat elfogadását javasolja.

HATÁROZATI JAVASLAT

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Polgármesterének a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogköre alapján a Képviselő-testület feladat- és hatáskörében meghozott..…/2020. (V.21.) határozata nem lakás céljára szolgáló helyiség albérletbe adásának tárgyában


I. Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Polgármestere a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogköre alapján úgy dönt, hogy
1. hozzájárul Erebus Ingatlanbefektetési Kft. (székhely: 1028 Budapest, Muhar utca 46.; cégjegyzék szám: 01-09-924734 , adószám: 14890361-2-41, képviseletre jogosult: Nagy Zsolt János) kereskedelmi tevékenység céljára használt 1077 Budapest, VII. kerület Wesselényi utca 26. utcai bejáratú földszint hrsz.:  34282/2/A/1 szám alatti nem lakás céljára szolgáló helyiség, a Pink-Ka Euro Kft (székhely: 1162 Budapest, Segesvár utca 21.; cégjegyzék szám: 01-09-271164, adószám: 25369434-2-42, képviseletre jogosult: Phan Chau Giang) részére, vegyeskereskedés tevékenység céljára történő albérletbe adásához, határozott időre (2024. január 10-ig) történő adásához az alábbi feltételekkel:
II.
1. az albérleti szerződés időtartama nem terjedhet túl a bérlő bérleti szerződésének időtartamán: 2024.január.10.

2.  az albérlő vállalja, hogy az albérletbe vett helyiségrészt az albérleti szerződés, illetve a bérlő szerződésének bármilyen okból történő megszűnésekor minden elhelyezési igény nélkül kiüríti, és a bérbeadóval szemben semmiféle igényt nem támaszt, továbbá készfizető kezességet vállal a bérlő bérbeadó felé fennálló bérleti díj és egyéb díjfizetési tartozására vonatkozólag 

- a Erebus Ingatlanbefektetési Kft. -nek vállalnia kell az albérleti szerződés fennállása alatt a bérbeadó által megállapított 336.550,-Ft/hó + ÁFA havi bérleti díj kétszeresének, azaz 673.100,- Ft/hó + ÁFA összeg megfizetését. 

A bérlő a módosított bérleti szerződés aláírásáig köteles nyilatkozni arról, hogy átlátható szervezetnek minősül.

A bérleti szerződés megkötése nem mentesíti a bérlőt a tevékenységhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése alól, valamint, ha az Önkormányzat, mint tulajdonos hozzájárulását, vagy a hatóság a szükséges engedélyeket nem adja meg, illetve a társasház jogszerűen megtiltja a helyiségben végezni kívánt tevékenységet, vagy nem járul hozzá a bérlő által kezdeményezett rendeltetésmód változáshoz, az Önkormányzattal szemben igény nem támasztható.

Amennyiben a határozat kézhezvételétől számított 30 napon belül fenti feltételek nem teljesülnek, jelen határozat hatályát veszti.

Felelős:    	Niedermüller Péter polgármester
Határidő: 	a határozat kézhezvételét követő 30 nap
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Budapest, 2020. május 07.
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