ALBERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrdl az
EREBUS INGATLANBEFEKTETESI KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
(cégjegyzékszama: 01-09-924734; székhelye: 1028 Budapest, Muhar utca 46.;
statisztikai szdmjele: 14890361-6810-113-01; addszama: 14890361-2-41;
képviseli: Nagy Zsolt Janos lgyvezetd onalloan)
mint bérlé (a tovabbiakban: Bétl8)

maseészedl a
PINK-KA EURO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
(cegjegyzkszama: 01-09-271164; székhelye: 1162 Budapest, Segesvir utca 21.;
statisztikai szamjele: 25369434-4642-113-01; adésziama: 25369434-2-42;
képviseli: Phan Chau Giang Ggyvezetd dnalldan)
mint albérld (a tovibbiakban: AlbéslG)

Bérls és Albérls a tovibbiakban egytttesen mint Felek
kdzott a mat napon az alibbi feltételekkel:

1.) A SZERZODES TARGYA

1L Bérld tajékoztata az AlbérlSt, hogy a BUDAPEST FOVAROS VII. KERULET ERZSERETVAROS
ONKORMANYZATA (addigazgatdsigi szima: 15735708-2-42; székhelye: 1073 Budapest, Erzsébet
korat 6.; statiszitkal szamijeler 15735708-8411-321-01; a tovibbiakban: Bérbeadd) bérbeaddval a
Bérbeadd kizérolagos tulajdonat képezs, a Budapest belteriilet 34282/2/A/1 helyrajzi szim
alatt felvett, természethen a 1077 Budapest, VII. keriilet Wesselényi utca 26. fildszint alatt
tatathatd, 267 m? alapteriiletd ingatlan (a tovibbiakban: Bérlemény) tirgyiban 2019. januar 21,
napjin 2019, janudr 10. napjacdl 5 (6t) év hatirozott idStartamea bérleti szerz6dést (a tovabbiakban:
Bérleti Szerzddés) kotdir.

1.2, Bérié tdjékoztatja tovibba Albéridt, hogy a Bérleti Szerz3dés értelmében a Bérlemény albérletbe
adaséhoz a Bérbeadd hozzdjirulisa sziikséges.

13, Az Alberld a jelen albéreti szerz6dés alairasaval elismeri, hogy a Bérlemény 2020. februdr 6. napjin
& TakarNet-rendszerbd! beszerzett tulajdoni lapja a szdmdra bemutatsra keriilt.

[elek rogzitik, hogy a Bérlemény vonatkozasiban nem keriilt bejegyzéste az ingatlan-nyitvantartisha
olyan tény, kériilmény vagy teher, amely a Bérlemény bérbeadisat akadalyozna vagy korlatozn4.

1.4. Felek régzitik, hogy a Bérlemény vonatkozasdban az épilet energetikal jellemz6jének tanisitdsirdl
52616 176/2008 (VI.30.} Kormanyrendelet szerint enctgetikai tantsitvany elkészitése és Albérlé
részére torténd dtadasa szitkséges. Béeld a jelen hatilybalépését kévetd 8 (nyolc) napon beldl 4tadja
az Albérls részére a Bérlemény vonatkozdsiban készitett energetikai tantsitvanyt.
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2.1,

2.2

3.1

4.1.

2.) UGYLETI AKARAT

A Bérld a jelen szerzédéssel albétletbe adja, az Albérld pedig megtekintett dllapotban, kereskedelemi
(vegyeskereskedelmi) tevékenység végzése céljabol albétletbe veszi a fentebb kérilirt Bérleményt.
Bérls a Bédemény vegyeskereskedelmi tevékenység végzése céljira tirténd hasziositsihoz
kifejezetten hozzijarul, az ettdl eltérd haszndlathoz a Bétld és a Bérbeadd lkifejezett és [rasbels
engedélye szitkséges.

A Bérld a Bérleményt a jelen szerz&dés hatalybalépését kévetd 2 (ketts) munlkanapon beltil - a Felek
altal clvégzett kozos bejardst és birtokbaaddsi jegyzSkdnyv felvételér kévetden — a kulesok
atadiséval az AlbérlS birtokdba adja.

3.) A BERLETI JOGVISZONY TARTAMA

A Felek az albérleti jogviszonyt a jelen szerz8dés hatdlybalépésének napjitdl 2024, janudr 10.
napjaig tarté hatdrozott id§tartamra hozzik létre azzal, hogy az albérleti jogviszony akkor sem
alakul at hatdrozatlan iddtartamiva, ha az Albérdd a Bérleményt a bérleti id6 lejartat kévetden
tovibb hasznilja és az ellen a Bérld 15 (tizendt) napon belill nem tiltakozik.

4.) BERLETI Dij ES EGYEB KOLTSEGEK

Felek a bérleti dij tartalmat, mértékét és fizetési feltételeit illetéen az aldbbiak szerint allapodnak
meg;

4.1.1 A béded dij &sszege 550.000,- Ft + AFA/h6, azaz Gtszazitvenezer forint + dltalinos
forgalmi ad6/hé.

4.1.2 Bérl6 tajékoztatja az Albérlét, hogy a bésdeti dijat altalinos forgalmi add terheli, tekintertel
arra, hogy a Bérld élt az dltatinos forgalmi adérdl szold 2007. évi CXXVIL tdrvény 88. § (1)
bekezdés b) pontja szerinti vilasztds jogival, azaz a Bérlemény albérletbe addsdt dfa-

+ kotelessé tette.

4.1.3 A PFelek megallapodnak abban, hogy az Albérlé — az dltala a Bérleményben elvégzendd, az
5.3. pontban kérilirt Beruhdzdsra tekintettel az dtalakitds idétartama alatt, de legfeljebb a
szerzbdés hatdlybalépésétsl szamitott 3 (hdrom) hénap idétartamban bérleti dij fizetésére
nem koteles, Felek megallapodnak abban, hogy az Albérlé a fent idStartam leteltét kvetden
a bétleti dijat minden targyho 15, (tizendtodik) napjiig koteles a Bérld részére, szamla
ellenében, banki atutaldssal megfizetni. A megfizetés idépontjanak az itutalt Gsszeg Bérld
szamlajin tortént jovairisanak napjat kell tekinteni.

4.1.4 A bérleti dfj késedelmes fizetése esetén az Albérld a késedelem targyat képezd bérleti di
dsszege vonatkozdsiban minden késedelmes napra a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszerese 365-6d (hiromszazhatvanotdd) részének megfelels dsszegl késedelmi kamatot
kételes a Bérld szdmdra megfizetni, a késedelem elsé napjatd] kezdddGen.

4.1.5 A fentieken nil, amennyiben az AlbétlS a béeleti dijat a fend hatiridSben nems fizeti meg és
annak Gsszegét a Bérld Altal kdzolt — minimum 30 (harmine) napos - pdthatariddben sem
teljesiti, Gigy a Bérlé jogosult a jelen szerz8dést azonnali hatéliyal {rasban felmondani.
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4.2,

4.3.

A bétleti dij nem foglalja magaban és az Albérls koteles viselni 2 Bérleménnyel Gsszefiiggésben

felmerils yalamennyi kdziizemi és egyéb koltséget, melyek kapesin a Felek a kévetkezdkben

allapodnak meg:

421 Albérld kdteles a Béremény vonatkozdsiban felmeril valamennyi kdzizemi koltséget
viselni, oly mddon, hogy koteles a kozizemi szerzédéseket jelen szerzddés
hatalybalépésétdl szamitott 30 (harmine) napon beliil a sajit nevében a szolgalrarékkal
megkdtni és az albérleti szerzédés hatilybalépésétd], a Bérdemény birtokbaadisatél
felmertls dijakat ennek alapjin koézvetlendl a szolgiltatdk részére esedékességkor
megfizetni.

422 Albérld koteles a Bérlemény vonatkozdsaban teljes kér(l épiiletbiztositist, illetve tliz- és
clemikir-biztositist kotni, melynek dijit koteles viselni, kételes tovibba az érvényes
biztositdsi kotvényt minden évben, 2 biztositasi évforduldt kévetd 30 (harminc) napon
belil a Bérldnek bemutatni; ezen tilmenden Albérlé kételes a Bérleménybe dltala bevite
gepek, berendezések, egyéb vagyontirgyak vagyonbiztositisird] szintén sajat koltségén
gondoskodni.

423 Az Albérld koteles viselni mindazon jelenlegi és jovSbeli, AlbérlSt terheld helyi hatésagi,
vagy dllami dijakat és addkat, melyek az dltala folytatott tevékenységgel kapcsolatosan az
albérleti jogviszony ideje alatt meriilnek fel.

Amennyiben az Albérld valamely fenti kotelezettségét nem teljesiti vagy valamely fenti
koltségét hatiridében nem fizeti meg és azok barmelyikének potlasarol a Bérd altal kézslt
— minimum 30 (harminc) munkanapos - péthatiriddben sem gondoskodik, tgy a Bérls
jogosult a jelen szerzédést azonnali hatéllyal irdsban felmondani.

A Felek megillapodisa szerint az Albérld koteles legkésdbb a jelen szerzddés hatdlybalépésétdl
szamitott 15 (tizendt) munkanapon beliil a Bétlé részére, annak a Raiffeisen Bank Ztt. 4ltal vezetetr
12086005-01424605-00100003  szAmG  bankszamlijira t6eténd banki Atutalissal megfizerni
2.095.500,- Ft, azaz kettdmillié-kilencvendtezer-dtszdz fotint ésszegli ¢vadékot. Amennyiben
az Albérid ezen fizetési kotelezettségével késedelembe esik, gy a Bérld jogosult a jelen szerzédéstdl
azonnali hatallyal irasban elllni.

43.1  Ha az Albérld a bérleti jogviszony tartama alatt fizetési kotelezettségét nem teljesiti, nem
teljes mértékben teljesiti, vagy nem idében teljesiti, a Bétlé jogosult a jelen albérleti
szerzGdésen alapuld igényét az dvadékbél kielégiteni. Az dvadék igazolt kirtéritési és egyéb
kovetelések fedezetéil is szolgal, ideértve kizdrdlag a bérleti jogviszony megszinésével
kapcsolatosak. A felek mis jogviszonyabdl eredd kévetelések beszamitisa az dvadékbal
nem lehetséges.

43.2  Amennyiben a Bérld az dvadék epészét vagy egy részét e célbdl jogszerlien igénybe veszi,

az Albédd 10 (dz) munkanapon belil koteles annak Ssszegét az eredeti Hsszegre
kiegészitent.
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4.4.

433 A Bérld koteles az odvadékot vagy annak fennmaradd részét a béreti jogviszony
megsziinését kovetd 3 (harom) munkanapon belil, a Bérié és az Albérdd kozord
elszamoldst kdvetben, az Albérlének a Bérlemény elhagydsira és kitiritésére vonatkozo
kételezettsége teljesitésének feltételével - amennyiben a Bérlének tovabbi kovetelése az
Albésiével szemben nem 4ll fenn — visszafizetni. Az évadék késedelmes visszafizetése
esetén a Bétld kbteles minden késedelmes napea a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszerese 365-6d (hiromszizhatvandtdd) részének megfeleld ésszegh késedelmi kamatot
megfizetni az Albétd részére. Az AlbérlSt az 6vadék utdn kamat egyebekben nem ilets

meg.

43.4  Abban az esetben, ha a Bérld az Albétlé szerz8désszegése miatt az albérleti szerzddés
felmondasa mellett dént, és a Bérld kévetelései az Albérlével szemben az dvadék dsszegct
meghaladjik vagy kimerftik, tdgy az Albédd nem tarthat igényt az Ovadck
visszaszolgaltatasara.

Felek megallapodnak tovabbé, hogy az Albérlé a jelen szerzdés aldirdsit kévetd 5 (66 munkanapon
beliil megfizet a Bérld részére 1.100.000,- Ft, azaz egymillis-egyszdzezer forint dsszeget {a
tovibbiakban: Letét) a Bolevicz és Vords Ugyvédi Troda ERSTE Bank Hungary Zet. altal vezerett
11600006-00000000-22422738 szimu Ggyvédi letéti szamlijara (a tovabbiakban: Letéti Szamla).

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédéshez a Bérbeadd hozzdjarul, Ggy czen
bsszeg a 4.3, pont szerinti évadékba beszdmit, erre az esetre az Albérlé a jelen szerzddés
megkotésével egyidejlileg killén okiratba foglalt lerét szerzédéshben (a tavibbiakban: Letéti
Szerzédés) utasitja a letétkezeld iigyvédet, hogy Letétet a Bérbeaddi hozzajarulisrol sz6id
dnkotmanyzati hatdrozat/nyilatkozat/tijékoztatds vagy barmely ezekkel egyenérrckil okirat,
melybél kétséget kizardan kitlinik, hogy a Bérbeadd a jelen szerzédéshez hozzajarult lézhezvétellt
kévets 5 (61) banki napon belil utalja it Bérld Raiffeisen Bank Zrt. dltal vezetett 12086005-
01424605-00100003 szamu bankszamlajira.

Felek megiliapodnak tovabba, hogy abban az esetben azonban, ha a jelen szerzGdés a Bérbeadd
hozzajarulisanak hidnyaban nem 1ép hatilyba, gy a Letét az Albérl6 részére visszajar. Felek erre az
esetre a Letéti Szerzédésben akként utasitjak a letétkezelS tigyvédet, hogy a Letétet a jovdhagyds
megtagadasirdl t6rténd mdomasszerzést kdvetd 5 (6t) banki napon beldl utalja vissza az Albérld
K&H Bank Zrt. altal vezetett 10400157-50526782-90671004 szamu bankszamlijira.

Felek rogzitik, hogy az Albértdt a Letér utan kamat nem illeti meg

Felek rigzitik, hogy a letétkezelés szabalyait a jelen szerzSdésben irtaknak megfeleléen kiilon letéu
szerzédéshen is rogzitik. 2 Bérld a Letéti Szamlara torténd teljesitést szerzddésszerti teljesitésnek
ismett el.

Felek megillapodnak, hogy a fentick szerint megfizetert 1.100.000,- Ft, azaz egymillio-
egyszazezer forint Ssszeget foglaldnak tekintik. A foglald fizetésére a Telek szerzddéses
kotelezettségvillalasai megerdsitéseként kertle sor.

Felek kijelentik, hogy a foglalé Ptk. 6:185. §-a szerind jogi természetével kdlesondsen tisztaban
vannak. A teljesités meghidsulisdért felelds fél az adort foglaldt elveszti, a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni, illetve, ha a szerz6dés teljesitése olyan okbol hidsul meg, amelyért
egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar.
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4.5.

51

5.2

5.4

5.5

5.6

Bésl6t zdlogjog illeti meg az Albérlének a Bétleményben elhelyezésre kerills — mas zalogjog 4ltal
nem tethelt - eszkdzel, berendezéser felett a késedelmes bérleti dij és annak jarulékai, tovibba az
Albérdd jelen albérleti szerzédés alapjin fenndlld egyéb kotelezettségeinek biztositékaként, A
zalogjog hatdiya alatt a Bérlének jogdban dll megakadalyozni, hogy az AlbérlS a zdlogjog tirgyat
képezd ingdsagokat a Bétleménybél elszillitsa.

5.) BERLEMENY HASZNALATA

Az Albérld jogosult és koteles a Bérleményt rendeltetésének megfelelSen, a j6 gazda gondossigaval
kezelni, hasznalni, a Bérleményt 2 béslet teljes idStartama alatt tisztin tartani.

Felek megailapodnak abban, illetve az Albérlé kifejezetten tudomisul veszi, hogy a Bétleményben
folytatni kivint tevékenységhez esctlegesen sziikséges valamennyi hatdsagi és egyéb engedélyt — a
sajat koltségén — az Albérld kételes beszerezni, az ennek elmaraddsibol eredd birmilyen kirére vagy
az zletmenetben bekovetkezd egyéb hatrinyért a Bérld felelSsséget nem vallal. Bérl ugyanakkor
kételezettséget villal arra, hogy minden sziikséges és célszerd — és a Bérldre nézve hitrdnnyal nem
jard - olyan nyilatkozatot megad a Bérld szamara, amely a 2.2. pontban irt tevékenység
engedélyezéséhez és folytatasahoz szitkséges.

Felek megallapodnak abban, illetve a Bérld kifejezetten hozzajirul ahhoz, hogy az Albérls a 2.2
pontban kérilirt tevékenység folytatasa céliibdl a Bésleményt sajit beruhizdsiban atalakitsa annak
érdekében, hogy az a 2.2 pontban régzitett tevékenység folytatisdhoz hasznalhatd legyen, azonban
a Bérlemény barmilyen atalakitisdhoz (a tovibbiakban: Beruhdzdsok) a Bérlg, illetve a Bérbeadd
elGzetes irdsbeli engedélye sziikséges. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Albéelé atalakitisa
munkalatokat kivin végezni, Ggy ezen szindékit a Bérld felé kell jeleznie és a Bérld koteles a
Bérbeaddi hozzdjarulas beszerzésérdl gondoskodni, Amennyiben a Bérbeadd, illetve a Bérld
beleegyezésiiket adak, az Albérld felelés az esetlegesen szitkséges megfeleld hatésigi engedélyek
beszerzéscéet, de a Bérld szikség szerint kételes egytttmilkodni. Felek megillapodnak, hogy az
Alberld dleal végzett Beruhdzdsok ellenértékénck elszamoldsirdl esetenként kiilon llapodnak meg.

Az Albérld koteles lehetdvé tenni, hogy a Bérbeadd és a Bérls vagy az altaluk megbizott személy(ek)
veszélyhelyzet esetén, valamint havonta legfeliebb egy alkalommal elézetesen egyeztetett
idépontban a Bérlemeny allaganak ellendrzése ¢éljibol a Bérleménybe bejuthassanak.

Bérlo szavatolja, hogy a Bérlemény a bérleti idSszak kezdetétd] a bérleti jogviszony tartama alatt
rendeltetésszerd haszndlatra alkalmas lesz. Bédlé nem felel azonban a Bétlemény rendeltetésszer(i
haszndlatra allkalmassigaért, amennyiben az az Albérl dltal beszerzendd engedélyek hidnyaban nem
biztosithato. Amennyiben azonban a Bétlemény a Bérlének felrohatdé okbol nem alkalmas a
rendelterésszeril haszndlatra és a Bérlemény rendeltetésszerd hasznilhatosigir az Albéeld 4ltal
szabott — minimum 3 (harom) honapos - pothatiridé lejartdig sem 4llitja helyre, az Albérld jogosult
a jelen szerzddést irasbell nyilatkozatival felmondani.

Az Albérld arra az idbre, amig a Bérlemény rendeltetésszerdl hasznilataban — a Bérld érdekkérébe
tartozd okbal — akadalyozva van, nem tartozik bérleti dij fizetési kételezettséggel.
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5.7 Albérlé tudomasul veszi, hogy harmadik féllel — a Bérbeadd és a Bérlé eldzetes irasbeli hozzdgirulisa
nélkiil - a bétleti jogot érintd semminemii szerzédést nem kothet, igy harmadik személlyel albérleti
jogviszonyt nem létesithet és a bérleti jogot hatmadik személyre nem rubdzhatja it, tovibbd a
Bérleményt egyéb modon megterhelni sem jogosult.

5.8 Bérlé a sajat koltségén koteles
581 megbrizni a Bérlemény eredeti allapotit, kivéve a mindennapos haszndlattal jard
karbaneartdst, mely az Albérld feladata,
582 a Bérdemény kdzponti berendezéseit rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas Allapotban
tartani, kivéve, ha azokat a Beruhdzds folytin az AlbérlS kicseréli vagy dtalakitja;
5.8.3  a rendeltetésszeri haszndlat ellenére vagy természeti csapas kévetkeztében ténkrement
ingatlanrészeket kicserélni, kivéve, ha a kirosodds a Beruhazds folytin kovetkezett be.
5.9 Albérlé koteles gondoskodni
5.9.1  a Bérlemény rendeltetésszeril hasznalatardl és dllaginak megovasardl, karbantartdsirol;
59.2  aBérlemény és kdrnyezete rendszetes gondozisirdl, takaritasarol, a hulladék elszallitdsardl,
parlagflirtasrol;
59.3  a tevékenysége folytatisihoz sziikséges hatdsdgi engedélyek beszerzésérdl, illetve a bérdet
jogviszony ideje alatt vald fenntartdsardl;
5.9.4  a Bétlemény teriletén sz Albétld vagy az altala foglalkoztatott személyek, lletSleg Gpyfelet
magatartisa miatt keletkezett karok megtéritésérdl;
59.5  a Bérleménybe dltala bevitt gépek, berendezések, egych targyak vagyonbiztositisardl.

510  Bédd jogosult
5.10.1 a Bérleményt esetenként elézetes iddpont-egyeztetés alapjan, az Albérld sziikségrelen
haboritasa nélkil ellenorzi;

511 Az Alhérld jogasult

5.11.1 2 Bérletnény rendeltetésszertl, kizardlagos és haboritatlan haszndlatira;

511.2 ajelen szerz&dés 2.2, pontjiban rogzitett tevékenység folytatasara és az ahhoz szikséges
berendezéseknek, eszkdzoknek a Bétlemeény terliletére torténd bevitelére és az ott torténd
taroldsara;

511.3 a bérlett jogviszony megszinése esetén magival vinni mindazokat az eszkozoket,
berendezéseket, amelyeket sajat koltségén létesitett és a Bérlemény kdrositdsa nélkiil
elvihetd.

512  Albérld tudomasul veszi, hogy — a Bérbeadd, illetve a Bérld elézetes irasbeli hozzdjarulasa nélkil -
a Bérleményben olyan dtalakitisokat végezni, amely az illag sérelmével jar, nem jogosult.

6.) BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE, A BERLEMENY ATADASA

6.1. Felek a jelen albétleti szerzddést — irdsban - kdzbs mepgegyezéssel birmikor megszintethetik,
lletdleg modosithatjak.

6.2. Felek megallapodasa értelmében a jelen bérleti jogviszony a hatirozott iddtartam alatt rendes
felmondassal nem sziintethetd meg.

6.3. A Bérldnek jogaban all a jelen szerzédést azonnali hatéllyal felmondani, ha az Albérld alapvetd
szerzddésszegést kdvet el

Alapvetd szerz&désszegésnek mindsiilnek a kbvetkezdk:
a.  az Albérld a bétleti dijat, illetve a jelen szerzddésen alapuld birmely fizetési kdtelezettségét
esedékességkor nem teljesits;
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6.4,

6.5,

6.0,

6.7,

0.8,

b. az Albérld a jelen szerzGdésben villalt - vagy jogszabdlyban elSirt - egyéb lényeges
kotelezettségét a Bérd altal irisban megjeldlt hataridében nem teljesiti vagy a jelen
szerzbdéshen foglalt tlalmat megszegi;

c.  az AlbérlS a Bérleményt szerz8désszegd vagy rendeltetésellenes médon hasznilja,

d. az Albérld vagy az O jogin a Bérleményt hasznalé harmadik személy a Bérlével szemben az

egylittélés kovetelményeivel ellentétes, botrinyos, tirhetetlen magatartast tanasit;

az AlbérlS a Bérleményt szandékosan rongilja, vagy rendeltetésiikkel ellentétesen hasznalja.

£, az Albérld a tarsashaz hazirendjét nem targja be.

e

Az a-b. alpontokban meghatirozott esetekben a Bérlé koteles az AlbérlSt - a kévetkezményekre
figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban felszolitani. Ha az Albérl a felszdlitdsban szabott 8 (nyolc)
napos pothataridd alatt sem tesz cleget kételezettségének, a BétlS tovabbi 8 (nyolc) napon beliil
irasban felmonddssal élhct. A felmondas az elmulasztott hatidrnapot kdvetd honap utolséd napjara
szolhat, és a felmondasi idé nem lehet révidebb 15 (tizendt) napnal,

A cf. alpontokban meghatirozotr esetekben Bérld kételes az Albérldt — a kévetkezményekre
figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy orvoslisira vagy megismétlésétdl valé
tartozkodasra, a tudomasara jutdstd]l szamitott 8 (nyolc) napon beliil irdsban felszolitani, A
felmondist az alapjiul szolgilod magatartds folyratasatdl vagy megismétlésétdl szamitott 8 (nyolc)
napon behil irishan kell kozoini. A felmondas a hénap utolséd napjira szolhat, és a felmondasi idé
nem lehet révidebb 15 (tizendt) napnal A felmondist nem kell elézetes felszolitasnak
megeloznie, ha a kifogasolt magatartds olyan stlyos, hogy a Bérl6t8l a szerzédés fenntartisit nem
lchet elvarni. A felmondast ez esetben a tudomasra jutdstél szimitott 8 (nyolc) napon beliil irisban
leell kézélng,

A Bérlé jogosult a jelen bérleti szerz6dést azonnali hatillyal felmondani, amennyiben az Albérlével
szemben jogerdsen elrendelt felszamoldsi eljiras, illetve végrehajtdsi eljards indult,

Felele rogzitik, hogy amennyiben a jelen szerzddés 1.1. pontjaban hivatkozott Bérlet Szerzédés
barmilyen okbdl megsziinik, azzal egyidejlleg jelen albérleti szerzddés is automatikusan, minden
tovabbi jogi alktus nélkil megszinik - fliggetlentl a jogviszony id6tartamatd, vagy barmely
feltételétdl - aminek bekovetkestével egyidejileg az Albérld minden kirtéritési és elhelyezési igény
nélkill koteles legkésdbb a megsziinés napjan a Bérleményt ingdsigaitd] kitiritve elhagyni, kivéve,
ha a Bérld & az Albérld kbuzos megegyezésiikkel ettél] eltéréen rendelkezne.

Amennyiben egyik félnek sem felréhatd okbdl (vis maior) szlinne meg a szerzddés, beleértve a
Bérlemény megsemmisiilését is, Ggy mindegyik £él viseli a karat,

Jelen bérlet jogviszony barmely okbdl térténd megszinése esetén az Albérld a Bérleményt kitiritve,
tsztdn, rendeltetésének megfelels allapothan koteles a Bérldnek jelen Dbéteti jogviszony
megszinésének napjan visszaadni.

Az Albérlé koteles a Bérlemény elhagyasara, illetve kitiritésére vonatkozé kotelezettségvallaldsat a
jelen szerzddés hatalybalépését kovetd 30 (harminc) napon belil kozjegyz6i okiratba foglaltatni és
koteles a kozjegyzoi okirat epy hiteles kiadmdnyat a BérlS és a Bérbeadé részére dtadni.

A kozjegyzbl olaratban Albérld vallalja, hogy a bérdet jogviszony biarmely okbol térténd
megsziinése esetén, a bérleti jogviszony megszinésének napjan a tulajdonat képezd ingdsagoktol
kitiritett, kitakaritott, tiszta dllapotban, birtokbaadasi jegyzkonyv felvétele mellett, a Bérleményt a
Bérld birtokaba bocsatja. Albérld kijelenti, hogy tudomassal bir arrdl, hogy a kézjegyzdi okiratba
foglalds biztositja, hogy a Bérld kilén birésagi eljirds nélkill kozvetlen végrehajtas Ggjan
érvényesithesse az Albérlével szemben a jelen bérled szerz8déshdl eredd bfir?eiy pénzkovetelését.
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6.9.

7.L

7.2,

7.3.

7.4.

7.5,

=5

Jelen albérleti jogviszony megsziinése esetén az Albérld a Bérl6vel szemben sem cserchelyiségre,
sem pénzbeli kirtéritésre nem tarthat igényt, még jogalap nélkilli gazdagodds cimén sem,
elhelyezésérsl maga koteles gondoskodni.

7.) EGYEB RENDELKEZESEK

Albérié kijelenti, hogy a Bérleti Szerzédést teljes tetjedelmében megismerte, annak a bérlds
magatartisra és felelGsségre vonatkozé szakaszait, annak rendelkezéseit magira nézve kotelezanek
ismeri el.

Felek rdgzitik, hogy a jelen szerzddés a Bérbeadd hozzdjarulasaval, a hozzdjirulasrol szold
bérbeaddi hatarozat/nyilatkozat keltének napjin 1ép hatalyba.

Felek akként nyilatkoznak, hogy képviselSik a jelen albérleti szerzédés alairsra, illetve az ehhez
kapesolédéd tovabbi jognyilatkozatok megtételére jogosultak, arra a kozgyilés, illetve taggyllés
kifejezett felhatalmazisaval rendelkeznek. A szikséges felhatalmazottsag nélkil eljazé képviseld a
jelen albérleti szerzddésben foglalt kotelezettségek nem teljesitéséhél eredd kirokért koteles maga
helytallni.

A jelen albérleti szerzddés birmely jogszabalyba tk&zd, tovdbbd végrehajthatatlan vagy
végrehajthatatlannd vild, érvénytelen vagy érvényesithetetlen vagy azza vald fejezete, szakasza,
pontia a megallapodis tdbbi részétél elvalasztandd; a tdrvénysértés, végrehajthatatlansig,
érvénytelenség vagy érvényesithetetlenség mértékének megfelelSen érvényét és hatdlyat veszti, de
nem érinti a jelen albérleti szerz3dés tobbi rendelkezését, amelyek elkilonGlnek az érvényér és
hatdlyit vesztett rendelkezéstdl és valtozatlanul érvényben és hatdlyban maradnak. A Felek kotelezik
magukat arra, hogy a végrehajthatatlan, illetve érvénytelen kikotést/rendelkezést haladéktalanul
potoljak, mégpedig tgy, hogy a helyébe léptetett érvényes rendelkezéssel a Feleknek az eredet
szdndékai szerinti célt el lehessen érni.

A jelen albérleti szerz&dés szerint vagy azzal kapcsolatban kiiddendd irdasbeli értesitést az aldbbs
médokon kell elkilldeni (alternativ lehetdségel) a misik szerz6dd £é] részére: az irasbeli értesités
személyesen torténd atadasaval; e-mailen; telefaxon; postan; futarszolgalat tjan.

Az irasbeli értesitést az alabbi cimekre kell elkildent:

Bérls részére:

Név: EREBUS INGATLANBEFEKTETESI KFT.
cfm:  a cégjegyzékbe bejegyzett mindenkori szekhely
e-mail: zsoltnagy412@gmail.com’

Albérld részére:
Név:  PINK-KA EURO KFT.
cim:  a cégjegyzékbe bejegyzett mindenkori székhely

e-mail: vdbinhan@gmail.com

Felek megallapodnak, hogy az egymashoz mtézett azon irisbeli nyilatkozatokat, amelyeket a jelen
szerzGdésben megadott cdmre téstivevényes levélpostai killdeményként szabalyszeriien postira
adtzk, kdzdlnek, kézbesitettnek kell tekinteni akkor is, ha a kildemény ténylegesen kézbesithetd
nem volt, vagy azokrdl a cimzett nem szerzett tudomast, mégpedig az e kildemény postai
kézbesitésének masodik meghkisérlésének napjatdl szamitotr otodik munkanapon; ha ¢z nem
allapithaté meg, akkor azon a napon, amelyen a kézbesitetlen kitldeményt a posta a feladonak
visszakildte.
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7.6, Felek az esetleges felmerilS vitds kérdéseket kdzvetlen targyalas Utjan rendezik; amennyiben a vita
feloldisa ily mddon nem lehetséges, arra az esetre — értékhatirtdl fiiggden — kikétik a Budai
Kozpontt Keriilett Birdsdg, illetve a Székesfehérviri Torvényszék kizirdlagos illetékességét.

7.7. Felek megillapodnak, hogy az Albérlét terheli az altala felkért tolmdcs forditdsabol eredd barmilyen
hiba, félreéreés vagy veszteség.

7.8, A szerz8d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a lakisok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozéd egyes szabilyokedl szdlé 1993, évi
LXXVIIL torvéay, tovibba a Polgart Torvénykdnyy bérleti szerzddéste vonatkozd rendelkezéseit

tekintik iranyadonak.

Felek a bérleti szerzédés tartalmat megismerték és a jelen szerz8dést mint akaratukkal mindenben
megegyezit, elolvasds utan jovahagydlag aldirtak.

Budapest, 2020. februdr 6.
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Albéeld Brvényes képviselGje, PHAN CHAU GIANG a jelen zaradék aldirdsaval kijelent és elismeri,
hogy a magyar nyelven késziilt albérleti szerz8dés szdvegét szdmdra NGUYEN VAN DE
[szallishelyének cime: 1162 Budapest, Segesvar utca 21.; tartézkodasi engedélyének szama:
000700275; szitletési helye és ideje: Quang Nam (Vietnami Szocialista Kdztarsasag), 1981. marcius
6.; Gtlevélszama: C4002539] az dltala értett vietndmi nyelvre leforditotta, igy az albérleti szerz8dés
tartalmat megéreette és mint akaratdval mindenben megegyez6t irta ala.

NGUYEN VAN DE [szdllishelyének cime: 1162 Budapest, Segesvar utca 21; tartézkodasi
engedélyének szama: 000700275; sziiletési helye és ideje: Quang Nam (Vietnami Szocialista
Kéztarsasag), 1981. mdrcius 6.; utlevélszama: C4002539] pedig jelen zaradék aldirdsdval kijelenti
¢s igazolja, hogy a magyar nyelven késziilt albérleti szerz8dés szdvegét PHAN CHAU GIANG
gzdmdra az dltala értett vietnami nyelvre leforditotta.
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PHANC /U“GIANG NGUYEN VAN DE
mint a tolmacs
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