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Lakasgazdalkodas kornyezete,
. , . EVIN
ertékrendszere és feladatal

Erzsébetvarosi

Ingatlangazdélkodasi
Nonprofit Zrt.




Bp-i azon belul az erzsébetvarosi

lakasgazdalkodas egyes adatai

* Alegtdbb lakashotel a VII. kerlletben talalhato, ott 50-60 négyzetmeéteres budapesti albérletek feltételezett dragulasa+
kozel 3000 lakast kinalnak rovid tavu kiadasra. A
masodik a VI. kertlet 2165 lakassal, a harmadik
pedig az V. kerulet kozel 2000 lakassal. Ez egyben '»:;_r_,r;[';[:;
azt is jelenti, hogy az V., VI. és VII. keriilet adja a 140,000
lakashotel-kinalat 67 szazalékat. 120,000

* Hatasa a bérleti dijak alakulasaban is lathato. 100,000
Budapesten egy 50 m2 lakas atlagos bérleti dija e
2019-ben 159 ezer forint havonta. A VII. keriileti
167 ezer forintos atlag 5 szazalékos prémiumot
tartalmaz a févarosi atlaghoz képest.

* A 167 eFt-os erzsébetvarosi atlag 3.340 Ft/m2 4rat 3588c888c88ccrccscccce s
jelent, amelyhez képest az sszkomfortos (nem ~ © 7 TS TS A mE s s SR s E e
atlagos) erzsébetvarosi fajlagos bérleti dij ennek *Sajét becslés az OECD adatai alapjan egy budapesti 50-60 nm-es atlagos lakas esetén
csupén 23’95 %-a. rorras: Portrolio Prot, OeCU




Bp-i
ingatlanarak
s alakulasa 2019.

Keriilet Projektek szima  Atlag fajlagos kinalati &r  Szabad lakdsok ardnya

District No. of projects Avg price per m? Share of available units
I 6 1358 553 43,4%
1. 35 1356 935 37,5%
1. 51 941 592 44,3%
V. 22 766 824 44,8%
V. 6 2 021 329 41,8%
VI 18 1229 837 38,2%
VIl 8 973 868 23,0%
VIIIL 31 844 459 29,5%
IX. 31 869 718 51,1%
X. 11 683 649 54,9%
Xl. 53 936 490 64,7%
XIl. 20 1 594 556 67,2%
Xl 90 869 738 41,3%
XiV. 29 796 644 63,8%
XV. 4 687 050 49,1%
XVI. 6 559 250 47,2%
XVIL. 2 752 903 11,3%
XVIIL 5 713 249 56,1%
XIX. 7 652 578 59,2%
XX. 6 645 855 52,4%
XXI. q 650 529 80,6%
XXII. 6 657 924 17,1%
XXIIl. 8 498 380 70,0%
Budapest 456 916 892 50,3%

Forrds: Otthon Centrum felmérése (2018. mdrcius)
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Bp-i azon belul az erzsébetvarosi

lakasgazdalkodas tendencial

* A budapesti és ezzel egylitt az erzsébetvarosi lakasarak jelentésen emelkedtek az elmult
évtizedben

* Ezzel parhuzamosan a piaci lakasbérleti dijak is nagyon jelent6sen emelkedtek, melyet az
erzsébetvarosi lakasgazdalkodas dijszabasai nem kovettek

» Kiulonosen érdekes, hogy az erzsébetvarosi bérleti dijak a legalacsonyabbak, nem csak a

piaci bérleti dijakat, de e kornyez6 budapesti keruletek 6nkormanyzati koltségelv( és
piaci bérleti dijtételeit sem haladja meg



Lipotvaros, BP V. ker. onkormanyzati

lakasallomany bérleti dijak 2019. evben

(R e S QRS Komfortos Félkomfortos S Sziikséglakas

komfortos nélkuli

Szocialis alapu 173

(Ft/m2/ho)+afa .

69 53

139

Koltségelvii a koltségelvi bérleti dijnak fedeznie kell az adott bérlakas Gzemeltetésének
(Ft/m2/hé)+afa és felujitasainak koltségeit

Piaci alapu
(Ft/m2/ho)+afa

a lakas forgalmi értékének 0,3%-a /ho




Terézvaros, BP VI. ker. onkormanyzati
lakasallomany bérleti dijak 2019. evben

Komfort fokozat: Ossz- . Komfort o .
Komfortos Félkomfortos n Szuikséglakas
komfortos nélkdili
Szocialis alapu
(Ft/m2/ho)+afa

Koltségelvii
(Ft/m2/hd)+afa

Piaci alapu
(Ft/m2/ho)+afa




Erzsebetvarosi BP VII. ker. onkormanyzati
lakasallomany bérleti dijak 2019. evben

Komfort fokozat: Ossz- . Komfort o .
Komfortos Félkomfortos n Szuikséglakas
komfortos nélkdili
Szocialis alapu
(Ft/m2/ho)+afa

Koltségelvii
(Ft/m2/hd)+afa

Piaci alapu
(Ft/m2/ho)+afa




Jozsefvarosi BP VIII. ker. onkormanyzati
lakasallomany bérleti dijak 2019. evben

Komfort fokozat: Ossz- . Komfort o .
Komfortos Félkomfortos n Szuikséglakas
komfortos nélkdili
Szocialis alapu
(Ft/m2/ho)+afa

Koltségelvii
(Ft/m2/hd)+afa

Piaci alapu
(Ft/m2/ho)+afa




EVIN

BP V-VIII. ker. onkormanyzatok lakasallomany

=3 Dberleti dij 0sszehasonlitasa a 2019. evre

Osszkomfortos lakdsok
nettd bérleti dijai

1524
piaci alapu (Ft/m2/ho) 83(3)85
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koltségelvi (Ft/m2/hd) 809
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EVIN ZRt ingatlangazdalkodasi kuldetése

Integralt, digitalizalt, szolgaltatas és ugyfélorientalt
ingatlangazdalkodasi rendszer kiépitése, amely
jovedelemtermel6 képessége mellett
Erzsébetvaros fejlesztését is szolgalja



Lakasgazdalkodast tamogato fejlesztendo

rendszerek

* Elektronikus lakaspalyazati rendszer és virtualis lakas bemutato
« Ugyfélszolgdlati rendszer fejlesztés, hatékonysagjavitas, informativva és interaktivva
tétele, front office - back office rendszerének kialakitasa
 Kommunikacios fellletek, honlap megujitasa, informativva, interaktivva tétele
e Cégek mikodés racionalizalasa
* Jelenlegi funkcidk racionalizalasa, 6sszevonasa
e Szukséges uj tamogato funkciokor, az ezt kiszolgald optimalis szervezet kialakitasa
 Human er6forras atvilagitas, szakmai kompetencia és dolgozoi elkotelezettség
vizsgalatok
* Lakasgazdalkodast tamogato integralt vallalatiranyitasi rendszer kiépitése
 Uzleti célu lakdshasznositasi koncepcid kialakitasa
* Rendszerszer( muszaki felujitasok



EVIN ZRt kollektivaja altal javasolt lakas

ertekesitesi alapelvek

Elidegenités csak kilonosen indokolt/méltanyolhatd esetben
* olyan ures lakas, aminek a felujitasi koltsége magasabb, mint X bérleti id6 varhato bevétele
(pl 20 év) dija
* hasznosithatatlan és udvarok fel6l nyilo pincék
e kiadhatatlan 5-10-20 négyzetméteres szukséglakasok
» azelidegenités feltétele (ekkor sem kotelez6) a minimum 10 évnyi bérleti id6
Ingatlan vételar megallapitasa piaci alapon, értékbecsl|6 szakért6 bevonasaval
A vételarra vonatkozd kedvezmeényrendszer felllvizsgalata szikséges
Az értékesités utan az eladott lakasra vonatkozé ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési kérelem
végrehajtasat nyomon kell kovetni a teljesilésig
Akik megszakitjak a bérleti jogukat vasarlassal, sem 6k, sem a korabban vele lakdk jogcimén ne
lehessenek Ujbol bérl6k



EVIN ZRt kollektivaja altal javasolt lakas

berbeadassal kapcsolatos alapelvek |.

e Bérleti dijrendszer szakmai felllvizsgalata

* Jogcim nélkuli bérl6k hasznalati dija: hdromszoros bérleti dij

» Szét kell valasztani a szocialis tamogatas és a lakas bérbeadas rendszerét

* Bérleti dij nem fizetés toleranciajanak csokkentése. Akik szocialis helyzetik miatt nem tudnak
fizetni, keruljenek rovid idén belul a Bischitz latokorébe.

e Szocialis alapon bérbe adando ingatlanok szamat minden év elején KT hatarozza meg és bizottsag
dontson rola

e Lakastulajdonnal, haszonélvezeti joggal rendelkez6k ne kaphassanak bérlakast

* Hatarozott idejl szerz6désekre attérés, jogosultsag periddusonként felllvizsgalata

* Alakasok bérbeadasa soran meg kellene vizsgalni a leendd bérl6 jovedelmi viszonyait

* A palyazaton mutatott lakasok legyenek lomtalanitva



EVIN ZRt kollektivaja altal javasolt lakas

berbeadassal kapcsolatos alapelvek Il.

Bérl6 elhalalozasa esetén a jogviszony automatikusan nem megujithato, csak kilon kérelemmel,
egyedi elbirdlassal (folytatasra nem jogosult, akinek van haszonélvezeti joga vagy sajat tulajdonu
lakdsa Budapesten vagy Pest megyében)

Ingatlanokban minden kozmi egyedileg mérhet6veé tétele, vizora felszerelése

Bérl6 legyen koteles irodankban igazolni a kozm(vek atirasat a nevére

A bérleményellenbrzés soran megallapitott illetéktelen hasznalat miatti intézkedések meggyorsitasa
Felgyorsitani a jogos birtokbavételeket

A bérlemény albérletbe kiadasat a rendelet ne tegye lehetbvé

Amennyiben a bérleti szerz6dés masodszor is felmondasra kerilt dijhatralék miatt, ne legyen
lehet6ség Ujra kérni a jogviszony rendezését.



Erzsebetvaros 12/2012.(111.26.) onkormanyzati

rendelet jogi vizsgalata |.

Erzsébetvarosban a bérleményszolgaltatasi tevékenység indokolatlanul szétszabdalasra keriilt, azt
legalabb 8, 6nallé hataskorben eljard szerepl6 gondjaira bizza a tulajdonos.

A bérbeadas jogcimei taxativ felsorolas keretében kerilnek szabalyozasra. Erosen tulszabalyozottan 15 féle
jogcimet ismer a rendelet. A F6varos pl. 9 jogcimet ismertet.

Normavilagossagi problémak sora lelhetd fel a szabalyozasban. A legf6bb hiba mégis az, hogy a felsorolt
egyes jogcimek és az ezekhez kapcsolddo eljarasi rend nem minden eleme tartozik rendeleti szabalyozas
korébe, ezek egy részére nincs is megfeleld torvényi felhatalmazas.

A Jat. rendelkezéseivel ellentétesen sok altalanos, normaszoveget nem tartalmazd szabalyt fogalmaz meg
a rendelet ezen része, ami ezért részletes felllvizsgalatra szorul.

A 22.§-ban az ovadék intézménye helyesen kerll alkalmazasra, az 6vadék mértéke azonban tulzottan
alacsony ma mar. A 2 illetve 3 havi bérleti dijnak megfelel6 dvadék helyett legalabb 6-8 havi bérleti dijat
elérd 6sszegl ovadék kikotése lenne indokolt.

A bérbeaddi kotelmek sok esetben a Lak.tv. rendelkezéseit ismétlik, eljarasi szabalyokat
jogszabalyellenesen allapitanak meg rendeletben. Foloslegesen telepitenek bérbeadodra kotelmeket, pl.
koltségelblegezést feltételezd eljarasi hataskoroket tobbségi onkormanyzati tulajdonu tarsashazak esetén.



Erzsebetvaros 12/2012.(111.26.) onkormanyzati

rendelet jogi vizsgalata |I.

* A bérl6 kotelezettségei korében a parhuzamos szabalyozas tilalmaba titk6z6 rendelkezések sora talalhaté.

« A lakast terhel6 dijtartozasok megfizetésének szabalyozasara nincs jogalkotasra felhatalmazasa az
onkormanyzatnak, részben a vagyonrendeletre, részben belsé szabalyozasra tartozik ez a kérdés. A
hataskorok itt is indokolatlanul szétdaraboltak, feliilvizsgalatuk sziikséges.

* A lakasba valé befogadashoz, a tartasi szerz6déshez, albérletbeadashoz, lakascseréhez valdéban bérbeaddi
hozzajarulas szikséges, épp ugy, mint bérl6tars részére vald bérbeadashoz vagy tarsbérleti lakrész
bérletéhez stb. A szabalyozas itt is tobb pontban jogellenesen parhuzamos a Lak.tv. Rendelkezéseivel.

* A lényegi mddositas nélkul 8 éve hatalyban lév6 rendelet modositasa, kiemelten a bérleti dijak elmaradasa
miatt indokolt. A fentiekben nagy vonalakban kifejtett egyéb okok miatt szintén sziikséges a modositas.
Mivel a tartalmi valtoztatdasokon tulmend, - szerkezeti modositasokra is kiterjed6 - rendelet modositas
szamos rendelkezést érinthet, ezért a konnyebb kezelhetfség érdekébe célszerlbb lenne - a jelenlegi
rendelet egyidejd hatalyon kiviil helyezésével- egy uj, egységes szerkezetdi, id6tallo és rugalmas rendelet
megalkotasa.



Erzsébetvarosi onkormanyzati
lakasgazdalkodasi koncepcio kidolgozas
feladat es utemterve




Az utemterv idoablakainak indokoltsaga

Az Erzsébetvarosi Onkormdnyzat jogos elvarasa, hogy minél elbb alljon fel az a
lakasgazdalkodasi rendszer, mely
* Kiklszoboli a korabbi id6szakok kritikat kapott lakasgazdalkodasi hibait
* Figyelembe veszi a budapesti lakasarak, bérleti dijak alakulasat
e Olyan szabalyozast valdsit meg, mely biztositja a gazdalkodas megfelel6
atlathatosagat, transzparenciajat
 Erzékeli és beépiti az erzsébetvarosi kdzdsség lakasgazdalkodassal kapcsolatos
észrevételeit elvarasait
Az Utemterv bemutatott elemei szukségesek a fenti célok eléréséhez, melyhez fontos
rogziteni: a megfelel6 ido és a sokrétii szakmai-tarsadalmi elokészités raforditas
hianyaban a szabalyozas elvart megfelelése nem garantalhaté.



Erzsébetvarosi

Ingatlangazdalkodasi

Nonprofit Zrt.

Erzsebetvarosi onkormanyzati lakasgazdalkodasi

koncepcio kidolgozas feladat es utemterve

Azono: | Tevékenység neve Idotartam Kezdés Befgjezés i , ,
2020 NE 1 2020 EE 2 2020 ]:IE 3

Dec | Jan | Feb | Ma A ai | i '

1 | Ingatlangazdalkodasi helyzetértékelés prezentacié Onap H19.12.16. H19.12.16. | ¢ 1216

2 | Erzsébetvarosi lakas gazdalkoddsi koncepcié és szabalyozas projekt inditas Onap K19.12.17. K19.12.17. t 1217,

3 | Erték és alapelv rendszer feldllitasa 48 nap K19.12.17. Cs20.0220. 1

4 Kollégak javaslatainak struktiralt dsszefoglalsa, elemzése 5nap K19.12.17. H19.12.23. ath A

5 Erték alapelvek, értékszavak dsszegylijtése alakasrendelet pontjainak struktarasaban 5 nap K19.12.24. H19.12.30. ath A

6 Erték alapelvek, értékszavak belsd eléfogadasa workshop keretében 1 nap Cs 20.01.23. Cs 20.01.23. Bermath A

7 Alapelvi elfogadas, érték és alapelvi javaslatok bemutatésa KT szamara 1 nap Cs 20.02.20. Cs 20.02.20. Halmai Gy

8 | Alpozd kutatasok 41 nap H20.01.27. H20.03.23. 1

9 Bp-i keriiletek lakasgazdalkodasi koncepcidjanak, dijainak 6sszehasonlité elemzése 25 nap H20.01.27. P 20.02.28. Bernath A

10 Otthon centrum lakas bérleti dij kutatas, erzsébetvarosi lakasérték térkép eldallitdsa 30 nap H20.01.27. P 20.03.06. Bernath A

11 Lakossagi attit(id kutatas 41 nap H20.01.27. H20.03.23. Bernath A

12 | Ujlakasrendelet elkészitése 50 nap K 20.03.24. H 20.06.01. FI

13 Lakasrendelet szovegezése, vezetbi egyeztetése 5nap K20.03.24. H20.03.30. lBemaih A

14 Lakasrendelet 4j szévegének belsd véleményeztetése 5 nap K 20.03.31. H20.04.06. lBe'“éth A )

15 Jogi relevancia vizsgalata 5nap K 20.04.07. H20.04.13. Dr. Cserbané E

16 Tarsadalmasitis 25 nap K 20.04.14. H 20.05.18. I_ﬂ

20 Végleges lakasrendelet széveg elkészitése és belsd elfogadasa 10 nap K 20.05.19. H20.06.01. lBemaih A

21 | Ujlakasrendelet elfogadasa 1nap K 20.06.02. K 20.06.02. Halmai Gy

22 | 100-as program. Lakasallomany megujitas tervezése 210nap P 20.01.10. Cs 20.10.29. I

35 | Megujitando lakasok hasznositési koncepdi6jdnak elkészitése S0nap  K20.03.24. H20.06.0L —




Erzsébetvarosi onkormanyzati
lakasgazdalkodas fobb szamai




Erzsebetvarosi onkormanyzati lakasgazdalkodas

kiemelt adatal

* A 2509 db sajat tulajdonu lakas komfortfokozat szerint 50,5%-a komfortos, 28,8%-a
komfort nélkuli és csak csupan 5,8%-a 6sszkomfortos.

* Alakasok 78,0%-a koltségelvi bérleti szerz6déssel rendelkezik, 17,2%-a Ures, 4,4%-a
szocialis és csupan csak 0,4%-a piaci alapu.

» Aszikséglakasok atlagosan 17,4 m2-esek, a komfort nélkiliek atlagosan 34,3, a
félkomfortosak 43,0, a komfortosak 51,3 és az 6sszkomfortosak atlagosan 52,3 m?
méretlek.

* Az Erzsébetvaros 0sszesen 109.956 m? lakastulajdonnak rendelkezik. Ez 600.000 Ft/m?
(6vatosan) becsilt aron szamitva 65,97 milliard forint vagyon.

o A lakasértékesitések valtakozoan évi 44 és 123 db/év értékesitett lakdsszam kozott
valtozott.

A 2010-es és a 2015-0s évben értékesitettek 100 db/évnél magasabb lakasszamot.



Onkormanyzati lakasallomany osszetétele

2019. evben

0sSz-

FEL-

KOMFORT

SZUKSEG-

KOMFORTOS KOMFORTOS KOMFORTOS NELKULI LAKAS OSSZESEN

db % db % db % db % db % db %
PIACI ALAPU 10| 6,9% 1| 0,1% 0| 0,0% 0| 0,0% 0| 0,0% 11| 0,4%
KOLTSEGELVU 122| 84,1%| 1025| 80,9%| 165| 69,6%| 561| 77,6% 83| 60,6%| 1956/ 78,0%
SZOCIALIS 5| 3,4% 63| 5,0% 16| 6,8% 25| 3,5% 1| 0,7%| 110| 4,4%
URES 8| 55%  178| 14,0% 56| 23,6%| 137| 18,9% 53| 38,7%| 432| 17,2%
OSSZESEN: 145 100,0%' 1267(100,0%| 237|100,0%| 723|100,0%| 137|100,0%| 2509|100,0%




Onkormanyzati lakasallomany alapterulet

nagysaga, osszetétele 2019. evben

0ssz- FEL- KOMFORT SZUKSEG-

KOMFORTOS | KOMFORTOS |  NELKULI | O OR103 LAKAS OSSZESEN:

Atlag | Ossz | Atlag | Ossz | Atlag | Ossz | Atlag | Ossz | Atlag | Ossz | Atlag

m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
| |

PIACI ALAPU 58,3 583 0 0 0 0| 56,0 56 0 0 58,1 639

F F | F

F
KOLTSEGELVU 51,4 6270 43,2 7126 34,0/19056| 52,0/53296| 17,3| 1435 44,6/ 87183

F F F F F

SZOCIALIS 44,6 223| 40,9 654, 35,4 886( 49,1 3095| 15,00 15| 44,3| 4873

F F F F F

URES 63,8 510\ 42,91 2404 35,3| 4833| 48,2 8578| 17,7 936| 40,0| 17261

F F 14 ¥

7
OSSZESEN: 52,3| 7586 43,0/110184| 34,3|24775| 51,3/65025| 17,4 2386 43,8/109956

Ossz m2




Onkormanyzati lakas értékesités 2010-2019

Ertékesitett lakdsok darabszama (db)
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Onkormanyzati ingatlangazdalkodas koltség

eloiranyzatok 2019. évben

5 = 2
2019. Adott jogcimhez kdt6d6 koltség > % % . E
elGiranyzatok (eFt) z £ ;EJ o0 oz
> © N S c 2
L o D ) O &
Lakas bérbeadas 119 446
Lakas elidegenités 99114
Helység bérbeadas 156 388
Helység értékesités 63 451
Kozlizemi dij 40 000
Onkormanyzati lakdsok fenntartasa, tizemeltetése 220000| 270651
Tarsashazas kozos koltség 717 315
Tarsashaz felujitashoz célbefizetés 18 417
Bonyolitdi megbizasok 46919| 25000/ 199 000| 100 000"
Koltségeloiranyzatok 6sszesen 525318 245000, 488068 817 315
KoltségelGiranyzatok mindosszesen 2075701

* Becslilt érték



Onkormanyzati ingatlangazdalkodas

egyensulya (egyensulytalansaga) 2019.

Koltségelbdiranyzatok 6sszesen

525 318

245 000| 488 068

817 315

KoltségelSiranyzatok mindodsszesen

2075701

Hasznositasi bevételek (eFt)

Lakas bérleti dij

417 286

Helység bérleti dij

660 898

Hasznositasi bevételek 0sszesen

1078 184

Hasznositasi egyensuly

-997 517

Ertékesitési bevételek (eFt)

Lakas értékesités

774 199

Helység értékesités

1430 000

Ertékesitési bevételek 6sszesen

2204 199

Ingatlangazdalkodasi egyensuly

1206 682




Kovetkeztetések

Az erzsébetvarosi lakasgazdalkodas dijtételei minden viszonyitasban alacsonynak mondhatok

Az ingatlan allomany vagyonértékével aranyos jovedelmezbségének évenként milliardos kategoriaban
kellene mozognia, ezzel szemben - értékesités nélkul - hozzavetbéleg 1 millidrd Ft veszteséggel
mikodik.

Az ingatlangazdalkodas egyensulyat a korabbi években vagyonfelélésbdl biztositottak, a vagyon
gyarapitasa és a jovedelmez8ség javitasa helyett

A korabbi lakasgazdalkodasi gyakorlat nem felel meg a vagyongazdalkodassal szemben tamaszthato
szakmai kovetelményeknek, a megvasarolhato illetve bérelhetd lakasallomany mdszaki allapotat nem
kozelitették a bérbeadasi, illetve az értékesitési optimumhoz

Nincsenek szabad, cserealapként szolgalo feldjitott lakasok, ezért a fejlesztések évekig elhuzédnak, a
lakasmobilitas nagyon alacsony.



Javaslatok az erzsébetvarosi lakasgazdalkodasi

szabalyzas megalapozasahoz

A lakasértékesités feltételeit és gyakorlatat atlathatova és piaci alapuva célszer( tenni

Célszerii feliilvizsgalni a bérleti dijrendszert, hogy az a jelenlegi 1 milliardos veszteség helyett
fejlesztéseket generaljon.

Olyan bevételeket kell realizalni, melyek nem csak hogy sziikségtelenné teszik a vagyonvesztéssel jaré
értékesitéseket, hanem folyamatosan ingatlanfejlesztési alapot allitanak el, mellyel lendiiletet vehet a
kerulet épitett kornyezetének fejlesztése

Erdemes alapos szakmai és tarsadalmasitasi el6zmények utan megszerkeszteni a lakasrendelet szovegét
Az elhatarozott rendeletalkotasig indokolt lenne moratoriumot hirdetni a lakas értékesitésekre és
bérbeadasokra

Kutatasokkal megalapozhatd, milyen dijtétel szintek indokoltak egyes bérbeadasi kategdriakban, illetve
ezek alapjan elkészlilhet Erzsébetvaros ingatlanérték térképe

A lakasmobilitas és a normalis lakasgazdalkodas feltételeinek megteremtése érdekében javasolt évi 100
lakas felujitasa és ezek jelent8s részének intenzivebb hasznositasba vonasa



