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[bookmark: _GoBack]Tisztelt Képviselő Asszony/Úr!

[bookmark: _Hlk52349228]Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Polgármesterének a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogkörében a 746/2020. (XI.06.) számú határozatával a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottságtól visszavont feladat- és hatáskörében meghozott 790/2020. (XI. 17.) és a 791/2020. (XI. 17.) számú határozataival hozzájárult és kijelölt, 33 nem lakás céljára szolgáló helyiség pályázati úton történő bérbeadására, valamint a határozati javaslat mellékletét képező pályázat kiírásához és a pályázati dokumentáció tartalmához.

[bookmark: _Hlk52349321]A helyiségekre vonatkozó pályázati felhívás 2020. december 01. napján felkerült a EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. honlapjára, 2020. december 01. napján a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzat honlapjára és az előzetesen nagy érdeklődés ellenére mindösszesen 11 pályázó nyújtotta be lezárt, sértetlen borítékban pályázatát. 

A pályázatra leadott borítékok bontására 2021. január 27. napján 10.00 órai kezdettel került sor az EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. 1. emeleti 14. irodájában, az EVIN Nonprofit Zrt. jogi képviselőjének jelenlétében, melyről jegyzőkönyv készült.

A pályázóknak, a kiírásban maghatározott pályázati biztosíték összegét a fenti leadási határidőig kellett megfizetni a VII. kerületi Önkormányzat letéti számlájára. Ezen összeg a nyertes pályázók részére az óvadék összegébe beszámításra kerül. Az érvénytelen pályázati dokumentációt benyújtók számára visszafizetésre kerül a kiírás szerint a pályázati biztosíték összege.
A pályázati kiírás főbb kritériumai:
· Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendeletének 61. § (3) bekezdése értelmében a határozott időtartamú bérleti szerződés időtartama legfeljebb 5 év, azonban amennyiben a helyiség leendő bérlője a szerződésben kötelezettséget vállal a forgalmi értékhez viszonyított jelentős, legalább az egy éves bérleti díj összegét meghaladó mértékű beruházásra, úgy a bérleti jogviszony időtartama legfeljebb 15 év lehet.
· Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete 309/2019.(XI.25.) számú határozata alapján a vendéglátóipari tevékenységre történő bérbeadást nem támogatja.
· A Pályázati felhívásban időpont megjelöléssel, az összes helyiség megtekintésére lehetőség nyílt. (telefonon egyeztetett időpontban)
· A kötelezően leadandó dokumentumok listája a pályázati felhívásban, valamint a kitöltési segédletben került rögzítésre.


[bookmark: _Hlk53040264]A Budapest, VII. kerület, belterület 33497/0/A/2 helyrajzi számú, természetben a 1071 Budapest, VII. kerület, Városligeti fasor 29. szám alatt elhelyezkedő, 262 m2 alapterületű utcai földszint nem lakás céljára szolgáló helyiség esetében 1 pályázat érkezett, amely pályázat eredményéről a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testülete dönt.
A Képviselő-testület döntési jogkörét (tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke meghaladja a nettó 50 millió Ft-ot) a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (2) bekezdése támasztja alá.

Fentiek figyelembe vételével az előterjesztés a következő jogszabályi hivatkozáson alapul:

[bookmark: _Hlk52809110]1) A Kpviselő-testület döntési jogkörét a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (2) bekezdése támasztja alá. 
5. § (2) A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat
a) a nettó ötvenmillió forint forgalmi értéket meghaladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás, ide nem értve a 24.§ (2) bekezdése szerinti ún. nem nevesített tulajdonosi nyilatkozatok megtételét) esetében;”

[bookmark: _Hlk52953052]2) A leendő bérlő óvadékfizetési kötelezettségére vonatkozóan az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló 12/2012.(III.26.) rendelet (továbbiakban: Rendelet) 22. § (1) - (3) bekezdése és 57. §-a az irányadó, ennek megfelelően a csökkentő-növelő tényezők nélküli három havi bérleti díjnak megfelelő összeg került meghatározásra a pályázati biztosíték összegeként. A Rendelet 22. § (1) - (3) bekezdése az alábbiakat tartalmazza:
 
„22.§. (1) Jelen rendelet hatályba lépését követően létesített bérleti jogviszony esetében –eltérő rendelkezés hiányában– kötelező szerződéskötési feltétel az óvadék kikötése és megfizetése. Szociális lakbér megállapítása esetén a jogosultság tartama alatt a bérlő mentesül az óvadékfizetési kötelezettség alól. Amennyiben a bérlő költségelvű bérleti szerződéssel rendelkezik, és ennek során válik szociális lakbérre jogosulttá, úgy a szociális lakbér megállapítását követően részére a korábban befizetett óvadékot vissza kell fizetni, vagy rendelkezése szerint annak összege az esedékes lakbérbe beszámítható. Az a bérlő, aki a szociális lakbérre való jogosultságát elveszti és költségelvű lakbér fizetésére válik kötelezetté, a lakbér változás és az óvadékfizetési kötelezettség kiközlését követő 90 napon belül az e rendeletben meghatározottak szerint az óvadék összegét köteles megfizetni.
(2) Az óvadék mértéke:
a.) költségelven bérbe adott lakás esetében a lakás csökkentő-növelő tényező nélküli lakbérének 2 havi összege,
b.) piaci alapon bérbe adott lakás esetében a lakás csökkentő-növelő tényező nélküli lakbérének 3 havi összege.
(3) Az óvadékot - a bérbeadó megbízottja útján- az Önkormányzat erre a célra elkülönített számlájára legkésőbb a bérleti szerződés bérlő általi aláírásáig kell befizetni.”

Tekintettel arra, hogy a pályázók, pályázati biztosítékot fizettek a pályázat benyújtásakor, az érvénytelen pályázatot benyújtók részére a megfizetett összeg visszautalásra kerül.

[bookmark: _Hlk52953668]3) A beadott pályázati dokumentációk alapján felülvizsgálatra kerültek a pályázók, a Rendelet 58. § alapján, mely az alábbiak szerint rendelkezik.

58. § „(1) A versenyeztetési eljárás során bérbevételi ajánlatot tehet a természetes személy és az a szervezet, amely megfelel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott átlátható szervezet feltételeinek. és
a) nincs adók módjára behajtható tartozása, amelyről állami adóhatósági igazolást csatol;
b) nyilatkozik, hogy nincs önkormányzati tulajdonban lévő ingatlan bérleti jogviszonyával kapcsolatos tartozása,
c) nem indult ellene felszámolási eljárás,
d) nem áll végelszámolás vagy csődeljárás hatálya alatt
e) a versenyeztetési kiírást megelőző 3 évben kiírt eljárások során nem sértette meg a versenyeztetési eljárás tisztaságát,
f) gazdálkodó szervezet esetén a c) és d) pontban foglaltakat 30 napnál nem régebbi hiteles cégkivonat bemutatásával igazolja.
(2) A versenyeztetés eredményéről a kiíró a bontást követő ülésén dönt, mely döntésről a bérbevételi ajánlattevőket értesíti. A nyertes ajánlattevőnek a közlés kézhezvételétől számított 45 napon belül kell a bérleti szerződést megkötni.
(3) Ha a versenyeztetési eljárás nyertese a bérleti szerződést a (2) bekezdésében szabályozott határidőben nem köti meg, a helyiségre a bérleti szerződés megkötését a második legjobb ajánlatot benyújtónak kell felajánlani, feltéve, hogy az utóbbi által tett ajánlatban meghatározott bérleti díj nem kevesebb, mint a versenyeztetési kiírásban meghatározott minimális bérleti díj.”

A fenti szabályok alapján, kérem a Tisztelt Polgármester Urat, hogy az előterjesztésről döntést hozni szíveskedjen.
A pályázati dokumentáció - igény szerinti megtekintésére - az EVIN Zrt-nél a Képviselő-testület tagjainak rendelkezésére áll.

Benyújtott pályázati anyag értékelése:

[bookmark: _Hlk52444709]I.

[bookmark: _Hlk52372991][bookmark: _Hlk53133439][bookmark: _Hlk52532749]A 1071 Budapest, VII. kerület Városligeti fasor 29. szám alatti épületben lévő 33497/0/A/2 hrsz-on nyilvántartott 262 m2 alapterületű utcai földszinti bejárattal rendelkező nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbevételére 1 pályázó nyújtott be ajánlatot. 
[bookmark: _Hlk52970402]
WNT Projekt Kft. (székhely: 1134 Budapest, Dózsa György út 150., adószám: 13765998-2-41; nyilvántartási szám: 01-09-872104; Képviselője: Dr. Wiandt András) határidőn belül nyújtotta be pályázatát, iroda tevékenység céljára, a tájékoztatóban szereplő minimális, azaz 1.920, - Ft/m2/hó + ÁFA-tól magasabb, azaz 2.020, - Ft/m2/hó + ÁFA összegű bérleti díjat ajánlott meg, 15 év határozott időre szóló bérleti jogviszony megjelölésével. A tájékoztató anyagban előírt pályázati biztosíték összegét, azaz 1.916.580, - Ft-ot határidőben befizette.

Az EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. az alábbi határozati javaslat elfogadását javasolja. 


Határozati javaslat

I.

[bookmark: _Hlk53134454]Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Polgármesterének a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogkörében a 746/2020. (XI.06.) számú határozatával a Képviselő-testülettől visszavont feladat- és hatáskörében meghozott ......./2021. (II.15.) határozata a 33497/0/A/2 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben az 1071 Budapest, VII. kerület Városligeti fasor 29. szám alatti nem lakás céljára szolgáló helyiség pályázati úton történő bérbeadása tárgyában 

Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzata Polgármestere a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogkörében a 746/2020. (XI.06.) számú határozatával a Képviselő-testülettől visszavont feladat- és hatáskörében úgy dönt, hogy a 1071 Budapest, VII. kerület Városligeti fasor 29. szám alatti épületben lévő 33497/0/A/2 hrsz-on nyilvántartott 262 m2 alapterületű, az önkormányzat kizárólagos tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadására kiírt pályázatot eredményesnek nyilvánítja, a pályázat nyertesének WNT Projekt Kft. (székhely: 1134 Budapest, Dózsa György út 150., adószám: 13765998-2-41; nyilvántartási szám: 01-09-872104; Képviselője: Dr. Wiandt András) nevezi meg.

A bérlővel 15 év határozott időre köthető bérleti szerződés az alábbi feltételekkel:

Bérleti díj: 2.020, - Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 529.240, - Ft/hó + ÁFA (24.240, - Ft/m2/év + ÁFA)

Tevékenység: iroda 

A bérlemény birtokbaadásának feltétele, hogy a bérlő - saját költségén kiállított - közjegyzői okiratban vállaljon kötelezettséget a bérleti szerződésben foglaltak teljesítéséért, valamint bérbeadói felmondás esetén a helyiség kiürítéséért.

A nyertes ajánlattevővel a bérleti szerződést a döntés ajánlattevő általi kézhezvételétől számított 45 napon belül kell megkötni.

[bookmark: _Hlk52458922]Felelős: 	Niedermüller Péter polgármester
Határidő: 	a határozat ajánlattevő általi kézhezvételétől számított 45 nap




Budapest, 2021. február 03.


		 dr. Halmai Gyula
		EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. vezérigazgatója
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