BERLET] SZERZODES

Nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa targydban

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL torvény és a Budapest Févaros VI keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatinak
vonatkozd mindenkor hatdlyos rendelete alapjan.

SZI:  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

1. Bérbeado: Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(addigazgatisi szam: 15735708-2-42,
statisztikai szdmjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat aldirdsinal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt,
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(addigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérls(k): S39 Hybrid Design Kft,
Székhely: 1074 Budapest, Szovetség utca 39,
Kézbesitési cim: 1074 Budapest, Szivetség utea 39, fszt. 1.
Adészam: 14241516-2-42
Cégjegyzékszam: 01-09-895191
Képviseletre jogosult: Bardthy Anna
Szilletési hely, id§: Szeged, 1977.10.18,
Anyja neve: Poszek Maria Margit
Allandé Iakcim: 1074 Budapest, Szovetség utea 39, fszt. 1.
Addazonositd: 8404673098
Személyazonositd ig. szima: 962015BE
Meghatalmazott: Szeid Déra Edit
Sziiletési hely, idd: Keeskemét, 1991.07.26.
Anyja neve: Sziics Edit Marianna
Alandé lakeim: 1132 Budapest, Vaci it 46/b. 5. em.1. a.
Adodazonositd: 8454962697
Személyazonosito ig. szama: 594086CE

a tovabbiakban, mint Bérld

Bérldi tevékenység: onalld, kulturalis tevékenység, kidllitas, okiatds

3. Bérbeaddi hozzdjarulis: PKB 745/2019.(08.26.) hatdrozataval hozzajarult a helyiség bérbeadasihoz

4, Bérlet targya: Bérlemény azonosité: 31840-01/99/03/01
Cim: 1074 Budapest, V1L, keriilet, Szévetség utca 30/B
Hrsz.: 33727/0/A/3 hrsz.

30 m? utcai foldszint

5. Bérlet tartama; 2019. szeptember 30-t6] hatirozatlan idére




6.

Bérleti dijak: uteai foldszinti helyiség
Eves bérleti dij: 20.400,- Ft/m*/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 51.000,- Ft/hé + AFA
Viz+esatornadij: (dtaliny alap): 5,1 m3/l|6 — a helyiségben felszerelt vizdra hitelesitéséig és annak
Bérld nevére torténé Atiratasdig.
Szerzdd6 felek a viz- és csatornadij dsszepét fix 526,- Ft/1113/11c'> fogyasztasra vetitve a mindenkor hatdlyos Févarosi
Kiozgyiilési rendeletben megallapitotlt hatdsdgi arral szamitott mériékben fogadjdk el.

Amennyiben a bérld sajat kéliségén melldkvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatdval a szolgdhatasi szerzddést
megktti, és a szerzGdéskotés tényét a bérbeadd felé ipazolja, az e szerzdésben szerepld, a szolgiltatds
igénybevételének kezdete napjatd] a hatosagi arral szamitott viz + csatornadij fizetési kdtelezettsége megsziinik a
bérbeado felé.

A szerzdéskdtéskor hatdlyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij Usszege:

2683,- Ft/hé + AFA

Osszesen: 53.683,- Fi/ho +AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadas napja.

A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal jol ismert allapotaban, illetve berendezésekkel,
feiszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérlé rendelkezésére.

A bérlemény birtokbaadasa atadds-atvételi jegyzdkonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérls részére tériénd
atadasaval torténik.

A jegyzékdnyvben rdgziteni kell a bérleménnyel egyiitt tadésra keriild berendezési és felszerelési targyakat, a
kbziizemi fogyasztasmérok atadds-atvételkori  &llasat, valamint a  bérfemény miszaki allapotéra,
rendeitetésszerii hasznalatra alkalmas voltara vonatkozé megallapitasokat, A jegyzSkonyvet a felek, vagy a
képviseletitkben eljard személyek mindegyike kételes alairasaval hitelesiteni.

A bérld kételes a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeadot terheld munkalatok szilkségessége meril fel, és kiteles
megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok elharitdsdhoz sziikséges intézkedéseket
megtegye.

Az értesités elmulasztasabdl eredé minden karért a berld felel,

A bérld jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg nem fizet a bérbeadonak bérleti jog ellenértéket. Bérlé jelen
szerzddés megkitését megelozden megfizetett 173.736,- Ft palyazati biztositékot - mely megfelel a
helyiségre fizetendo ovadék dsszegének, igv a Bérbeadd nyilatkozik, hogy az dvadéknak megfizetésre
keriilt - az Onkorméanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15507008-06530000 szdmd Letéti
szamléjara. Az ovadék a bérld szerz6désébdl, illetve a mdgoties szabalyokbdl bérlére haruld kotelezettségek
nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhat6 fel, amennyiben a Bérlo az arra valo felszolitdst kvetd
15 napon belil kételezettségének igazolt modon nem tetf eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az dvadék Gsszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij emelésével
egyidejiileg, tehdt az dvadék dsszege a bérleti szerzédés idbtartama alatt nem valtozik, kivéve azt az esetet, ha
a Bérbeado a jelen pontban irtak szerint az ovadék teljes Osszegét vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az
eselre a Felek rdgzitik, hogy az dvadék Gsszegét a Bérlé koteles a mindenkor akiualis bérleti dif hdromszoros
Osszegére kiegésziteni, a Bérbeado ez irdnytl felszolitasdto] szamitott 5 (6t) munkanapon beliil.

A Bérlo a jelen szerzidés alairasdval mar most hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a Bérbeadonak a
Bérlé éltal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a Bérlemény fenntartdsdhoz
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kapcsolodo kdltségekbdl, tovabbi esetleg a Bérleményhez kapesolddd egyeb, Bérlének felrohatd mulasztasbal,
hanyagsagbol keletkezett karokbol vagy epyébként a Bérldt terheld kiltségbdl eredd kovetelése keletkezik a
Bérlvel szemben, ezt a kdvetelését a Bérbeadd az dvadékbdl kizvetlent] kielégitse, az dvadék dsszegébél
levonja. A Bérbeadé jogosult tovabba az 6vadék dsszegét a Bérld dlal okozott karok kijavitasara felhasznalni,
a Bérl6 kiilon frdsos hozzajarulasa nélkil is,

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelimes teljesfiése stlyos
szerzédésszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kitelezetisége bedll, azaz a jogviszony tovdbbi Bérléi fizetési
kotelezettség nélkiili megszinése esetén, a Bérbeadd kiteles a jogszerlien igénybe nem veit dvadék Gsszegét 30
(harmine) napon beliil Bérld részére visszafizetni, kamatmentesen, miutdn a Bérl§ a Bérleményt jogszerlien
visszaszolgaltatta a Bérbeadd részére.

A bérl6 a bérlemény hasznalatacrt a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér - fizet. A
helyiségbér bérld altali megfizetése bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-20600444 szdmn
pénzforgalmi szamldjara atutalas Gtjdn, vagy készpénz-dtutalisi megbizds formdjaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a tdrgyho 15. napjaig, elbre, egy Ssszegben, a bérbeadd altal kidllitott szamia
ellenében esedékes,

Amennyiben a Bérlé valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a megfizetni
elmulasztott &sszeg utédn kételes a Polgart Térvényksnyvben meghatdrozott mértékii késedebmi kamatot is
fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes teljesitése silyos
szerzodésszegésnek mindsii.

A szerz(dé felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatérozott helyiséghér Gsszegét minden év
aprilis I. napjatd] kezd6dS hatéllyal, a KSH dital eldzd évre megallapitott hivatalos inflaciés ritanak
megfelelden a bérbeadd egyoldaliian jogosult megemelni.

A szerzOdo felek megallapoddasa szerint a bérlé viseli - a bérleti jogviszony fennéllésa alatt - a helyiségbérteti
dijon feliil a bérleménnyel kapesolatos valamennyi koltséget, kiiléndsen a kdziizemi szolgaltatasok (giz, viz,
elektromos aram, sth.) dijat, valamint a trsashaz részére fizetendd fiitésdijat és szeméidijat.

oo

A bérld kifejezetten vallalia, hogy a kdzlizemi mérédrakra vonatkozé szerzddéseket a helyiség birtokba adasatol
szamitott legkésébb 30 napon beliil a sajat nevére Atiratja, és ennek megtérténtél a bérbeadd felé hitelt
érdemlden (koziizemi szerzodéssel) igazolja.

A bérbeado hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bériemény kéziizemi mér86rainak szerzddései a bérldre atirasra
keriiljenek.

A bérls villalja, hogy a kdzlizemi szerz6dések egy mésolati példanyat a bérbeadd rendelkezésére bocsatja.
A Bérlo koteles viselni tovabba az alabbi kéliségeket:

- a Bérlé altal a Bérlemény tekintetéhen fenntartandd biztositasi kéltségek (Bérleményre, illetve a
bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsdgokra vonatkozd biztositas, stb.),

- a Béri6t terheli a Bérlemény rendeltetésszeril hasznalatanak biztositisdt meg nem haladé karbantartdsi,
fenntartasi és javitasi munkak kéltsége,

- a Bérldt terheli a Bérlemény - ideértve az épiilet, bitorok, kert — birtokba adaskori dllapotanak megfeleld
allapot megdrzéséhez, fenntartasihoz, tovabba a Bérlemény takaritisahoz kapesolddd valamennyi kbltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztisa, vagy késedelmes teljesitése silyos
szerzddésszegésnek mindsiil.

A bérld a bérleményt kizardlag 6ndllo, kulturalis tevékenység, kiallitds, oktatds céljara hasznilhatja - a

3

( ;

o

et




I6.

17.

20.

tovabbiakban rendeltetésszer hasznélat, - a bérlemény barmely egyéb célG hasznédlathoz, hasznositisdhoz,
kilnésen a bérlemény albérletbe adasahoz - a bérbeadd elézetes irdsbeli hozzajarulasa szitkséges.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzdjarutasa mellett jogosult
székhelyként/telephelyként bejelenteni az illetékes hatosagok/birosag felé.

A bérl6 felel a bériemény rendeltetésellenes haszndlatdbdl eredé karért. A bérlé munkavéllaléi, megbizottjai,
és a bérleményben tartozkodd mas személyek magatartdsdért, mint a sajatjaért felel.

A bérls a bérleményt kizardlag a Bérbeadd clbzetes irdsbeli hozzdjarulasa melleit adhatja albérletbe.

A bérl6 koteles a tevékenysége folytatdsahoz szilkséges, jogszabalyban meghatarozott hatdsagi engedélyeket,
és amennyiben a jogszabaly elbirja, a tarsashazkozosség, valamint az Onkormanyzat, mint tulajdonos
hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott okiratok és hozzajaruldsok hidnydban a tevékenység
folytatdsa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos Onkormanyzat a
hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszeriten megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet,
vagy nem jarul hozza a bérlé altal kezdeményezeit rendeltetésmaéd valtozashoz, a bérld a bérbeaddval szemben
semmiféle igényt, kévetelést nem tdmaszthat.

A bérls tudomassal bir arrdl, hogy a hatosagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos vagy megbizotija
hozzéjarulasanak beszerzeése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitisi munka végzésére van szitkség.

A szerzddd felek megédllapodnak abban, hogy a bérld feladata - a bérlemény allagatol, allapotatdl, és
felszereltsépétsl fliggben szitkség szerint - a bérleményt felijitani, karbantartani, és azt rendelletésszeril
hasznalatra alkalimassa tenni.

A bérlé a bérleti jogviszony teljes idStartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a bérlemény
burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsardl, feliijitdsardl, potlasarod, illetbleg
cseréjérdl.

A bérld kiteles azonnal elhdritani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalatival
Osszefliggésben keletkezett. Amennyiben a bérl, a bérbeadd értesitése cllenére, az értesitésben adott
id6tartamon belill ennek nem tenne eleget, Ugy a bérbeaddnak jogaban all a szilkséges munkélatokat a bérfd
kiltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a bérld tartozkodasi helye ismeretlen, kitlon értesitésre
illetve iddtartam megjel6lésére nincs sziikség.

A bérld az észlelést kisvetden, kiteles a bérbeaddt azonnal, de legkésdbb az ok felmeriilését kdvetd munkanapon
értesiieni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek elharitisa a bérbeado feladata. A késedelmes
értesitésbol szarmazd kérokért a bérlé felelds. A bérld tovabba felelds, ha valamely hiba elharitasanak
sziikségességérdl nem, vagy nem id6ben értesitefte a bérbeaddt, illetve stirgds esetben nem gondoskodott maga
- a bérbeadd koltségére — a hiba elhdritasérol a bérbeadd egyidejil értesitése mellett. A bérlé értesitését kévetd
5 (6t) munkanapon bellil a bérbeadd koteles eljarni a bekdvetkezett kar felmérése érdekében, illetdleg
amennyiben annak elharitasa a bérbeadoi feleldsség kirébe esik, tgy koteles a kar elhdritasat a hivatkozott
hatéridén belill megkezdent €s a lehetd legrovidebb iddn beliil, de legkésdébb a bérloi bejelentéstdl szamitott 10
(tiz) munkanapon beliil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mériékére tekintettel a hivatkozott
hatarid6 kevésnek bizonyul, Ggy a Felek az elharitas hatarideje tekintetében kételesek jéhiszemil tirgyalasokat
folytatni €s ennek eredményeként a hataridg targyaban kézdsen megegyezni a bérlo érdekeit szem el tartva.

Ha a bérls a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében jogosulatlanul olyan
dtalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a hatdsag engedélye Jett volna szilikséges, a

bérbead6 kivansagara koteles az eredeti allapotot helyredllitani.

Bérlé tudomasul veszi, hogy kizardlag a Bérbeadé eldzetes irdsbeli hozzdjarulasaval végezhet a Bérleményben
barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A bérld koteles az dtadas-atvételi leltdrban szerepld berendezési és felszerelési targyakat, valamint a
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bérleményhez tartozd berendezéseket rendeltetésitknek megfeletéen haszndlni, a bérleményt, a bérleményhez
tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen karbantartani, a szokasos és a rendelietésszerts
hasznalattal felmeriil6 javitasi és felujitasi munkalatokat sajat kéltségén elvégeztetni.

A berld jelen kételezettségét olyan idépontban és modon kiteles teljesiteni, ahogy azt a bérlemény, illetéleg a
berendezések allapota szitkségessé teszi.

A bérld felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési, felszerelési
targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kdvetkezménye,

A bérld koételes a bérfemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerclési targyak allagat,
rendelietésszer hasznalatra alkalmas voltat dvni, a bérleményt teljes koriien biztositani.

A biztositasi ktelezettség teljesitésének elmulasztasdbol eredé minden karért a bérlo felel.

A bérbeadd

- a bérlé szitkségtelen haboritdsa nélkiil évente cllendrizheti a haszndlatot, melynek idépontjat kiteles a
Bérlovel, legkésibb az ellendrzést megeldzé harmadik napig kizélni. Az ellendrzés végrehajtasat a Bérld
koteles lehetdvé tenni;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabbéd az ilyen haszndalatbdl ered6 kéaranak
megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély silyossiga
miatt az abbahagyas kivetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddést rendkiviili felmondassal megsziintetheti,

¢s kartéritést kivetelhet,

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij &s jarulékai erejéig — amennyiben annak ésszege az dvadékot meghaladja -
a béridnek a bérlemény terliletén levs vagyontdrgyain zalogjog illeti meg. A bérbeadd mindaddig, amig e
zalogjoga fennall, megakaddlyozhatja a zilogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitdsat,

Felek megallapodnak abban, hogy a hatarozott idétartamra kététt, vagy a feltétel bekdvetkezésével megszind
szerzodés esetén a hatarozott ido elteliével vagy a feltétel bekvetkezésével a bérleti szerzddés abban az esethen
is megsziinik — és nem alakul 4t hatdrozatlan idétartamiva, ha a bérl6 a bérleményt tovabb hasznélja, és az ellen
a bérbeadd a megsziinést kdvetd tizenst (15) napon belill nem tiltakozik, amely esetben a Bérlé a jogosulaiian
hasznélat miatt a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének 12/2012.
(I11.26.) 6nkormanyzati rendelete 36, §-a szerinti hasznalati dijat kiteles fizetni havonta.

A bérleti szerzddés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatol fliggetlenill a
Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselé-testiletének 12/2012. (111.26.)
onkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére vonatkozd kbtelezettség a bérlot terheli a
bérlemeény jogosulatlan hasznalata esetén.

A Felek rigzitik, hogy a jelen szerzédés kizos megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovére nézve (Kozbs
Megegyezés).

Szerzddd Felek régzitik, hogy a hatdrozatlan idejli szerz8dést barmelyik fél jogosult a felmondasi id6vel, a
felmondasi iddvel érintett hdnap 15. napjéig a kdvetkezd honap utolsé napjara felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatilyd felmondis), ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a bérid a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzddésszerlien haszndlja, ideérive kitléndsen azt az
esctet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjelslt tevékenységet folytatja,

- a bérld a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eléirt egyéb kotelezettségét nem teljesfti;

- a bérid vagy a bérld tudomdasaval a bérleményben tartdzkodd harmadik személy a bérbeaddval vagy més
bérlokkel, lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartast tanusitanak,
tovabba a bérleményhez tartozo berendezési és felszerelési targyak allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen
hasznaljak;
- a bérld a helyiséget a bérbeado irdsbeli hozzajaruldsa nélkil albérietbe vagy egyéb médon harmadik személy
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hasznélataba adta.
- azonnall hatalyt felmondas esetén a kdzérdek kivételével a Bérbeadé nem kiteles cserehelyiség
biztositasara, illetve kdzérdek esetén cserchelyiség helyett egyéb kartalanitisra is jogosult.

- a bérleti szerzddés megsziintetésére kozérdekbol keriif sor és a bérbeadd a bérld részére bekoltdzhetd
cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas maodon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzdés alapjan a Bérlot terheld barmely kitelezettségér a
Bérlé nem, vagy nem szerzédésszer(ién teljesiti, és a Bérbeadé altal a Bérlének a kiildétt irasheli felszolitas
ellenére a szerzddésszegés 8 (nyolc) napig fovabbra is fennall, a Bérbeado jogosult a jelen szerzodést legaldbb
15 (tizendt) napos felmondasi id6 betartdsaval, a felmonddst kévetd hénap utolsd napjara felmondani. A
Bérbeado altal gyakorolt azonnali hatdly( felmondds eseién a Bérlé koételes 3 (harom) havi bérleti dijnak
megfeleld Gsszeget megfizetni a Bérbeado részére meghiusuldsi kotbérként. A Felek rogzitik, hogy nem kételes
a Bérbeado eldzetes felszolitast killdeni, amennyiben a Bérlé szerzOdésszegése olyan stlyos, hogy a
Bérbeadotol a szerzddés fenntartasat nem lehet elvarni, A félreériések elkerillés érdekében szerz8dd Felek
rigzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatalyt felmondasa esetén a jelen pontban foglalt meghitsuldsi kitbér
megfizetése nem mentesiti a Bérlét a szerzddésszegéssel okozott karok megtéritése aldl, a Bérbead6 jogosukt
azon kariéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérld vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznalo személyek magatartisa szolgdl a felmondés alapjaul, a
Bérbeadd kételes a Bérlét — a kbvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy
megismétlésétdl vald tartézkoddsra a tudomdsara jutdstdl szamitott nyole napon beltl] frdsban felszdlitani. A
felmondast az alapjaul szolgald magatartas folytatdsatdl vagy megismétléséts] szamitott nyolc napon beliil
irasban kell kdz6ini.

Ha a Bérld a fizetésre megallapitott idépontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd kiteles a Bériét —a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irashan felszélitani. Ha a Bérld a felszélitasnak nyole
napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovéabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondés az
elmulasziott hatarnapot kéveld hénap utolséd napjdra szolhat, A felmondasi idd nem lehet révidebb tizendt
napnél.

A Felek az azonnali hatalyd felmondas jogat a mésik félnek cimzett irdsbeli, indokoldssal ellatott nyilatkozat
atjan gyakorolhatjak.

Szerz§dd Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzGdést azonnali hatdllyal felmondani abban az
esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatdsat rendelik
el, vagy egyéb igazolt okbol (pl. addszam felfliggesztése, végelszdmoldsi eljaris meginditdsa, stb.)
bizonytalanna valik a tovabbi teljesités vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti
a meghitsuldsi kitbérre vonatkozé igényét.

A Bérls tulajdondban 1év6 dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb kéhtségek megfizetéséig zaloghként
visszatartani, amely esetben a Bérld nem szillithatja el a tulajdonat képezd dolgokat.

A bérleti szerzddés barmely okbol torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld koteles a
bérleményt kiliriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozd berendezéseket, valamint az dtadés-
dtvételi leltarban szereplS berendezési és felszerelési tarpyakat - a felek eltéré megallapoddsa hidnyaban -
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadd részére — kiildn felszolitas nélkiil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérl§ a bérleményt a bérbeaddval szemben fennalld jelen szerzddés
targyét képezd bérleti jogviszonybdl eredd kdveteléseinek kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a
bérlemény hasznalatinak melldzésével sem.

A bérleti szerzddés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény, valamint a
hozza tartozo berendezési és felszerelési targyak atadds-atvételekor a jegyz6kdnyvnek tartalmaznia kell a bérlé
arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt kozlizemi dij-, és egyéb tartozds nem terheli. A bérlé
kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve haszndlati dijat a helyiség dtadis-atvételéig fizeti, azzal, hogy
a 24, pontban foglalt jogosulatlan hasznalat esetén a bérlé hasznalati dij fizetésére kiteles.

A bérleti szerzbdés megsziinésekor a szerzédd felek kotelesek egymassal mindenre kiterjedSen elszamolni.
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Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleményben végzett felijitdsi, atalakitasi munkélatok, illetve a jelen
szerzddésben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott, a bérl6t terheld munkalatok értékét bérbeadd -
etdl eltérd tartabmi irasbeli megéllapodds hidnyaban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely
okbdl tériénd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz4dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hidnyaban - a bérld részére
masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli 1éritést fizetni nem koteles.

A bérld kifejezetten hozzijarul a mindenkor hatélyos, vonatkozd Snkormanyzati rendelet altal meghatarozott
adatainak a bérbeado dltal - a bérleti szerzOdésen alapuld kotelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében
- térténd nyilvamtartasahoz.

Az értesitéscket a felek jelen szerzbdésben régzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitdvel €s postin. A bérld koteles székhelye, illetve kézbesitési cime eselleges valtozasat a
bérbeadd részére haladéktalanul, irasban, térlivevényes postai killdemény vagy személyes kézbesités Utjan
bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozis bejelentése nem térténik meg, abban az
esetben a felek, a bérld altal legutdbb megadott székhelyére, illetve kézbesiiési cimére kiildott, és a bérl altal
4t nem vett postai kitldeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzddést megkstd Felek egymis felé irasban kitelesek megtenni.

A Felek kizétti jogviszony keretében akkor tekintendé megérkezetinek, illetve kézbesitetinek a nyilatkozat,
értesités, kizlés, ha:
- az személyes kézbesités ujan toriénik: amikor a masik Fél alairasaval igazoltan atvette, vagy az dtvételt
igazolhatoan megtagadta;
- az postai ton toriénik: amikor azt a cimzet! Fél Atvette; a postal tton megkiildétt felmonddst vagy
egyéb egyoldald nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a
cimzett az Atvételt megtapadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratol nem
velte &t (az nem kereste, elkoltdzott, a cimzetl ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold
egyeéb jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kivetd Stodik
munkanapon kézbesitetinek kell tekinteni;
- az telefax Gtjan tSrténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus Gton t6rténik: amikor a masik fél szdmaéra hozzaférhetdvé vilik.

Szerzddd Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasdra irdsban, kizarélag tértivevényes postai kiilldemény
utjan keriithet sor, vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6dd Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére vonatkozd
megdllapodasukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a jelen pontban megadott kézbesitési cimen a jelen
bérleti szerzodés megkdtésétol kezdve a bérleti szerzddés megsziinéséig folyamatosan rendelkezzenek a postai
killdemények atvételére jogosult személlyel /képviselGvel/, illetve az egyéb elérhetségek biziositasarol.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartdik személyében bekdvetkez6 véaltozésrdl
haladéktalanul irasban tajékoztatjdk a masik felet. A tajékoztatas elmaradasabdl szarmazd kivetkezményeket a
tajckoztatdst elmulaszid €l viseli. A kapesolattartasra kijelolt személyekben és elérhetéségében tortént valtozas
esetén a Szerzddés médositisara nincs szitkség,

Bérbeado elérhetdségei:

1. Telefon: 06 1 352 8654
2, E-mail: evin@evin.hu
3. Kapcsolattartd neve: Helyiséggazdalkodasi csoport

Bérid elérhetdséget:

1. Telefon: 06 20 934 30 49
2. E-majl: annabarothy(@gmail.com
3. Kapcsolattartd neve: Bardthy Anna
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Felek kifejezetten megdilapodnak abban, hogy a bérld jelen szerzédésbol fakado bérleti dij fizeiési és egyéb
kitelezettségei vonatkozasaban fenndlld dij fizetési kitelezeltsége eléviilési idejét a bérbeadd ¢ dijak
megfizetésére iranyuld per kezdeményezése megszakitja,

Jelen bérleti szerz&déshen nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVILL t6rvény, toviabba a Polgari
Torvénykdnyvedl széld 2013, évi V., tirvény rendelkezései, valamint Budapest Fovaros VII Kkeriilet
Erzsébetviros Onkorméanyzata Képviseli-testitletének vonatkozo, mindenkor hatdlyos rendeletének szabalyai
megfeleléen iranyaddk.

Bérls tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozds esetében, a valtozas bekdvetkezéséto]
szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa megeldzésérél és megakadalyozasarol
52016 2007, évi CXXXVI tv. alapjan bejelentési katelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen
pontba foglalt bérl6i kitelezettség olyan Iényeges szerzddésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult
a jelen szerzédést rendkiviili felmondéssal megsziintetni.

Bérlé koteles jelen szerzédés [étrejittétdl szamitott 15 napon belill sajat koltségén kiziegyzéi okiratban
foglaltan kitelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti,
tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely okbdl megsziinik, Ggy a helyiséget 15
napon beliil kiliriti, és visszaadia azt Bérbeado birtokéba a bérlet] szerzbdéshen meghatarozott dllapotban, €s a
fenndllo esetleges tartozasokat megfizeti.

A Bérbeadé és a Bérlé megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés barmely okbol t6rténd megsziinésével a Bérld
birtokldshoz és hasznalathoz vald jogosultsaga a Bérlemény vonatkozasaban megsziinik. Megszlintnek tekintik
a Felek a bérleti szerz8dést a felmondas kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bé&rls kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomésul veszi, hogy a Bérlemény Beérld altali
visszaadasakor Felek &ladds-atvételi jegyzdksnyvet vesznek fel. Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy az
atadas-atvételi jegyzOkonyv alairasakor a Bérbeadd részére a Bérlemény tsszes kulcsat visszaadja.

A Bérl6 tudomadsul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kitiritésére és visszaadasara vonatkozé
kitelezetiségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben a tovabbi ott tartdzkodas idejére kisteles
a késedelmes kiiirités és visszaadas napjaira a bérleti szerzédésben, illetve a rendkiviili felmonddsban
meghatarozott — a megszinés idépontjaban hatilyos - hasznélati dfjat megfizetni Bérbeadé részére.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé a Bérlének a bérleti szerz8dés alapjan fennallo és esedekessé valt,
a bérleti szerzGdésben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kdtelezettséget, valamint az azok dsszege utan
jaro késedelmi kamat ergjéig a BérlS Bérlemény teriiletén lévé vagyontargyai vonatkozdsaban a Ptk. és a jelen
bérleti szerzédés alapjan zélogjogot érvényesithet.

A Felek régzitik, hogy a Bérld kiteles a bérleti dij fizetési kistelezettségének a vonatkozd szamlan megjelGht
fizetési hataridéig eleget tenni, de legkésébb a mindenkori targyhonap 15. (tizenttddik) napjaig.

Bérls koteles a kizszolgahtatoi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznaiat, stb. dijat is) szerinti dijak
dsszegét a szamldkon megieldlt fizetési hataridon beliil megfizetni a szolgdltaték iranyaba, amely tényt a
bérbeadd felhivasira, annak kézhezvélelét kiovetd 8 (nyolc) napon belill a fizetést igazold
kivonat/csekkszelvény (sib.) madsolatinak Bérbeadd részére t6rténé megkiildésével (jelen szerzddésben
meghatarozott kézbesitési mddok egyikén) igazol.

Egyéb megéllapodasok:
A Bérls tudomasul veszi, hogy a Bérbeadonak jogdban 4ll, hogy a jelen Bérleti Szerzddés alapjan fennallo

jogait és kotelezettségeit mds tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre Atruhdzza vagy a Bérlemény
tulajdonjogat atruhazza. Errdl a Bérbeadd a Bérlét koteles értesiteni,
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A Felek megatlapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz8désre vonatkozoan a Polgari Torvénykdnyvrdl 2616 2013.
évi V. térvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a Bérldvel szemben a
Bérlemény tulajdonjogdnak atruhdzasat kdvetden kizardlag az (j tulajdonos koteles helytélini a Bérbeaddt a
bérleti szerzddés alapjan terheld kitelezettségek teljesitéséérnt.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérlé a jelen szerzddésbdl eredd jogait és kitelezettségeit, valamint a jelen
szerzodést harmadik személyre nem jogosull dtruhdzni, A Bérbeadd a jelen szerzodést barmikor jogosult
atruhdzni a Bérld hozzajarulasa nélkiil is harmadik félre. A Bérbeado a jelen szerzidésbél eredd jogait a Bérls

hozzajaruldsa nélkiil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerzédés megktésébol, érvényességébdl és teljesitésébd) eredé mindenfajta vitds kérdéseiket
elBszdr megkisérlik békés Gton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil a Felek kézott felmer(lt barmely
vitas kérdés, nézeteltérés hékés dton — az egyeztetés kezdeményezésétdl szamitott 30 napon belill — torténd
rendezése, Uigy a Felek a jogvitds kérdésben a bérbeadd székhelye szerint illetékes birdsag kizardlagos
illetékességét katik ki,

36. A szerzddd felek jelen okiratot elolvastdk, kizdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyeztt
jovahagyolag irjak ald.

Budapest, 2019, szeptember 397
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