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Tisztelt Polgármester Úr!


Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága 388/2020. (X.12.) határozatában 41 db alacsony komfortfokozatú önkormányzati lakás értékesítésre történő kijelöléséről döntött, egyúttal felkérte az EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt.-t a minimális vételárat meghatározó ingatlanforgalmi értékbecslések megrendelésére, valamint az árverési dokumentáció elkészítésére és az eljárás lebonyolítására. 

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság határozata alapján az EVIN Nonprofit Zrt. megkezdte a 41 db alacsony komfortfokozatú önkormányzati bérlakás értékesítésének előkészítésével kapcsolatos intézkedéseket, amelyek jelenleg is folyamatosan zajlanak. 
 
Első lépésként az EVIN Nonprofit Zrt. 8 db, az elkészült ingatlanforgalmi értékbecslések alapján  5.000.000.- Forint forgalmi értéket meg nem haladó - így kontroll-értékbecslés megrendelését nem igénylő - alacsony komfortfokozatú önkormányzati bérlakás árverési dokumentációját készítette el. Az Árverési felhívásokban szereplő kikiáltási árak minden esetben megegyeznek az értékbecslésben az adott ingatlanra megállapított forgalmi értékkel. 

A 8 db önkormányzati bérlakásra vonatkozó értékbecsléseket az EVIN Nonprofit Zrt. által megbízott PROAC Ingatlan Tanácsadó Kft. (1023 Budapest, Orgona utca 8.) készítette el, melynek értelmében az ingatlanok piaci értékei az alábbiak szerint alakulnak:

	Cím
	Hrsz.
	Ingatlan jellege
	Komfortfokozat
	Alap-terület
	Forgalmi érték (Ft)

	Akácfa u. 65. Fsz. 3/A
	34087/0/A/8
	lakás
	szükséglakás
	11 m2
	2.800.000

	Bethlen G. u. 29. V.18
	33294/0/A/30
	lakás
	szükséglakás
	13 m2
	2.900.000

	Dohány u. 77. Fsz. 7
	33593/0/A/9
	lakás
	szükséglakás
	8 m2
	3.400.000

	Marek J. u. 40. III. 22/A
	33341/0/A/33
	lakás
	szükséglakás
	11 m2
	3.000.000

	Péterfy S. u. 41. IV. 42
	33081/0/A/45
	lakás
	szükséglakás
	14 m2
	3.800.000

	Rumbach S. u. 7. III. 44/A
	34197/0/A/56
	lakás
	szükséglakás
	13 m2
	4.000.000

	Thököly út 28. IV. 1
	33021/0/A/38
	lakás
	szükséglakás
	19 m2
	4.100.000

	Izabella u. 33. Fsz. 5/A
	33999/0/A/9
	lakás
	komfortnélküli
	11 m2
	4.600.000
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Kérjük a Tisztelt Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottságot, hogy a fent megnevezett 8 db önkormányzati ingatlan vonatkozásában elkészített – a határozati javaslat mellékleteit képező – Árverési felhívások tervezetét jóváhagyni szíveskedjen, egyúttal az árverési eljárások EVIN Nonprofit Zrt. által történő megindítását engedélyezze.

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési hatásköre a Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 11/2012. (III. 26.) sz. önkormányzati rendelet 5. § és 7. § valamint 8. § szakaszán alapul.

A Rendelet 5. § bekezdése értelmében 
„(1) Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága – a továbbiakban: Pénzügyi és Kerületfejlesztési – gyakorolja az Önkormányzatot megillető tulajdonosi jogokat az alábbi kivételekkel:
a) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeknek a gyakorlását magasabb szintű jogszabály a Képviselő-testület kizárólagos hatáskörébe utal;
b) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeket e rendelet, vagy más önkormányzati rendelet utal a Képviselő-testület, vagy a Képviselő-testület más bizottságának a hatáskörébe.

A Rendelet 7. § bekezdése értelmében 
„(1) Törvényben meghatározott forgalmi értékhatár felett az Önkormányzat tulajdonát képező 
vagyontulajdonjogát átruházni csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő 
részére, a szolgáltatás, ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet.
(2) A nettó százezer forintot meghaladó forgalmi, illetve nyilvántartási értékű, de törvényben meghatározott 
forgalmi értéket meg nem haladó forgalmi értékű vagyon tulajdonjogát átruházni elsősorban versenyeztetés 
útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás, ellenszolgáltatás 
értékarányosságával lehet.
1.  A legfeljebb nettó ötvenmillió forint forgalmi értékű vagyon tulajdonjogának versenyeztetés útján történő 
1. átruházása esetén a versenyeztetési eljárás szabályairól, azokról a szempontokról, amelyek alapján az 
1. összességében legkedvezőbb ajánlat kiválasztása történik a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság dönt.”

A Rendelet 8. § bekezdése értelmében 
„(1) A nettó százezer forint forgalmi, illetve nyilvántartási értéket meghaladó önkormányzati vagyon tulajdonjogának átruházása tárgyában döntés kizárólag a vagyonra vonatkozó 90 napnál nem régebbi forgalmi értéket megállapító szakvélemény alapján, az abban meghatározott forgalmi érték alapul vételével hozható.”
A fentiek és a jogszabályi hivatkozások alapján javasoljuk a határozati javaslat elfogadását.
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Határozati javaslat


Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Polgármesterének a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogkörében a 746/2020 (XI.06) számú határozatával a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottságtól visszavont feladat- és hatáskörében meghozott …/2020. (XII.1.) határozata az alacsony komfortfokozatú önkormányzati bérlakások értékesítésére vonatkozó árverési felhívásának jóváhagyására
1. Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzata Polgármestere a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogkörében a 746/2020. (XI.06.) számú határozatával a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottságtól visszavont feladat- és hatáskörében úgy dönt, hogy a Határozat mellékletében megjelölt  8 db alacsony komfortfokozatú önkormányzati bérlakás vonatkozásában elkészített Árverési felhívást, az abban szereplő feltételek szerinti tartalommal jóváhagyja, egyben hozzájárul az ingatlanok értékesítéséhez a megjelölt kikiáltási ár alapulvételével.
2.Felkéri az EVIN Nonprofit. Zrt.-t az árverési eljárások lefolytatására, és az eljárás eredményéről szóló döntést követően az adásvételi szerződések megkötésére.
 

Felelős:	Niedermüller Péter polgármester
Határidő:	azonnal 




Budapest, 2020. november 19.


		 dr. Halmai Gyula
		EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. vezérigazgatója


Mellékletek:

1. Ingatlanforgalmi értékbecslés 1073 Bp. Akácfa u. 65. fszt. 3A
2. Ingatlanforgalmi értékbecslés 1071 Bp. Bethlen G. u. 29. 5. em. 18.
3. Ingatlanforgalmi értékbecslés 1074 Bp. Dohány u. 77. fszt. 7.
4. Ingatlanforgalmi értékbecslés 1077 Bp. Izabella u. 33. fszt. 5A
5. Ingatlanforgalmi értékbecslés 1078 Bp. Marek J. u. 40. 3. em. 22A
6. Ingatlanforgalmi értékbecslés 1076 Bp. Péterfy S. u. 41. 4. em. 42.
7. Ingatlanforgalmi értékbecslés 1075 Bp. Rumbach S. u. 7. 3. em. 44A
8. Ingatlanforgalmi értékbecslés 1076 Bp. Thököly út 28. 4. em. 1.
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