BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgéld helyiség bérbeadasa targyaban

amely Iétrejott az 1993.évi LXXVIIL térvény és a Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzatanak vonatkozoé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

[. Bérbeado:

2. Bérld(k):

SZJ. Vagyonkez.. 7020125
Viz-csatorna; 4100910
Reklam: 7440

Budapest Féviros VI keriilet Erzsébetvaros Onkorméinyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(addigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat aldirdsinal képviseli az

ERVA Erzsébetvirosi Onkormanyzati Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szimjele: 12194528-6832-573-01)

Székhely:
Kézbesitési cim:
Cégjegyzék szdama:
Addszama:

Képviseletre jogosult:

Szem.ig.szam:
Lakcimkartya sz.:
Sziiletési hely és id6:
Adodazonosito jel:
Anyja neve:

Bérl6 lakcime:

3. Bérbeadéi hozzajarulés:
PKB 1196/2015.(11.09.) szamn hatarozata alapjin

4. Bérlet targya:

THANH HA COMPANY Kift.

1191 Budapest, Arany Janos u. 24.fsz,2
1191 Budapest, Arany Jénos u. 24.fsz.2.
01-09-69999¢6

12716685-1-43

Le Xuan Cuong

564042KA

293634 XL

1972.05.25.

8384954453

Tran Thi Chinh

1191 Budapest, Arany Janos u. 24.fsz.2.

Bérlemény azonosito: uteai fsz, 70820-01/99/00/03

70820-01/99/00/03
70820-01/99/03/04

Cim: 1074 Budapest, Rakoczi ut 80.

Hrsz: 33550/0/A/1



162 m® alapteriiletii utcai foldszinti helyiség
26 m* alapteriiletii galéria
58 m”* alapteriiletii pince

Tevékenység: vegyes arukereskedelem

5. Bérlet tartama: 2016. janusr 1-t61 — 5 EV HATAROZOTT IDORE

6. Bérleti dijak:
162 m’ uteai foldszint
Eves bérleti dij: 19.200,- Ft/m¥év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 259.200,- Ft/ho + AFA

26 m’ galéria )
Eves bérteti dij: 9.120,- Ft/m®/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 19.760,- Ft/hé + AFA

58 m” pince

Eves bérleti dij: 5.472,- Ft/m%/év + AFA ,
Fizetend6 havi bérleti dij: 26.448,- Ft/ho + AFA

Viztcsatornadij: (atalany alap): 0 m3/h6, mivel mellékvizméré van felszerelve

Szerzddo felek a viz- és csatornadij osszegét fix 0/m>/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kozgylilési rendeletben megéllapitott hatésagi arral szamitott mértékben
fogadjak el

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmérdt szerelet fel, a szolgélatoval a
szolgdltatasi szerzOdést megkoti, és a szerzbdéskdtés tényét a bérbeado felé igazolja, az e
szerzOdésben szerepld, a szolgdltatds igénybevételének kezdete napjatdl a hatésagi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési kételezettsége megsziinik a bérbeads felé.

A szerzddéskdtéskor hatalyos hatosagi drral szamitott Viz+csatorna dfj 8sszege:

0,- Ft/ho + AFA

Osszesen: 305.408,- Ft/h6 +AFA

Dijfizetés kezdete: A helyiség birtokbavételének napjitol

7. A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal j6l ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérlé rendelkezésére.
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I
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13.

A bérlemény birtokbaadasa 4tadas-atvételi jegyz6kdnyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérl6 részére torténd ataddsdval torténik.

A jegyzdkonyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra keriilé berendezési és
felszerelési targyakat, a kbziizemi fogyasztasmérék atadas-atvételkori 4llasat, valamint a
bérlemény miiszaki allapotéra, rendeltetésszert hasznalatra alkalmas voltara vonatkozo
megallapitasokat. A jegyzOkényvet a felek, vagy a képviseletiikben cljard személyek
mindegyike koteles alairasaval hitelesiteni.

A bérld koételes a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeaddt terheld munkalatok sziikségessége
mertl fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok
elharitasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabdl eredd minden karért a bérld felel.

A bérld jelen szerz6dés aldirasaval cgyidejlileg nem fizet a bérbeaddnak bérleti jog
cllenértéket. Bérlé jelen szerzédés megkotésével egyidejilleg koteles 3 havi brutto
bérleti dijnak megfeleld sszegii 6vadékot megfizetni az ERVA Nonprofit Zrt. OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-20600420 szamu elkiilénitett 6vadék szamlajara. Az
6vadék a beérld szerzodésébdl, illetve a mogdttes szabalyokbdl bérlére haruléd
kotelezettségek nem teljesitése csctén azok fedezeteként hasznalhaté fel, amennyiben a
Bérld az arra val6 felszolitast kovetd 15 napon belil kételezettségének igazolt médon nem
tett eleget. Az dvadékot, illetve annak fennmaradt részét a bérleti jogviszony megsziinését
kovetd 30 napon belil koteles Bérbeadd — vagyonkezels 1tjan — visszafizetni a Bérlé
részére, amennyiben az fentick szerint felhasznalasra nem keriilt.

A bérld a bérlemény hasznalatdért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérlé altali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11784009-20600444 szamt pénzforgahmi szdmldjara Atutalds itjan, vagy
készpénz-atutalasi megbizas formdjaban térténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhé 15. napjéig, elbre, egy Ssszegben, a bérbeadd
altal kiallitott szamla ellenében esedékes.

A szerz0dd felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatirozott helyiségbér
Osszegeét minden év dprilis 1. napjatdl kezd6dd hatallyal, a KSH altal elézd évre
megéllapftott hivatalos infliciés ratanak megfeleléen a bérbeadd egyoldaltan jogosult
megemelni.

A szerz6d6 felek megallapodasa szerint a bérl§ viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt
- a helyiségbérleti dijon felil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiilsndsen
a kozlizemi szolgaltatisok (géz, viz, elektromos 4ram, stb,) dijat, valamint a térsashdz
részére fizetend6 fiités dijat és szemétdijat.

A bérld kifejezetten villalja, hogy a kéziizemi mér§orakra vonatkozd szerzédéseket a jelen
bérleti szerz8dés alafrasatol szamitott legkésGbb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és




14.

15.

16.

17.

18.

19.

ennek megtdrténtét a bérbeado felé hitelt érdemlden (koziizemi szerzodéssel) igazolja.

A bérbeadd hozzdjarulasit adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi mér6rainak
szerzddésel a bérlore atirasra keriiljenck.

A bérld vallalja, hogy a koziizemi szerz8dések egy masolati példanyat a bérbeadd
rendelkezésére bocsatja.

A berld a bérleményt kizarélag vegyes arukereskedelem céljara hasznilhatja - a
tovabbiakban rendeltetésszer(i hasznalat -, a bérlemény barmely egyéb céli hasznélatdhoz,
hasznositasdhoz killondsen a bérlemény albérletbe adésihoz - a bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzéjarulésa sziikséges.

A bérls felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl eredd karért. A bérls
munkavéilaloi, megbizottjai, és a bérleményben tartézkodd més személyek magatartéséért,
mint a sajatjaért felel.

Ha a bérl§ a bérleményt a bérbeads engedélyével albérletbe adja, az albérld magatartasaért,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérld a bérleményt a bérbeado engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébkent harmadik személy hasznélatéba adja, felelds azokért a karokért is, amelyek e
nélkiil nem kévetkeztek volna be.

A bérld koteles a tevékenysége folytatdsahoz sziikséges, jogszabalyban meghatérozott
hatésagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabély eléirja a tarsashazkézosség, valamint az
Onkorményzat, mint tulajdonos hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott
okiratok €s hozzajdrulasok hianyaban a tevékenység folytatasa nem kezdheté meg.

Amennyiben valamely hatdsdg a szitkséges engedélyt nem adja meg, illetve a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszertien megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozzd a bérld 4ltal
kezdeményezett rendeltetésmod véltozéshoz, a bérlé a bérbeadoval szemben semmiféle
igényt, kbvetelést nem tamaszthat,

A bérld tudomdssal bir arrél, hogy a hat6ségi eljarasokban az Onkormanyzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzéjaruldsinak beszerzése nem mellézhet8, ha épitési vagy
atalakitasi munka végzésére van sziikség.

A szerz3dd felek megallapodnak abban, hogy a bérlé feladata - a bérlemény allagatdl,
allapotatol, és felszereltségétdl fligghen szitkség szerint - a bérleményt feldjitani, és azt
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmassa tenni.

A berld a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkelatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl,
felajitasardl, potlasarsl, illetdleg cseréjérdl.

Ha a bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében

jogosulatlanul olyan atalakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyckhez a bérbeadd vagy a
hatésag engedélye lett volna szitkséges, a bérbeadé kivénsigara kételes az eredeti 4llapotot
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20,
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23.

24,

25.

helyreallitani.

A berld kiteles az atadds-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmertild javitasi
¢s feltjitasi munkélatokat sajat kolségén elvégeztetn.

A berld jelen kételezettségét olyan idépontban és mddon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - kéarért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kévetkezménye,

A bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltdt évni, a bérleményt teljes koriien
biztositani,

A biztositasi kételezettség teljesitésének elmulasztasabol eredd minden karért a bérlé felel.

A bérbeadd

- a bérl6 szitkségtelen haboritasa nélkiil ellenérizheti a hasznélatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol
ered6 karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
veszély silyossaga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzédést
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kértéritést kdvetelhet.

A bérbeaddt a hawalékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak Osszege az
dvadékot meghaladja - a bérlonek a bérlemény teriiletén levé vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadd mindaddig, amig e zélogjoga fennall, megakadalyozhatja a zélogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat,

Felek megallapodnak abban, hogy a hatdrozott idétartamra kététt, vagy a feltétel
bekédvetkezésével megsziing szerzodés esetén a hatdrozott idé elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerzddés abban az esetben is megsziinik — és nem alakul at
hatdrozatlan id6tartamava, ha a bérld a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeado
a megsziinést kdvetd tizendt (15) napon bekitl nem tiltakozik.

A bérbeadé rendkiviili felmondasra jogosult, ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megéllapitott iddpontig nem fizeti meg;

- a bérlé a bérleményt nem rendeltetésszeriien vagy szerzédésszeriien hasznélja, ideértve
kiilonGsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a bérld a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eléirt egyéb kotelezetiségét nem
teljesiti;



26.

27.

28.

29.

30.

31.

- a bérlé vagy a bérld tudomisaval a bérleményben tartdzkodé harmadik személy a
bérbeadoval vagy mas bérlékkel, lakokkal szemben az egyiittélés kévetelményeivel
kirivoan ellentétes magatartést tandsitanak, tovabba a bérleményhez tartozd berendezési és
felszerelési targyak allagét rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérld a helyiséget a bérbeadd irasbeli hozzdjarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb médon
harmadik személy hasznalatiba adta;

- a bérleti szerzodés megsziintetésére kozérdekbdl keriil sor és a bérbeadd a bérld részére
bekdltdzhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A bérleti szerzddés barmely okbdl t6rténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
kételes a bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozé
berendezéseket, valamint az tadds-atvételi leltarban szereplé berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltér6 megéallapoddsa hidnyaban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeadd részére — kiilon felszdlitas nélkiil — dtadni.

A bérleti szerzddés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozz4 tartozé berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyz6kényvnek tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egyéb tartozds nem terheli. A bérlé kételezcttséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség dtadas-atvételéig fizeti.

A bérleti szerz6dés megszlinésekor a szerz8dd felek kotelesek egymassal mindenre
kiterjedGen elszamolni. Bérlé tudomaésul veszi, hogy a bérleményben végzetl feldjitasi,
dtalakitasi munkalatok, illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozd Jjogszabalyokban
meghatarozott, a bérl6t terheld munkalatok értékét bérbeadd — ettél eltérd tartalmd irasbeli
megallapodas hianydban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okboi
torténd megszimésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerzGdés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltéré rendelkezése
hidnyaban - a bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
koteles.

A bérid kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatilyos, vonatkozé dnkorményzati rendelet
altal meghatarozott adatainak a bérbeadd 4ltal - a bérlet szerzddésen alapulé

Lo

kotelezetiségek teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzédésben rdgzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitbvel és postdn. A munkasziineti napon érkezett
killdemények a kovetkezO munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérld koteles
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére haladéktalanul,
irasban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités atjan bejelenteni,
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg,
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32,

33.

34

35.

abban az esetben a felek, a bérls altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildott, és a bérld altal at nem vett postai kiildeményeket is kézbesitetinek tekintik.

A Felek megallapodnak, hogy a postai Glon megkilldott killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az 4tvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az ,,nem
kereste”, ,,elkolt6z6tt”, , ismeretlen helyre kdltozott” vagy mas hasonld jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6tddik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a bérld jelen szerzddésbél fakadé bérleti dij
fizetési ¢s egyéb kotelezettségei vonatkozasaban fennalld dij fizetési kotelezettsége
eléviilési idejét a bérbeado ¢ dijak megfizetésére iranyuld irasbeli felszolitdsa megszakitja.

Jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szélé 1993, évi LXXVHIL
térvény, tovabbé a Polgari Torvénykényvrél sz0lo 2013, évi V. térvény rendelkezései,
valamint Budapest Fovaros VII kerillet Erzsébetvaros Onkorméanyzata Képvisels-
testiiletének vonatkozd, mindenkor hatalyos rendeletének szabalyai megfeleléen iranyadék.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy adataiban bekidvetkezett esetleges valtozas esetében, a
valtozds bekovetkezésétdl szdmitott 5 munkanapon beliil a pénzmosés és terrorizimus
finanszirozdsa megeldzésértl és megakadalyozasardl szolé 2007, évi CXXX VI tv. alapjan
bejelentési kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérldi
kotelezettség olyan lényeges szerzddésszegésnek mindsill, amely miatt a bérbeadd jogosult
a jelen szerzddést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérld koteles jelen szerzOdés létrejottétd] szamitott 15 napon belil sajat koltségén
kozjegyz0i okiratban foglaltan kételezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon
szolgéltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabbé abban az esetben, amennyiben a bérleti
Jogviszony barmely okbdl megsziinik, gy a helyiséget 15 napon beliil kitiriti, és a fennallé
esetleges tartozasokat megfizeti.

Egyéb megallapodésok:

Ures helyiség palyazat atjan, 5 év hatdrozott idGre torténé bérbeadisa a PKB
1196/2015.(11.09.) sz. hatirozata alapjan.

A bérleti  szerzédés  aliirisit megeldzéen az  Onkorminyzat részére
dvadékkiilonbozetként 49,377,-Ft tsszeget kiteles megfizetni a bérls.
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A bérleti szerzédés megkotése nem mentesiti a bérlét a tevékenységhez sziikséges
hatésagi engedélyek beszerzése alol, valamint, ha az Onkormanyzat, mint tulajdonos
hozzajaruldsat, vagy a hatésig a sziikséges engedélyeket nem adja meg, illetve a
tarsashaz jogszeriien megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem
jarul hozzd a bérlé altal kezdeményezett rendeltetésméd valtozashoz, az
Onkormanyzattal szemben igény nem tamaszthato.

Bérlével a bérleti szerz6dés esak akkor kithets meg, ha a szervezet megfelel a nemzeti
vagyonrol 52616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerinti atlathatosagi
feltételeknek.

A bérleti szerz6dés hatilyba iépésének feltétele, hogy a bérlo - sajat kéltségén kiallitott
- kozjegyz6i okiratban villal kotelezettséget a bérleti szerzédésben foglaltak
teljesitéséért, valamint a bérbeadéi felmondais esetén a helyiség kiiiritéséért.

A szerz6dé felek jelen okiratot elolvastdk, kdzdsen értelmezték, ¢és mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyo6lag alairtak.

Budapest, 2015.11.27.
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