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2. TERVLAPJEGYZEK

rajzszam terviap méretarany
K-E-1-000-0 muszaki leiras A4
K-E-1-001-0 jelenlegi kdzuti halézat M=1:5000
K-E-1-002-0 jelenlegi k6z0sségi kozlekedési halozat M=1:10000
K-E-1-003-0 kerékparforgalmi haldzat M=1:10000
K-E-1-004-0 jelenlegi forgalmi rend M=1:1000
K-E-1-005-0 tavlati kozosségi kdzlekedési haldzat M=1:10000
K-E-1-006-0 tervezett forgalmi rend M=1:500
K-E-1-007-0 mintakeresztszelvények M=1:100
K-E-1-008-0 féldszinti alaprajz M=1:250
K-E-1-009-0 -1. szint alaprajz M=1:250

Kozlekedés Kit.




$zélloda épitése, Budapest VII. kerlilet, Kertész utca 21-23.
Epitési engedélyezési terv, alatamaszté kdzlekedési munkarész

K-E-1-000-0

SZALLODA EPITESE
BUDAPEST VII. KERULET,
KERTESZ UTCA 21-23. (hrsz.: 34348)

EPITESI ENGEDELYEZESI TERV
ALATAMASZTO KOZLEKEDESI MUNKARESZ

MUSZAKI LEIRAS

Kozlekedés Kit. 4




$zélloda épitése, Budapest VII. kerlilet, Kertész utca 21-23.
Epitési engedélyezési terv, alatamaszté kdzlekedési munkarész

Tartalom
ElOZMENYEK, LEIVEZES LATZYA c.euvurerreerirreereresrissessessessesssssesssssesssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 6
[T o2 |- oS 7
(oY AN (N = 1o Y= Q=T 1Y 1 1= 0 ¢ o | 7
g AU o= GO 7
(ST (S A 0 (o= SRR 7
Jelenlegi forgalmi rend, megkdzelités €s elhagyas............ueeiieiiiiiiiieicieeee e 7
K6z0sségi kozlekedési haldzati vizsgalat ... 8
KeresztezOdeések, CSOMOPONTOK .........ciiiiiiiieiee et eees 8
Kozuti forgalom OSSZetetele.........ooooviiiiiiiiiiii 8
Kiszolgald teherforgalom ...t e e 8
Gyalogos €s Kerékparos KOZIEKEAES ............ouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee ettt eeeeees 9
JArmUelhelyezEs, VAraKOZAS. .........uuiieii ettt e e e 9
LS TR AW =T] U AT T - U 10
Kozuti haldzati kapcsolatok fejlesztési javaslata.............ooooveveiiiiiiiiiiiiee e, 10
K06z0sségi KOzleKedés fEJIESZIES ... 10
Tervezett forgalmi rend, fEJIESZEES .......coovrieeeieee e 10
Az épulet megkozelithet6sége, tlzoltasi felvonulasi tertlet............oooooiiiiiiii, 11
Gépkocsi és Kerékparos forgalom .........ccooooiiiiiiiiiiie e 11
FUNKCIONAIIS €IrENAEZES ... e e e 11
PINCESZINT ... ettt e et aaeaees 11
=T (0= TSR 12
KOZLErUleti PArkOIAS .........oi i eeeaaan 12
Telken Dellli PArkOIAS ........cooo e e e e e e e 12
=Ty o] = T I 4 1 o =Y U URRPPRIN 13
1LY =] 1 1=3 5 1 OO 15
L(0 1 £=T T o T I =T o J PP 15

Kozlekedés Kit. 5




$zélloda épitése, Budapest VII. kerlilet, Kertész utca 21-23.
Epitési engedélyezési terv, alatamaszté kdzlekedési munkarész

El6zmények, tervezés targya
A jelenleg iresen allé telek beépitésének megtervezésével a Puhl és Dajka Epitészirodat bizta

meg az épittetd. A tervezési terllet Budapest VII. kerilet, Kertész utca 21-23. sz. (hrsz.: 34348)

alatt talalhatd, a Dob utca és a Wesselényi utca k6zotti szakaszon.

A telek jellemzben észak-déli tengely(, a Kertész utcara merélegesen. A telket két oldalrdl tlizfalak
hataroljak, mig a harmadik, Kertész utcai oldalon (25. szdm alatt) Gjépitésl tarsashaz talalhato. A

telek jelenleg Ures, ideiglenes parkoloként hasznositjak.

A Kertész utca 23. alatt 1888-ban Kedvessy (Matits) Maria megrendelésére Baumann és Kolber
épitette két- emeletes, egyudvaros eklektikus lakéhaz volt. 2006 6ta nincs, helyén — és a masik két

szintén lebontott — haz helyén még mindig csak egy nagy, ures telek all.

A Kertész utca 21. szam alatt egy 1869-ben épitett féldszintes, U alaku beépitési haz allt, melynek

épittetje Daniel Jozsef, az épitész tervezdje pedig Dérschug Antal volt.

Jelen munkarész a tervezett szalloda engedélyezési tervét alatamasztd kdzlekedési munkarész,
melynek célja, az épllet kdzlekedési kapcsolatainak és az épilet kdrnyezetében a forgalmi rend
vizsgalata, javaslatok tétele a koézut és forgalomtechnikai kezelék és az utugyi szakhatdsag

részére.
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Vizsgalat

Kozuti halozat és jellemzbi

A tervezési terulet Budapest, VII. kerlletében, Erzsébetvarosban az Erzsébet korut
vonzaskorzetében helyezkedik el. A tervezési terulet kornyezetében talalhaté utak kozul az
Erzsébet korut az Andrassy Ut és a Rakoczi ut els6rendl féutak, melyek biztositjak a térség
kapcsolatat az orszagos féuthalézattal. A masodrendi féuthalézat a térségben hianyos, a térség

sugariranyu gydjté utjai a Wesselényi utca, a Dohany utca és a Kiraly utca.

A kornyezet tébbi utcai kiszolgald lakéutcak, a féutak altal hatarolt tertilet bels6 utcai jol felépitett
rendszer szerinti jellemzéen egyiranyusitott kiszolgalé utcak halézata. Az egyiranyusitas célja a
csomopontok forgalombiztonsaganak ndvelésén kivil a parkold kapacitas noévelése volt. A

tervezéssel érintett lakd utca, kizardlag a Kertész utca.

Erintett utcak

Kertész utca
A Liszt Ferenc téert6l induld egyiranyu kiépitési lako utca. Az utca két oldalan szegély menti,

parhuzamos kialakitasu parkol6 sor kijel6lt, tovabba mindkét oldalon kiépitett, felujitott aszfalt jarda
talalhato. A 13,5 méter széles szabalyozasi szélességben 8,3 méter széles az utpalya és 2,4-2,8
méter széles a jardak burkolata, melyek az utpalyatdl kiemelt szegéllyel elvalasztott. Az utpalya
burkolata jo allapotu aszfaltbeton, a burkolt fellletek vizelvezetése zart rendszerli csapadékviz

halozattal megoldott.

Jelenlegi forgalmi rend, megkézelités és elhagyas
Az |. rend( Erzsébet korut kivald kapcsolatot biztosit az orszagos féuthalézattal, megkdzelitése a

Kiraly utca érintésével, a terllet elhagyasa kozvetlenll a koérutra toérténik a Dohany utca

magassagaban.
A reggel és a délutani csucsorai kozuti forgalmak mértékétél fliggben, a belsé kiszolgald
lakéutcakon és gylijtéuthalézaton keresztil tobb alternativ Gtvonal valaszthaté a szomszédos

kerlletek iranyaba.

A jelenlegi kbzuti halozatot a K-E—001-0 jelii melléklet mutatja
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Ko6zosségi kozlekedési haldzati vizsgalat
A terllet tdmegkozlekedési szempontbdl jol ellatott. A térség kdzdssegi kdzlekedési gerincvonala a
kératon halado, 4-6-os villamos viszonylat, mely nagyon j6 kapcsolatot biztosit a szomszédos

kerilletekkel, a budapesti metrévonalakkal illetve a budai oldallal.

Kielégité kapcsolatot biztosit tovabba a sugar iranyban kézleked 74-es trolibusz vonal, mely a

belvaros, Varosliget és zugloi terlletekkel biztosit kozvetlen elérhetést.
A viszonylatok jo kapcsolatot biztositanak a kerlleten belil és a szomszédos kertiletek kdzott is.

A jelenlegi kbzbsségi kbzlekedési halozatot a K-E-002-0 jelli melléklet mutatja

Keresztez6dések, csomopontok
A térségben a jelz8lampas csomopontok a féutak keresztezd8désében, utcsatlakozasaiban

jellemz8en kiépitettek, a belsd varosrészben a kiszolgald utcak csomépontjai forgalomtechnikai
szempontbdl egyenrangu Utkeresztez6désként szabalyozott, a gydjtéuthalézat forgalomtechnikai

szempontbdl védett utvonalak.

A jelenlegi forgalmi rendet a K-E-004-0 jel(i melléklet mutatja

Kozuti forgalom 6sszetétele
A kertész utcaban a forgalom dsszetételére jellemzd, hogy a személygépkocsik aranya 95% felett

van. A teherforgalmi korlatozasnak készénhetéen a nehéz tehergépkocsik jelenléte nem jellemzd,
az aruszallitas tébbnyire 3,5t alatti jarmivekkel torténik. A terllet 3,5t-as id6korlatos 6ssztémeg

korlatozasu ovezetbe esik.

Kiszolgalo teherforgalom
A vizsgalt terulet és kornyezete része a févaros védelmében létrehozott 3,5t-s idékorlatos (07-18,

22-05 o6ra) 0ssztomeg-korlatozasi 6vezetnek. Ez azt jelenti, hogy 3,5t feletti jarmivek csak az esti

és éjszakai id6szakban, vagy napkdzben engedély birtokaban hajthatnak be a terlletre.

A kerllet Gzleteinek aruellatasat kijeldlt koncentralt rakoddhely halézat szolgalja. Az ingatlanokban
mikodé kereskedelmi szolgaltatasok arufeltdltése a koztertletrél torténik. Ennek figyelembe
vételével kerllt kialakitasra a térség koncentralt rakoddhely halézata, melynek legkdzelebbi eleme

a koéruton a Dob utca magassagaban talalhato.
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Gyalogos és kerékparos kozlekedés
A tervezési terlilet térségében a gyalogos forgalom kiépitett jardakon, illetve kijeldlt

gyalogatkelShelyeken torténik. a terllet f6 gyalogos vonala az Erzsébet korut.

A terlleten 6nallé kerékparos nyomvonal adottsagi okokbdl nem kiépitett, a kerékparos kézlekedés
a belsé laké utcakon forgalomtechnikai eszkdzokkel az utpalyan kijelolt. A Kertész utcaban az

iranyhelyes kétiranyu kerékparos utvonal kerékparnyommal kijelolt.

A kerékparforgalmi halézatot a K-E-003-0 jelli melléklet mutatja

Jarmiielhelyezés, varakozas
A tervezési terllet kérnyezetében elhelyezkedd éplletek funkcioi alapjan kovetkeztetni lehet a

parkolasi igények jellegére. A terilet belsé részein tdbbségében lakdingatlanok vannak, melyek
kozul a régebbi épitésiek nem rendelkeznek parkolohellyel, sajat garazzsal, csekély szamban az
udvarok adnak jarmUtarolasra lehetéséget. A rehabilitacios folyamat eredményeként az uj épuletek
mar a norma szerinti fér6helyszamu garazzsal épultek meg, de ezeken a teruleteken is jelentés
tovabbra is a kozterlleti parkolas. Az éplletek foldszintjén Gzletek nyiltak, ezzel a kereskedelmi

funkcio, parkolasi igényeket general.

A VII. Kkertilet bels6 és kdzépsb része fizetd varakozo ovezett része, a kérnyezd lakéutcakban a
koztertleti parkolas megengedett, kijelolt. A tervezési terlleten jelenleg honos parkolasok és a
koérnyezd épitkezésekbdl adodo extra parkolasi igények kielégitésére, maganparkold Uzemeltetése

torténik.
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Fejlesztési javaslat

Koézuti halozati kapcsolatok fejlesztési javaslata
A Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Terve tovabba a Balazs Mor terv a tervezési terllet

koérnyezetében kozuti halézatfejlesztést nem tartalmaz. A terilet kérnyezetében az uthalozati
elemek és csomopontok kiépitése megtortént, az épiletek hasznalatahoz uthalézati elemek,

csomopontok atépitésére nincsen sziikség.

Kozosségi kozlekedés fejlesztés
A térség tavlati tomegkozlekedési fejlesztése a Rackevei (H6) HEV litemezett meghosszabbitasa,

lesiillyesztése és dsszekdtése a mai Szentendrei (H5) HEV-vel, mely az Ugynevezett észak-déli
regionalis gyorsvasutként ismert. A belvarosban metré Gzemmaoddban koézlekedd gyorsvasut
tervezett két legkdzelebbi megalldja az Astodria és az Oktdgon térségében fog megvaldsulni.

A fejlesztési javaslatok a tervezési terllettdl tavol esnek, nem érintik, kézvetlendl hatasai nem

lesznek érzékelhetok.

A taviati k6z6sségi kbzlekedési halézatot a K-E-005-00 jelli melléklet mutatja

Tervezett forgalmi rend, fejlesztés
A tervezési teriletet megkdzelitésében és elhagyasaban szerepet jatszé uthalézati elemek és

csomopontok kiépultek, az utak korszerilisitésére és felujitasara nincsen sziikség. Az U] épulet
mikodéséhez a Kertész utcaban egy koézuti csatlakozas athelyezése szikséges, mely
kismértékben modositja a jelenlegi parkolasi rendet. A jardaszintre emelt kapubehajté jellegi
csatlakozas kialakitasa a Kertész utcaban jellemz6 sullyesztett szegély épitésével valosulhat meg,
ez a kiviteli tervben pontositandd, a kdzutkezelbvel egyeztetve. A kozterlleten, az épitkezés utan a

jelenlegi minéségben a burkolatok helyredllitasa szikseges.

Az épllet funkciojabdl adoddan a fébejarat elétt 12 méter hosszban kijeldlésre kerll, egy varakozni
tilos jelzésl megkulonboztetett terlilet, ami a szallodaba érkezd vendégek megallasat fogja
segiteni. A tervezett épllet homlokzata el6tti modositott kozterlleti parkolok hossza a

megkulonbodztetett parkolast is figyelembe véve a jelenlegivel azonos.

A tervezett forgalmi rendet a K-E-006-0 jel(i melléklet mutatja
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Az épiilet megkézelithetbésége, tiizoltasi felvonulasi tertilet

Az épllet megkdzelitése a Kertész u. iranybdl szilard burkolatu utakon lehetséges. A tlizoltod
gépjarmiivek kozlekedését az utcaban és az épulet korili belsé utakon esetlegesen parkold
autokon kivil mas kulsé kérilmény nem befolyasolja. Az éplilethez a meglévd korilmények miatt
tlzoltasi felvonulasi terllet nem biztosithatd, csak tizoltd gépjarmiivek nem rendszeres
kdzlekedésére alkalmas ut.

Az épiilethez tiizoltasi felvonulasi teriilet nem létesiil, igy az éplletszerkezeteket a magas
kockazati osztaly (MK) kdvetelményei szerint tervezziik, tovabba tulnyomasos filistmentes
Iépcsbhazak biztositjiak majd a kidritési feltételeket telijes koér( sprinkler- és tlzjelz6 rendszer

|étesitése mellett.

Gépkocsi és kerékparos forgalom
Az autds és kerékparos megkdzelités a Kertész utcara szervezett 5,5 méter széles kétiranyu

athelyezett kdzuti kapcsolaton keresztil lehetséges.

Funkcionalis elrendezés
A szallodaépuletben 254 vendégszoba egység létesil. Az utca feldl a foldszinten a mélygarazsba

torténd bejarat, az épllet elécsarnoka, a személyzeti bejarat és az udvarba torténd atjard
(szabalyozas szerint kdtelezd passzazs) talalhatd. A szalloda a varosi szallodak kozétt manapsag
terjedében [év8, a klasszikustdl eltéré felfogast koveti, vagyis alkalmazkodik a varoslatogato
turistak eltérd igényeihez és a technoldgiai fejlédést kihasznalva rugalmas szolgaltatascsomagot
kinal kedvezd aron. A késbébb tervezendd belséépitészeti koncepcidval és a szolgaltatasok kivald

ar-érték aranyaval kivanja a vendégek szimpatigjat elnyerni.

Pinceszint
Miutan a kulféldi vendégek fogadasara szakosodott varosi szallodak tzemeltetési szempontbdl a

rakodohelyen kivul nem igényelnek parkoldhelyet, igy logikus Iépésnek tlinik a parkolohelyek
kézhasznalatra térténd megnyitasa. A tervezési koncepcié része volt, hogy a KESZ Aaltal
meghatarozott minden szikséges parkolohelyet -a kdzhasznalatra torténé megnyitasabol adodé
Osszes lehetséges kedvezmény figyelembevételével- egyszintes mélygarazsban helyezzik el. A
parkold 0-24 oras Uzemeltetését biztositja, hogy a Iépcséhaz és kiszolgald lift a passzazsra nyilik,

igy az szallodai Uzem zavarasa nélkul hasznalhato.

A parkoldhelyeken tul a pincében biztositani kell az el6irt szamu kerékpartarolé helyeknek egy

jelentds részét (a maradék a nagyobbik udvarban a passzazshoz csatlakozva keril kialakitasra),
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€s persze a szallodai kiszolgalo teriilet sziikséges helyiségeit is. Ezek a gépészeti és villamos
helyiségek, a dolgozdi 6lt6z6k, a dolgozéi étkez6, a raktarak, a karbantartasi és takaritd

helyiségek, a piperemosoda és a hulladéktarolo.

A Kiszolgaloterlletet két szervizlifttel 6sszekapcsolt 1épcs6hazon keresztil lehet megkdzeliteni. A
gazdasagi bejaratnal 1évé lift csak a foldszint felé biztosit kapcsolatot és az aru-, butor- és
eszkbzbeszallitdsra szolgal, mig a hatso lift az 6sszes szinten végigmegy a takaritasi,

karbantartasi vertikalis kozlekedési igényeket kiszolgalva.

Parkolas

Kozteriileti parkolas
A Kertész utcaban a parkolas szabalyozas kozel valtozatlan marad. Az épulet funkciojabol

adoddan a fébejarat el6tt 12 méter hosszban kijeldlésre kerll, egy varakozni tilos jelzési
megkulonboztetett terllet, ami a szallodaba érkez6 vendégek, taxik, illetve kisebb buszok
megallasat fogja segiteni. A meglévé kapubehajtd athelyezésével parkoldhelyek szama nem
valtozik. A tervezett épllet homlokzata el6tti moddositott kdzterlleti parkolok hossza a

megkulldénbdztetett parkolast is figyelembe véve a jelenlegivel azonos.

A tervezett forgalmi rendet a K-E-006-0 jel(i melléklet mutatja

Telken beliili parkolas
A tervezett szallodaban a parkoldhelyek a -1. szinten kerult kialakitasra. A mélygarazs

megkozelitése két forgalmi irdnyu, kétsavos egyenes vonalu rampaval biztositott. A be-és kihajtast
szabalyozo6 rendszer az épuleten belul, kdzel vizszintes terlleten kerul kialakitasra, iranyitasuk
radiovezérléssel és kozelitbkartyaval (proxy) toérténik. A garazsban egyiranya forgalmi rend
tervezett két oldali merdleges parkolasi lehetéséggel, 5,50 m széles kdzlekedd folyosokkal.

A mélygarazsra vonatkozé korlatozé jelzétablakat (maximalis sebesség 5 km/h, magassagi
korlatozas 2,4m, gazizemda jarmivel behajtani tilos) az éplilet homlokzataval egy sikban jél lathaté

helyen kell elhelyezni.

A tervezett garazs szint alaprajzat a K-E-009-0 jelli melléklet mutatja

Szintenkénti elhelyezett parkolok és kerékpartarolok:

-1. szint: 47db jarmtarolasa és 155db kerékpartarolo kialakitasa biztosithato,
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Parkolasi mérleg
A vizsgalt épuletben az uj beépités és fejlesztés parkolohely igényét telken bellil, garazsban kell

biztositani. A funkcié és a terlletnagysag fliggvényében szamitott személygépkocsi parkolasi
igény a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 4 sz. melléklete és a helyi épitési szabalyzat

szerint kerllt meghatarozasra.

A tervezési koncepcié része volt, hogy a EESZ altal meghatarozott minden sziikséges
parkoléhelyet -a kdzhasznalatra toérténé megnyitasabdl addédd 6sszes lehetséges kedvezmény

figyelembevételével- egyszintes mélygarazsban helyezzik el.

10 db parkoléhely lett fenntartva a hotel vendégeinek, és 1db dedikalt parkoldhely az Gzemeltetés,
aruszallitas szamara, mely alkalmas kisbusz varakozohely szerepére is. A maradék 36 db hely

elektromos villamtoéltdvel ellatott, kbzhasznalat céljara atadott parkold.

Az OTEK 6. melléklete altal megengedett 30%-0s mérték alatt csdkkentett méretii (min. 4,1x2,2 m)
magan parkoldhelyek is kerlltek kialakitadsra (2db), a kozforgalom széamara megnyitott

parkoléallasok mind teljesértékiek.
Biztositandé parkolék szama:

Szallas rendeltetés( terlilet 6sszesen: 7712,29 m2
Szlkséges parkolohelyek szama: 155 db

Biztositott parkoldk szama:

szallodanak fenntartott parkoléhely: 11 db
elektromos villamtoltével kialakitott kdzcélu hely: 36 db x4
Osszesen: 155 db

Biztositandd parkoldk = Biztositott parkolok

Jogszabalynak megfelel!

Az akadalymentes fér6helyek minimumszama a meghatarozott féréhelyeken belul:

OTEK 42.§ (3) A (2) bekezdés szerint szamitott minden megkezdett 50db varakozdhelybdl
legaldbb egyet a mozgasukban korlatozottak részére kell kialakitani, amelyekbdl legfeljebb négy

helyezhet6 kdzvetleniil egymas mellé. Epiileten beliil biztositott!
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kerékpar tarolas

Az elhelyezendé kerékparok szamanak megallapitasa az OTEK: 7. szamu melléklet a 253/1997.

(XI. 20.) Korm. rendelethez alapjan
Biztositandé kerékpar tarolok:
Szallas rendeltetés terllet 6sszesen: 7712,29 m2

Szlkséges tarolok szama: 155 db

Biztositott kerékpar tarolok:

parkoloszinten: 137 db
belsé udvarban: 18 db
Osszesen: 155 db

Biztositandé parkoldk = Biztositott parkolok

Jogszabalynak megfelel!

tevezési igazgatd
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