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Tisztelt Németh Zoltan! e 2020 NOV 14,
2020, november 17-én az alabbi kéréssel keresett meg benniinket:  Lee R TNt PPN
LA 1075 Bp. Karoly krt. 3/4 szam alatti 34522/0/4/86 hrsz. szamu ingatlan tigyében
értékbecslést kértiink, melyet meg is kaptunk. A széban forgd helyiség az ingatlan-
nyilvantartasi adatok szerint 65 m2 alapteriiletii, azonban a kérelmezd GreenDot Kft. jelzése
alapjan a helyiség ténylegesen csak 56 m2 alapteriiletii, ezért m2 eltérés adodik. Mellékelten
kiildom a DreenDot Kft. dltal megkiildott alaprajzot, melyet banki értékbecslést végzd cég
képviseldje készitett.”

(A 2020.09.02.-an készitett értékbecslési szakvéleményiinkben is jeleztiik, Megrendeld a
bejutdast akkor — kéresiink ellenére - csak az egyik részbe (IV/20) tudta biztositani. A kérdéses
részt, az innen megkozelitheto helyiséget hasznalo ligyvédi iroda kizdrolagosan haszndlja,
ennek jogcimerdl nem volt informacionk. Akkor az itt latottak és a kapott tajékoztatas alapjan
valoszintisitettiik az dllapotot),

Kérésitkkre az ingatlant 2020. november 18.-an Ojraszemléztilk, a felmérését elvégeztiik,
ugyanis most a IV/21. részbe beengedte értékbecslonket a GreenDot Kift.,, akinek a
képviseldje jelen volt a méréseknél.

A felmérés eredményét az alabbiakban foglaljuk 6ssze:

e a IV/20. ajto alatti rész 43,40 m® helyett 41,91 m?, az eltérés (1,49 m?) -3,5%, ami
vélhetden a sok ferde fal mérési pontatlansagabol adodhatott. (a banki gyakorlatban az
5%-nal kisebb eltérést nem szokas figyelembe venni, ilyenkor « wnyilvantartott
alapteriilettel szamolunk).

e IV/21. ajtd alatti részben, ahova akkor - kérésiink ellenére - nem tudtunk bejutni,
jelentOsebb eltérést tapasztaltunk. Itt az Ondktol kapott - az alapité okirat mellékietét
képezd - alaprajzon 3 helyiség van: elétér, WC, raktar. A most elvégzett felmérés soran
nagyobb eltérést az elétérnél taldlmunk: az alapitd okiratban 1évé rajzon 13,60 m?
szerepel, ami a valosaghban 6,70 m®. Ugy timik, hogy a rajzhoz képest az elétér fala nem
modosult, azonban megjegyezziik, hogy a kapott rajzon csak az alapteriilet ldthato,
méretek nem, ezért ezt ellendrizni nem all moédunkban.

» A masik ket helyiség lathatoan atalakitasra keriilt. A volt WC és raktar kozti fal
eltolasaval most teakonyha (5,00 m?) és raktar (3,33 m?) van, a két helyiség dsszes
alapteriilete a rajz szerint 7,80 m?, a valosaghban most 8,33 m?, azaz +0,53 m?* az eltérés. E
faleltolas miatt a raktar bejarata most a GreenDot Kft, helyiségébdl nyilik.



A biztositott alaprajz és a jelenlegi mérések alapjan fennallo alapteriilet eltéréscket az alabbi
tablazatban foglaljuk Gssze:

szint/ajto helyiség nyilvantartott/ m? mért / m? eltérés / m?
IV.em.20. |elétér 6,90 7,34
irodal 16,70 15,61
iroda2 19,80 18,96
Osszesen: 43.40 41,91
IV.em2i, |elGtér 13,60 6,70
WC / teakonyha 4,40 5,00
raktar 3,40 3,33
Osszesen: 21,40 15,03
mindisszesen: 64,80 56,94

Mindisszesen kerekitve: 65,00 57,00 -8,00

A teljes korii helyszini szemle, azaz a valds allapot alapjan a megallapitott fajlagos értéket
fenntartjuk.

Csatoljuk az Ondk altal eredetileg is biztositott alaprajzot a mai napon mért méretekkel
kiegészitve.

Budapest, 2020. november 19.
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