	Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata
dr. Halmai Gyula EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. vezérigazgatója


Iktatószám: 









	
	Javaslat tulajdonosi döntésre  önkormányzati tulajdonú bérlakások rendeltetésszerű használatra alkalmassá tételi kötelezettséggel történő bérbeadására -Pályázat III.


Készítette:



	dr. Halmai Gyula
	EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. vezérigazgatója







[bookmark: nyilvan]

Tisztelt Polgármester Úr!

Jelen előterjesztés keretében javaslatot teszünk 15 db önkormányzati bérlakás rendeltetésszerű használatra alkalmassá tételi kötelezettséggel történő bérbeadására. Az 1 - 2 szobás komfortos lakások jelenlegi állapotukban nem alkalmasak azonnali beköltözésre, ezért megtörtént a lakások felmérése annak érdekében, hogy a rendeltetésszerű használatra alkalmas állapothoz milyen felújítási munkálatok elvégzése szükséges, s ennek mennyi a várható költsége. (Mellékletként egy lakásadatlap mintát csatolunk az előterjesztéshez.)
A bérbeadás felétételeit a korábbi, 2020. május 29-én meghirdetett Pályázat I. feltételeinek megfelelően határoztuk meg az eddigi pályázatok bírálatainak tapasztalatai alapján.
A meghirdetett lakások 5 év határozott időre – további öt év határozott időre történő meghosszabbítás (előbérleti jog) feltételével - vehetők bérbe, mely időtartam alatt a pályázati kiírásban 5 + 5 évre adható bérleti díjkedvezményben részesül a leendő bérlő, amennyiben a rendeltetésszerű használatra alkalmassá tételi kötelezettségének eleget tesz. 
A pályázati kiírás részletesen tartalmazza a részvétel felétételeit, a beadás határidejét, formáját és annak tartalmi elemeit. A feltételek meghatározásánál továbbra is figyelemmel kell lennünk a Magyarország Kormánya által hozott 478/2020.(XI.3.) számú Korm.rendeletének 1. § paragrafusában kihirdetett veszélyhelyzetre, ezért a lakások helyszínen történő megtekintésére jelen pályázat keretében is csak a pályázati nyertesnek - a szerződéskötés előtt - adunk lehetőséget. A pályázati kiírás melléklete részletes adatokat tartalmaz a lakásokra (műszaki adatok, alaprajz, felújítás összege és az elvégzendő munkálatok megnevezése, valamint fényképes dokumentáció a lakások tényleges állapotáról.). Ezek ismeretében a pályázó el tudja dönteni, hogy melyik lakásra adja be pályázatát.
Ez évben eddig lebonyolított két korábbi pályázat felétételeihez hasonlóan a kiírásban meghatároztuk a részvétel feltételeit,  mint az egyfőre eső havi nettó jövedelem mértéke, ajánlati díj befizetése, kötelezően becsatolandó mellékletek köre, a VII. kerületben bejelentett állandó lakcímmel, vagy bejelentett tartózkodási hellyel kell hogy rendelkezzen a pályázó, vagy bérleti/albérleti szerződéssel a VII. kerületben lakik (ez esetben a szerződés becsatolandó). A kiírás részletesen tartalmazza a bírálati szempontokat,  azok alapján pedig a pályázat eredményeként a tulajdonosi jogok gyakorlója dönteni fog a pályázat nyerteseiről a beadási határidőt követően. 
A pályázat nyilvános, azt az Önkormányzat és az EVIN Zrt. honlapján meg fogjuk jelenteni.
A pályázati kiírás érvényességéhez szükséges, hogy az alábbi táblázatban megjelölt lakások pályázati eljártás keretében történő bérbeadásra kijelölésre kerüljenek.
	 
	Cím
	Lakás adatai
	Jelenlegi lakbér+ ÁFA Ft/hó *
	Ajánlati díj, (megegyezik az óvadék összegével) Ft 
	5 + 5 évre adható bérleti díj kedvezmény várható összege Ft
	Felújítás becsült nettó költsége Ft.

	1
	Alsó erdősor 32. II. 21.
	komfortos, 1 szoba, 24 m2
	24.384
	73.152
	1.463.000 
	2.036.000 

	
	
	
	
	
	
	

	2
	Alsó erdősor 32. III. 29.
	komfortos, 1 szoba, 25 m2
	25.400
	76.200
	1.534.000 
	2.929.000 

	
	
	
	
	
	
	

	3
	Dembinszky u. 11. III. 38.
	komfortos, 1 szoba, 26 m2
	26.416
	79.248
	1.584.000 
	2.897.000 

	
	
	
	
	
	
	

	4
	Dembinszky u. 49. II. 18.
	komfortos, 1 szoba, 28 m2
	28.448
	85.344
	1.706.000 
	3.147.000 

	
	
	
	
	
	
	

	5
	Dembinszky u. 52. Fszt.1
	komfortos, 1 szoba, 38 m2
	38.608
	115.824
	2.316.000
	5.635.000 

	
	
	
	
	
	
	

	6
	Dob u. 14. I. 30.
	komfortos, 1 szoba, 37 m2
	37.592
	112.776
	2.254.000
	5.485.000 

	
	
	
	
	
	
	

	7
	Hernád u. 12. fszt. 6.
	komfortos, 1,5 szoba, 41 m2
	41.656
	124.968
	2.498.000
	6.080.000 

	
	
	
	
	
	
	

	8
	István u. 36. fszt. 2.
	komfortos, 1 szoba, 28 m2
	28.448
	85.344
	1.706.000
	2.883.000

	
	
	
	
	
	
	

	9
	Jósika u. 28. fszt. 1/a.
	komfortos, 1 szoba, 37 m2
	37.592
	112.776
	2.254.000
	5.486.000 

	
	
	
	
	
	
	

	10
	Király u. 73. I. 24.
	komfortos, 2 szoba, 44 m2
	44.704
	134.112
	2.620.000
	 5.005.000

	
	
	
	
	
	
	

	11
	Klauzál u. 33. fszt. 7.
	komfortos, 1,5 szoba, 39  m2
	39.624
	118.872
	2.376.000
	5.783.000 

	
	
	
	
	
	
	

	12
	Nefelejcs u. 21. I. 20.
	komfortos, 1,5 szoba, 37 m2
	37.592
	112.776
	2.254.000
	5.486.000 

	
	
	
	
	
	
	

	13
	Rottenbiller u. 62. I. 1.
	komfortos, 1 szoba 29 m2
	29.464
	88.392
	1.768.000 
	3.244.000 

	
	
	
	
	
	
	

	14
	Síp u. 15. fszt. 1/a.
	komfortos, 1,5 szoba, 46 m2
	46.736
	140.208
	2.804.000
	6.821.000 

	
	
	
	
	
	
	

	15
	Szövetség u. 11. fszt. 17.
	komfortos, 2 szoba 40 m2
	40.640
	121.920
	2.438.000
	5.081.000 

	
	
	
	
	
	
	



Javasoljuk továbbá, hogy jelen előterjesztés I. számú mellékeltét Polgármester Úr hagyja jóvá azzal, hogy a Pályázati kiírást az EVIN Zrt. nyilvánosan hirdesse meg, és gondoskodjon a pályázat lebonyolításáról. 
Az előterjesztés jogszabályi alapja Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2012. (III.26.) számú önkormányzati rendelete az Önkormányzat tulajdonában  álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló rendelet 3.§., 5.§ és 7.§. a) pontja és a 8.§-ban foglaltak.
„3. § (1) A bérbeadó megbízottja - évente - tájékoztatót terjeszt a Bizottság elé, melyben szerepelteti az üres lakásállomány összetételét és számát, valamint a várhatóan megüresedő lakások számát. Javaslatot tesz az üres és várhatóan megüresedő lakások hasznosításának irányelveire, a 7. § meghatározott bérbeadási jogcímek szerinti bérbeadás keretszámaira.
A bérbeadó megbízottja a tájékoztatóval egyidejűleg beszámol az előző időszak lakásgazdálkodásáról.
(2) A Bizottság a bérbeadó megbízottja (1) bekezdésben foglalt előterjesztése alapján minden évben - a költségvetésről szóló rendelet elfogadását megelőzően dönt az előző időszak lakásgazdálkodásáról szóló beszámoló elfogadásáról, valamint a tárgyévi lakáshasznosítás irányelveiről és a bérbeadások keretszámairól. A bérbeadó megbízottja javaslata alapján a Bizottság a bérbeadási jogcímekre vonatkozó keretszámokat az év során módosíthatja.”

„5. § (1)  Lakás bérbeadása történhet rendeltetésszerű használatra alkalmassá tétel feltételének előírása mellett - versenyeztetési eljárás keretében - piaci alapú, egyéb jogcímek esetén a költségelvű bérleti díj ellenében, amennyiben az önkormányzati rendelet másként nem rendelkezik.”
 „7. § Önkormányzati bérlakásokat bérbe adni kizárólag az alábbi jogcímek alapján lehet:
a) lakások bérbeadása versenyeztetési eljárás alapján a pályázati kiírásban meghatározottak szerint”
„8. § (1)   Az Önkormányzatot megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló rendeletben meghatározott döntési hatáskörök szerint a bérbeadói jogok gyakorlója a tárgyévi lakáshasznosítási irányelveket és a bérbeadási keretszámokat figyelembe véve versenyeztetés kiírását rendelheti el a ténylegesen üres lakás:
a) piaci bérrel, vagy
b) rendeltetésszerű használatra alkalmassá tételének feltételével történő bérbe adásra.
(2) Érvényes bérbevételi ajánlatot az terjeszthet elő, aki a versenyeztetési kiírásban foglalt feltételeknek megfelel és azokat elfogadja.
(3) A versenyeztetési kiírásnak tartalmaznia kell:
a) a bérbeadás jellegét,
b) a részvétel feltételeit,
c) a lakásra vonatkozó adatokat (a lakás rendeltetésszerű használatra alkalmassá tételének feltételével kiírt lakások esetében tételesen az elvégzendő munkákat, azok becsült értékét, a munkák befejezésének határidejét, a bérbeszámításra vonatkozó rendelkezéseket),
d) a bérleti szerződés időtartamára, lényeges tartalmára és megkötésének határidejére vonatkozó tájékoztatást,
e)   a lakások megtekintésének időpontját, módját, lehetőségeit,
f) a bérbevételi ajánlat űrlapot,
g) az ajánlat benyújtásának helyét, határidejét, módját,
h) a versenyeztetés elbírálásának szempontjait,
i) a versenyeztetés eredményének kihirdetési időpontját és módját,
j) a nyertes visszalépése, vagy kiesése esetén követett eljárásra vonatkozó tájékoztatást,
k)   lakásfenntartási képesség meghatározását.
(4)  A versenyeztetési felhívást a feltöltés napjának megadásával legalább 15 napra a bérbeadó megbízottja és az Önkormányzat internetes honlapján közzé kell tenni. A felhívást a Polgármesteri Hivatal Hirdetőtábláján a honlapra történő feltöltés napjával egyidejűleg ki kell függeszteni. A bérbevételi ajánlatok beadási határidejét úgy kell meghatározni, hogy azok benyújtására a versenyeztetési kiírás kifüggesztésétől számított legalább 15 nap rendelkezésre álljon.
(5) A beérkezett bérbevételi ajánlatok elbírálásának előkészítését a bérbeadó megbízottja, ellenőrzését a Polgármesteri Hivatal szervezeti egysége útján végzi.
Az ajánlatokat a bérbeadói jogok gyakorlója bírálja el a kiírásban meghatározott szempontok alapján.
A bérbevételi ajánlatok értékeléséről és az elért eredményről a döntést követő 8 napon belül a bérbeadó megbízottja minden ajánlattevőt személyre szólóan értesít.
(6)   A rendeltetésszerű használatra alkalmassá tételének feltételével bérbe adott lakás felújítási költségeinek elszámolását a pályázati kiírás tartalmazza. A kiírásban meg kell határozni, hogy a felújítás becsült összegének mekkora mértéke, és milyen formában kerül megtérítésre. Ha a bérleti szerződés a Bérlőnek nem felróható módon, a pályázati kiírásban meghatározott költség elszámolása előtt szűnik meg, elszámolási kötelezettség keletkezik a felek között. Az elszámolás feltétele, hogy a Bérlő a lakást a Rendeletben meghatározottak szerint adja vissza Bérbeadó számára. Amennyiben a szerződés a Bérlőnek felróható okból szűnik meg, elszámolási igénnyel nem élhet Bérbeadó felé.”
Az előterjesztésben foglaltak alapján javasoljuk az alábbi határozati javaslat elfogadását.


	
	










HATÁROZATI JAVASLAT

1. 

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Polgármesterének a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogkörében a 746/2020. (XI.06.) számú határozatával a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottságtól visszavont feladat- és hatáskörében meghozott  …../2020. (XI.16.) határozata önkormányzati tulajdonú bérlakások rendeltetésszerű használatra alkalmassá tételi kötelezettséggel történő bérbeadására -Pályázat III. tárgyában
Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzata Polgármestere a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogkörében a 746/2020. (XI.06.) számú határozatával a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottságtól visszavont feladat- és hatáskörében úgy dönt, hogy az táblázatban megjelölt tartalommal a  15 db önkormányzati bérlakást pályázati eljárás keretében történő bérbeadásra kijelöli.


	 
	Cím
	Lakás adatai
	Jelenlegi lakbér+ ÁFA Ft/hó *
	Ajánlati díj, (megegyezik az óvadék összegével) Ft 
	5 + 5 évre adható bérleti díj kedvezmény várható összege Ft
	Felújítás becsült nettó költsége Ft.

	1
	Alsó erdősor 32. II. 21.
	komfortos, 1 szoba, 24 m2
	24.384
	73.152
	1.463.000 
	2.036.000 

	
	
	
	
	
	
	

	2
	Alsó erdősor 32. III. 29.
	komfortos, 1 szoba, 25 m2
	25.400
	76.200
	1.534.000 
	2.929.000 

	
	
	
	
	
	
	

	3
	Dembinszky u. 11. III. 38.
	komfortos, 1 szoba, 26 m2
	26.416
	79.248
	1.584.000 
	2.897.000 

	
	
	
	
	
	
	

	4
	Dembinszky u. 49. II. 18.
	komfortos, 1 szoba, 28 m2
	28.448
	85.344
	1.706.000 
	3.147.000 

	
	
	
	
	
	
	

	5
	Dembinszky u. 52. Fszt.1
	komfortos, 1 szoba, 38 m2
	38.608
	115.824
	2.316.000
	5.635.000 

	
	
	
	
	
	
	

	6
	Dob u. 14. I. 30.
	komfortos, 1 szoba, 37 m2
	37.592
	112.776
	2.254.000
	5.485.000 

	
	
	
	
	
	
	

	7
	Hernád u. 12. fszt. 6.
	komfortos, 1,5 szoba, 41 m2
	41.656
	124.968
	2.498.000
	6.080.000 

	
	
	
	
	
	
	

	8
	István u. 36. fszt. 2.
	komfortos, 1 szoba, 28 m2
	28.448
	85.344
	1.706.000
	2.883.000

	
	
	
	
	
	
	

	9
	Jósika u. 28. fszt. 1/a.
	komfortos, 1 szoba, 37 m2
	37.592
	112.776
	2.254.000
	5.486.000 

	
	
	
	
	
	
	

	10
	Király u. 73. I. 24.
	komfortos, 2 szoba, 44 m2
	44.704
	134.112
	2.620.000
	[bookmark: _GoBack] 5.005.000

	
	
	
	
	
	
	

	11
	Klauzál u. 33. fszt. 7.
	komfortos, 1,5 szoba, 39  m2
	39.624
	118.872
	2.376.000
	5.783.000 

	
	
	
	
	
	
	

	12
	Nefelejcs u. 21. I. 20.
	komfortos, 1,5 szoba, 37 m2
	37.592
	112.776
	2.254.000
	5.486.000 

	
	
	
	
	
	
	

	13
	Rottenbiller u. 62. I. 1.
	komfortos, 1 szoba 29 m2
	29.464
	88.392
	1.768.000 
	3.244.000 

	
	
	
	
	
	
	

	14
	Síp u. 15. fszt. 1/a.
	komfortos, 1,5 szoba, 46 m2
	46.736
	140.208
	2.804.000
	6.821.000 

	
	
	
	
	
	
	

	15
	Szövetség u. 11. fszt. 17.
	komfortos, 2 szoba 40 m2
	40.640
	121.920
	2.438.000
	5.081.000 

	
	
	
	
	
	
	


Felelős: Niedermüller Péter polgármester 
Határidő: azonnal 


2.
Budapest Főváros VII. Kerület Erzsébetváros Önkormányzata Polgármestere a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogkörében a 746/2020. (XI.06.) számú határozatával a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottságtól visszavont feladat- és hatáskörében úgy dönt, hogy jóváhagyja a jelen határozat mellékletét képező megfogalmazott „Pályázati kiírás III.  Önkormányzati tulajdonú bérlakások rendeltetésszerű használatra alkalmassá tételi kötelezettséggel történő bérbeadására” kiírt pályázati anyagokat, továbbá felkéri az EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt-t a pályázati eljárás lebonyolítására azzal, hogy a bírálati anyagot a pályázati határidő lejártát követő 60 napon belül döntés céljára terjessze a tulajdonosi jogok gyakorlója elé.

Felelős:	Niedermüller Péter polgármester
Határidő:	azonnal 



Budapest, 2020. november 05.


		 dr. Halmai Gyula
		EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. vezérigazgatója




Határozati javaslat mellékletei: 
· Pályázat III. (felhívás) 
· Pályázati adatlap
· Lakásadatlap minta
9

