KOZGYULESI JEGYZOKONYV

Felvételre keriilt: 2020. szeptember 28. napjan 17,30 6rakor a 1074 Budapest, Harsfa u. 29. szam alatti
Tarsashaz kdzgyilésén.

Helyszin: Budapest, V1I. keriilet, Harsfa utca 29. (udvar)

Jelen vannak: Banyai [stvanné - kdzos képviseld
tulajdonosok a jelenléti iv szerint

Banyai Istvanné kozos képviseld koszonti a megjelent tulajdonosokat, megallapitja, hogy a kozgyllés
ssszehivasa szabalyszeriien és idben megtortént, majd megallapitja, hogy a 2020. szeptember 28. napjanak
17,30 drajara 5sszehivott kézgytilés 6091/10000-ed tulajdoni hanyad jelenlétével hatarozatképes.

1. Napirendi pont

A Kkozgyiilés levezets elnokénck, a jegyzékonyv hitelesitéknek, valamint a jegyzokonyv vezetdnek a
megvalasztisa.

A kozgyiilés 6091/10000-cd tulajdoni hianyaddal hatarozatképes.

2020. (09.28.). 1.sz. hatidrozat:

A kozgylilés egyhangi hatirozattal (6091/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed
TARTOZKODAS mellelt) megvilasztotta Banyai Istvanné kozos képvisel6t levezetd elndknek és Princz
Nikolett-et jegyzokényv vezetdnek.

A kozgyiilés 6091/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2020. (09.28.). 2.sz. hatarozat:

A kozgylilés egyhangl hatirozattal (6091/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed
TARTOZKODAS mellett) megvalasztotta Katé Benedek és Szalai Aniké tulajdonostarsakat jegyzokonyv
hitelesitonek.

2. Napirendi pont

A Th.-i tetdvel és esGcsatornaval kapcsolatosan kialakult problémak megbeszélése, azok felijitasarol,
finanszirozasarol (célbefizetés) hatarozathozatal

A kozos képviseld mieldtt ratér a meghirdetett napirendi pontra, tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy a pincet
nyomacesd részleges cseréjét, a legrosszabb llapoti szakaszt ki kell cseréIni,melyek bruttd dsszege 521.665,-
Ft. A tulajdonosok jovahagyjak a munka megrendelését.

A kiz6s képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy a tetébedzas problémajanak megoldasa kapcsan tortént
a kozgy(ilés Ssszehivdsa. A tetdbeazas miatt 3 lakas folyamatosan beazik. Az el6z6 kdzgyiilésen tavasszal
kértek egy allapotvizsgalat elvégzését, melynek kapcesan két szakértovel targyalt, 5-600e Ft a szakvelemény
clkészitésének dija. A jarvany kdzbejott, ezért elmaradt a megrendelés, kérdés, hogy sziikséges ennyi pénzt
elkslteni, ngy, hogy tudjuk a beazas pontos okat. A kdzds képviseld elmondja, hogy az esdelvezetéssel és a
héjaldssal (cserépfedésscl) is problémak vannak. A cserepek ataznak, nem alékonyak, a hazzal egyidosek. A
nagyobb probléma a ketté koziil az eséelvezetés. Belsd esdviz elvezetése van a tarsashaznak,ami azt jelenti,
hogy a padlastérben 1évS lefolydk a lakasok ejtd vezetékel is egyben. A gytijt6-ejté vezetékben kot bele a
tetdszerkezetrdl 8sszehozott viz a padlastéren beliil. Nines kiilsé fiiggberesz csatorna, ami jobban clvezetné
az esOvizet. Az esdelvezetés csak a padlastéren beliil térténik. Amikor nagyobb mennyiségii esé esik, akkor
feltorlddik az attikan az eséviz, ami lezidul. Ett6] vannak az ereszalj alatti problémak is.

A kdzds képviseld javasolja, hogy ezen a kézgytiléscn lehetdség képen a tulajdonosok hallgassak meg a
tarsashdzat karbantarté szakembert, pontosabban Farkas Zsolt-ot, aki készitette a tarsashdz részére az
arajanlatot.



A kdzgyiilésen jelen van Farkas Zsolt, aki t5bb mint 10 éve kijar az épiiletbe a tetd és csatorna problémakat
megoldani. A kozos képviseld elmondja, hogy szakemberek hidnyaban, illetve bizalmi alapon Farkas rtol
kért egy arajanlatot az udvari fekveresz csatorna bontasara és uj fliggberesz csatornarendszer kiépitésére és
szerelésére, mert teljes mértékben ismeri az épiiletet, a hibaikkal egyiitt. A kozds keépviseld felkéri a
tulajdonosokat, hogy engedélyezzék, hogy Farkas Zsolt Osszegezze az altala adott arajanlatat (csatorna
felajitas: bruttd 2.522.245,- Ft) és szakmailag vélaszoljon a felmerilld kérdésekre. A kozgyilés egyhangian
hozzajarul és szot ad Farkas Zsoltnak.

Farkas Zsolt iidvézli a tulajdonosokat. Elmondja, hogy a mostani komolyabb beazasok a jelenlegi fekvo
creszesatoma eldeformalédasa miatt keletkezik, illetve a tetdn tobb probléma is van, rossz cserépfedés,
tovabba nagy esézések alkalméval a 2 db lefolydba olyan mennyiségii viz zidul le, hogy nem tudja levinni a
csatorna. ezért az attikaba visszabukik ¢és az eresz ala folyik, onnan meg a lakdsok iranydba. Farkas Zsolt azt
javasolja, hogy egy 1ij figgderesz csatornat kellene épiteni. Erdemes lenne plusz lefolydban is gondolkozni a
hatékonyabb esdelvezetés miatt. Farkas Zsolt azt javasolja, hogy el6szor az 0j fliggberesz csatorna
kiépitésével kell kezdeni, mert akkor fel lchet mérni, hogy milyen eredményeket lehet elérni a javasolt
megoldassal. A kovetkezd probléma a tetd. Farkas Zsolt ismerteti a javasolt kicpites sorrendiségét a
tarsashazban. Elészor a legrosszabb llapotban 1évé tetésikok, -a jelenleg beazo 3 lakast érintd- javitasara
keriilne sor. Ez a munkat megel6z6 allapot felmérése soran hatarozhaté meg. A cserepek, lécek téredeznek,
korhadtak. Amennyiben a felsorolt problémas részek nem lesznek par éven beliil kijavitva, akkor a tetd
tovabbi elemeinek (gerendak, tartoszerkezet stb.) teljes cseréje valhat sziikségessé. Ez tbb 100 Miilio
Forintos kiadast is jelenthet a tarsashaz szamara.

Tulajdonosi kérdés, hogy mire terjed ki az esdelvezetd arajanlat?

Farkas Zsolt ismerteti, hogy az arajanlat az udvari figgderesz csatorna kiépitésére vonatkozik. Felhivja a
figyelmet arra is, hogy az adott arajénlatat par honapig tudja tartani, mert nem az 6 munkaja, hanem az
épitdanyag arak folyamatosan emelkednek.

17:54 perckor a kozgyfiléshez csatlakozott Balint Aniké (155/10000), igy a jelenlévok tulajdoni hanyada
6246/10000-ed tul. hinyadra n&vekedett.

A tulajdonosok megkdszonik Farkas Zsoltnak a részletes tajékoztatast.

A kizds képviseld ismerteti a tulajdonosokkal, hogy a csatorna feldjitds utén a tetdt is megkell csinaltatni, az
elézbekben elmondottak okan. Ha nem is egyszerre, de tetdsikonként lehetne a felijitast beiitemezni. A
kozos képviseld azt javasolja, hogy évenként, tetdsikonként torténjen a tetd felujitisa, mert a t6bbi
tarsashdzaban is ez a gyakorlat, igy nem terheli meg egyszerre a tarsashdzat. Javaslatara a tarsashazak
ritkabban dnerdvel, foleg célbefizetéssel és hitellel tudjak finanszirozni a nagyobb felgjitasi munkalatokat.
Szemlélet kérdése, hogy melyik tarsashaz, melyik opcidt valasztja.

Megkérdezi a kozos képviseld a tulajdonosokat, hogy a felujitasi javaslatot elfogadja-e a kdzgyiilés?
Pontosabban, hogy a tarsashaz cldszor a fliggderesz csatornat épiteti meg , majd azt kévetden egyben, vagy
tetésikonként a tetot ujitja fel. A kozos képviseld felhivja a figyelmet, hogy szivesen vér tovabbi javaslatokat
is a tulajdonosoktol.

Tulajdonosi kérdés, hogy mikor kezd6dhetne meg a munka?

A kozos képviseld elmondja, hogy akkor tudja a munkélatot megrendelni a kivitelez6tél, ha a tulajdonosok
befizetik az elfogadott arajanlat &sszegét és befizetik a célbefizetés dsszegét.

Tulajdonosi kérdés, hogy jelenleg a tarsashiz nem tudja a csatorna felujitast kifizetni? A kozos képviseld
tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy jelenleg nem rendelkezik a tarsashaz a feldjitas Osszegével, a szamlan
700e Ft van.

Tulajdonosi javaslat, hogy a tarsashdz emeljen a kozds koltségen. A kozos keépviseld tajékoztatja a
tulajdonosokat, hogy a k6zds koltséget most nem lehet emelni, mert nem napirendi pont.

A kozos képviscld elmondja, hogy amennyiben elfogadjak Farkas Zsolt arajanlatat a felujitasara, akkor a
kikiildott célbefizetési tajékoztatoban szerepld lakasonkénti, egyéni Osszeg megszavazasarl hoznak ma
hatarozatot a tulajdonosok.

Tulajdonosi kérdés, hogy amennyiben Farkas Zsolt arajanlatat a kozgylilés elfogadja, €s célbefizetéssel
kifizetik a megrendelt munkalatot, akkor mikor tudja elkezdeni a fel(jitasat?

Farkas Zsolt tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy a munka megrendelését6l kb. 3 héttel el tudja kezdeni a
megbeszélt munkalatot, az arajanlat pedig 2020. november 30-ig érvényes, mert utdna magasabb lesz az
¢pitdanyag koltsége. A kozos képviseld még elmondja, hogy jovére az elszamold kozgytlésre a tctd
fetujitdsra fog hozni drajanlatokat tovibblépésként.



A tulajdonosok hosszasan atbeszélik a felujitast, és a tarsashaz 4ltal vallalhato finanszirozasi lehetdséget,
mieldtt hatirozatot hoznak.

A kozgyiilés 6246/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2020. (09.28.). 3.sz. Hatdrozat: )

A kozgylilés (4576/10000-ed IGEN szavazaltal, 1104/10000-ed NEM és 566/10000-ed TARTOZKODAS
mellett) megszavazta, hogy az udvari fekvSeresz csatorna bontdsa, Uj fliggderesz csatorna rendszer
kiépitésére, szerelésére szdl6 drajanlatot elfogadta, melynek 6sszege 2,5 mill.Ft.

A kézgyiilés 6246/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2020. (09.28.). 4.sz. Hatarozat: .

A kozgytilés (4576/10000-ed IGEN szavazattal, 1104/10000-ed NEM és 566/10000-ed TARTOZKODAS-al
az udvari fekvéeresz csatorna bontasa, 0j fliggberesz csatorna rendszer kiépitésére, szerelésére sziikséges 2,5
mill.Ft/ m2 célbefizetést elfogadta, melynek befizetési hatarideje a tarsashaz szamlajara: 2020. oktober 15-ig
esedekes.

Tobb hozziszolas nem lévén a mai kozgyiilés 18:46 perckor lezdrasra keriilt.

Lefrva: 2020. szeptember 28. napjan /—)
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Tulajdonos, Tul.hanyad
Varhegyi Eva

134.0

Kovacs Csaba

138.0

Macarena Ingatlan Kft
357.0

Paluska Norbkert
324.0

Kacsor Péter
591.0

File Gydrgy Dr.
295.0

Balint Anikd
155.0

Téth Zsolt Béla
259.0

Kubinyi-Prodanovic Adrienn
209.0

Rideg Margit,Enyedi Zsuzsa
174.0

Kwak Péter

114.0

Szalay David Balédzs Dr.
453.0

Vokany Andrea

284.0

Vass Erzsébet,Vass Judit
264.0

Csik Adrienn Ildiké

579.0

Jbézsa Péter

180.0

Kiss Szilvia

268.0

Hajdu és Tarsa BT

283.0

F6ldi Endre Zsolt

311.0

Cservenyakné Gede Tunde
267.0

Nagy Zoltén

221.0

Solymosi Andrea

234.0

Szalai Anikd

461.0

Mészaros Magdolna

278.0

Katb Benedek és Norbert
878.0

Bori Péter
182.0

Huszar Andrea
270.0
Somogyvari Eva
279.0

Vértes Noémi,
312.0
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032 Szivi Laszlé,Sziviné H.L. 02/030 T/ Zﬁ%

271.0

033 Simon Attila 02/031
221.0

034 Wallner Gydérgy, Gyurkd Kat 02/032
241.0 —= §

ONK Onkormanyzat Osszesen R h-a51
513.0

Tulajdoni hé&nyad 6sszesen: 10000







