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	Tárgy:
	Tulajdonosi döntés nem lakás céljára szolgáló helyiség felújítási költségének bérleti díjba történő beszámítása tárgyában
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Az előterjesztést nyilvános ülésen kell tárgyalni
A határozat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges.
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Tisztelt Bizottság!
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az alábbi előterjesztést megtárgyalni és döntést hozni szíveskedjenek.

Az ERVA NZrt. a határozati javaslat A) változatát támogatja.

Tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők:

Dob u. 3.                      
 hrsz. 34228

Lakóépület önkormányzati

tulajdoni hányada:


100  % 

Albetét önkormányzati

tulajdoni hányada:


100 % 

Tilalmi lista:



nem szerepel

Bérlő neve:



Ersaltima Kft. 
Alapterülete:



134 m2 utcai fsz. 





8 + 4 m2 udvari fsz.
Bérleti jogviszony kezdete:

134 m2-es rész 2013. 04. 15-től  10 év határozott időre

                                                              12 m2-es rész 2013. 08. 15-től  2023. 04. 14-ig
Bérleti díja jelenleg:
                 134 m2-re 416.327,- Ft/hó + ÁFA(37.283,- Ft/m2/év + ÁFA)

                   12 m2-re   22.651,- Ft/hó + ÁFA(22.651,- Ft/m2/év + ÁFA)

Vízóra:
                  van
A Budapest VII. Dob u. 3. sz. alatti 34228 hrsz.–on nyilvántartott, vendéglátás, turisztikai információs pont céljára bérbe adott, fenti paraméterekkel rendelkező nem lakáscélú helyiségek bérlője, az Ersaltima Kft. ügyvezetője kérelemmel fordult az ERVA Nonprofit Zrt.-hez, melyben kéri bérleménye felújítási költségének bérleti díjba történő beszámítását. 

A benyújtott dokumentumok tartalma alapján építésgazdasági igazságügyi szakértői véleményt kértünk. A Sátori és Társa Mérnöki Iroda Kft. által készített szakértői vélemény szerint bérbeadót terhelő felújítási munkákat építészet, épületgépészet és épületvillamosság területén végeztetett a bérlő. A Sátori és Társa Mérnöki Iroda Kft. által elvégzett szakértői vizsgálatok alapján a bérlő által elvégzett felújítási munkálatok bérbeadót terhelő értéknövelő hatását összesen nettó 22.900.000,- Ft-ban határozták meg, ez az összeg szolgálhat alapjául a bérbeszámításnak.

Bérlőnek 2015. 02. 28-ig bérleti díj hátraléka nincs.

Az önkormányzati tulajdonban lévő nem lakáscélú helyiségek bérleti díját szabályozó Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testülete által hozott 63/2014.(II.10.) számú határozat 16.) pontja szerint:

„Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatának Képviselő-testülete a nem lakás céljára szolgáló helyiségek esetén a bérlő által vállalt felújítási kötelezettség alapján a munkák elszámolásával kapcsolatban felhatalmazza a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottságot, hogy a bérleti díjba történő beszámítással kapcsolatban egyedileg állapodjon meg a bérlővel a bérleti díj  maximum 50%-a erejéig.”
A bérleti díj átmeneti időszakra történő csökkentésére az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadását szabályozó 12/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet rendelet 63. § (2) bek. b) pontja és (3) bekezdése  ad lehetőséget.
Ezek az alábbiakat mondják ki:

(2) A bérleti díj átmeneti időszakra a bérbeadói jogokat gyakorló döntése alapján különösen az alábbi jogcímen csökkenthető:

b) a helyiség átalakítása vagy felújítása miatt

(3) Ha a vendéglátás, kereskedelmi, lakossági kisipari szolgáltatás, raktározás, garázs céljára szolgáló helyiség bejárata előtt az épülten vagy a közterületen végzett építési, szerelési munka vagy az épületen végzett munka a helyiség megközelítését harminc napnál hosszabb ideig gátolja, a bérlő kérelmére a bérleti díj legfeljebb ötven százalékkal mérsékelhető arra az időtartamra, amíg az említett akadály fennáll. Ha a munkálatok a helyiség megközelítését úgy gátolják, hogy a helyiségben végzett üzleti tevékenység bizonyíthatóan hátrányt szenved, a megállapított bérleti díj ötven százaléknál nagyobb mértékben is mérsékelhető. E rendelkezést lehet alkalmazni akkor is, ha a bérlő a helyiséget a bérbeadó hozzájárulásával átalakítja, vagy felújítja.
Határozati javaslat

A.) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága a Képviselő-testület 63/2014.(II.10.) számú határozatának 16.) pontja és a 12/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 63. § (2) bek. b) pontja és (3) bekezdése alapján hozzájárul ahhoz, hogy a Budapest VII. Dob u. 3. szám alatti 34228 hrsz.-on nyilvántartott,  134 m2 alapterületű utcai földszinti + 12 m2 alapterületű udvari földszinti nem lakáscélú helyiségek bérlője, az Ersaltima Kft. (székhely: 1074 Budapest, Dob u. 3., cg.: 01-09-991667, képviseli: Farkas Tímea) által a helyiség felújítására fordított nettó 22.900.000,- Ft felújítási költség a bérlő által fizetendő bérleti díjba beszámításra kerüljön a havi bruttó bérleti díj 50 %-a erejéig. 

    Felelős: Vattamány Zsolt polgármester

    Határidő: a határozathozatalt követő hónap
B.) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága nem járul hozzá ahhoz, hogy a Budapest VII. Dob u. 3. szám alatti 34228 hrsz.-on nyilvántartott 134 m2 alapterületű utcai földszinti + 12 m2 alapterületű udvari földszinti nem lakáscélú helyiségek bérlője, az Ersaltima Kft. (székhely: 1074 Budapest, Dob u. 3., cg.: 01-09-991667, képviseli: Farkas Tímea) által a helyiség felújítására fordított nettó 22.900.000,- Ft  felújítási költség a bérlő által fizetendő bérleti díjba beszámításra kerüljön. 
     Felelős: Vattamány Zsolt polgármester

Határidő: azonnal

Budapest, 2015.03.09.


Dr. Csomor Sándor


ERVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatója
