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Tisztelt Bizottság!

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az alábbi előterjesztést megtárgyalni és döntést hozni szíveskedjenek.
Tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők:
Kertész u. 38-40.

hrsz. 34078/0/A/3
Lakóépület önkormányzati

tulajdoni hányada:


12,42  % 

Albetét önkormányzati

tulajdoni hányada:


100 % 

Tilalmi lista:



nem szerepel

Bérlő neve:



Global System Bt.
Alapterülete:



90 m2 utcai földszint + 80 m2 galéria

Bérleti jogviszony kezdete:

2014.03.01-től határozatlan időre

Bérleti díja jelenleg:
                  utcai földszint: 183.060,-Ft/hó+ÁFA (24.408,-Ft/m2/év) 

                                                             galéria rész:       80.000,-Ft/hó+ÁFA (12.000,-Ft/m2/év)

Tevékenység:
                  gyógy-frissítő masszázs, gyógytorna

Vízóra:
                  van

A Bp. VII. Kertész u. 38-40. szám alatti, 34078/0/A/3 hrsz.-on nyilvántartott épületben lévő, fenti paraméterekkel rendelkező helyiség bérlője, a Global System Bt. (székhely: 1132 Budapest, Visegrádi utca 48. 4. em. 6., cégjegyzék szám: 01-06-759621, adószám: 21818493-2-41,) ügyvezetője kérelmet nyújtott be, miszerint határozatlan időre bérlőtársi jogviszonyt szeretnének létrehozni a  Krisztina Masszázs Kft-vel (székhely: 1132 Budapest, Visegrádi utca 48. 4. em. 6., cégjegyzék szám: 01-09-185279, adószám: 24840769-2-41), és ehhez kérik a tulajdonos hozzájárulását.
A tevékenységi kör nem változna, a Krisztina Masszázs Kft. a galéria részen szintén masszázs tevékenységet folytatna. 

Mivel a helyiség versenyeztetés útján került bérbeadásra 2014. évben, ezért a bérleti díj nem módosul, marad az akkor pályázó által megajánlott összeg.

Bérlőnek 2015. február 28-ig bérleti díj tartozása nincs.

Az előterjesztés a következő jogszabályi hivatkozáson alapul:

Az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló 12/2012. (III.26.) sz. önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. § (1), 54. §, 60.§ (1)-(4) bek., 66.§ (1)-(2) bek. értelmében:

2. §

(1) A lakás- és helyiséggazdálkodási, valamint a lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket érintő bérbeadói jogok gyakorlására a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló önkormányzati rendeletben foglaltakat kell alkalmazni, amennyiben e rendelet másként nem rendelkezik

54. § 

A helyiség bérletének létrejöttére, a felek jogaira és kötelezettségeire, valamint a bérlet megszűnésére e rendelet II. részében foglalt lakásbérletre vonatkozó szabályait – e rendelet III. részében foglalt eltérésekkel – kell megfelelően alkalmazni.

60.§

(1) A bérleti szerződést a bérbeadó megbízottja készíti elő. A bérleti szerződést a bérbeadó nevében a Polgármester felhatalmazása alapján bérbeadó megbízottja írja alá.

(2) A bérlővel legkésőbb a bérleti szerződés aláírásakor közölni kell, hogy:

a) a bérleti szerződés megkötése nem mentesít a tevékenységhez szükséges hatósági engedélyek és társasház esetén, a társasház nyilatkozatának a beszerzése alól;

b) a hatósági eljárásokban az Önkormányzat, mint tulajdonos vagy megbízottja hozzájárulásának beszerzése nem mellőzhető, ha építési vagy átalakítási munka végzésére van szükség; 

c) a szükséges hatósági engedélyek és társasház nyilatkozata hiányában, a helyiségben a tevékenység nem kezdhető meg; 

d) ha az Önkormányzat, mint tulajdonos hozzájárulását vagy a hatóság a szükséges engedélyeket nem adja meg, illetve a társasház megtiltja a helyiségben végezni kívánt tevékenységet, az Önkormányzattal szemben igény nem támasztható.

e) a hatósági engedélyeket és a harmadik személyek hozzájárulását a bérlőnek kell beszereznie.

(3) A szerződés módosítására vonatkozó bérlői igény elbírálása során a bérbeadó bérbeadói ellenajánlatában foglalt feltételek elfogadásához kötheti a szerződés módosítását. 

(4) A bérleti szerződés addig nem módosítható, amíg a bérlő nem igazolja, hogy bérleti-, közüzemi díj, illetve az önkormányzattal szemben adótartozása nem áll fenn, kivéve, ha tartozása megfizetésére részletfizetési megállapodást kötött és az abban foglalt kötelezettségeinek szerződésszerűen eleget tesz.

Bérbeadás bérlőtársak részére

66. §

(1) A helyiséget akkor lehet bérlőtársak részére bérbe adni, ha ebben a leendő bérlőtársak írásban megállapodtak és közösen vállalják a bérbeadás során meghatározott feltételek teljesítését.

(2) Már fennálló szerződés esetén a bérlőtársi jogviszony létesítésnek és a bérlőtársi kör bővítésének, illetve megszüntetésének feltétele, hogy erről a leendő bérlőtársak megállapodjanak és a bérleti jog gyakorlója hozzájáruljon a szerződés módosításához. A szerződés módosítására a rendeletben foglalt szabályokat kell megfelelően alkalmazni.”

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (1)-(2)-(3) bekezdése támasztja alá.
„(1) Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága – a továbbiakban: Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság – gyakorolja az Önkormányzatot megillető tulajdonosi jogokat az alábbi kivételekkel:

a) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeknek a gyakorlását magasabb szintű jogszabály a Képviselő-testület kizárólagos hatáskörébe utal;

b) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeket e rendelet, vagy más önkormányzati rendelet utal a Képviselő-testület, vagy a Képviselő-testület más bizottságának a hatáskörébe.

(2) A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat

a) a nettó ötvenmillió forint forgalmi értéket meghaladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;

b) vagyon forgalmi értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosítása, vagyonkezelésbe adása, haszonélvezeti jog alapítása esetében, ha az ezekből származó bevétel a nettó tizenkétmillió forintot meghaladja.

(3) A Polgármester gyakorolja a tulajdonosi jogokat

a) a nettó százezer forint forgalmi értéket, vagy százezer forint nyilvántartási értéket meg nem haladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;

b) vagyon forgalmi értékétől, vagy nyilvántartási értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosításáról, ha a hasznosításból származó bevétel éves szinten a nettó százezer forintot nem haladja meg.”

Határozati javaslat

A.) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy hozzájárul, hogy a Global System Bt. (székhely: 1132 Budapest, Visegrádi utca 48. 4. em. 6., cégjegyzék szám: 01-06-759621, adószám: 21818493-2-41,) képviseletre jogosult: Tóth Károly vezető tisztségviselő) Bp. VII. Kertész u. 38-40. szám alatti, 34078/0/A/3 hrsz.-ú 90 m2 + 80 m2 alapterületű helyiségre vonatkozó bérleti szerződése a  Krisztina Masszázs Kft.-vel (székhely: 1132 Budapest, Visegrádi utca 48. 4. em. 6., cégjegyzék szám: 01-09-185279, adószám: 24840769-2-41), képviseletre jogosult: Horváth Krisztina ügyvezető) határozatlan időre, gyógy-masszázs tevékenységre történő bérlőtársi jogviszony létesítése miatt módosításra kerüljön a felek közös megállapodása alapján, az alábbiak szerint:

A bérlőtársak kifejezetten tudomásul veszik, hogy a bérlőtársak jogai és kötelezettségei egyenlők, jogaikat együttesen gyakorolhatják, kötelezettségük a bérbeadóval szemben egyetemleges.

Bérlőtársak egyetemleges felelősséget vállalnak továbbá a helyiség használatával kapcsolatos egyéb költségek, különösen a közüzemi díjak megfizetésére.

A bérlőtársak a bérleti díjat a Global System Bt. nevére kiállított számla alapján fizetik: 

- 90 m2 utcai földszint után fizetendő bérleti díj: 183.060,-Ft/hó+ÁFA 

- 80 m2 galéria után fizetendő havi bérleti díj: 80.000,-Ft/hó+ÁFA, ami minden évben az előző évi, KSH által közétett inflációval külön értesítés nélkül növekszik.

A bérleti szerződés megkötése nem mentesíti a bérlőtársakat a tevékenységhez szükséges hatósági engedélyek és társasház esetén a társasház nyilatkozatának a beszerzése alól. A hatósági eljárásokban az Önkormányzat (mint tulajdonos) vagy megbízottja hozzájárulásának beszerzése nem mellőzhető, ha építési vagy átalakítási munka végzésére van szükség. A szükséges hatósági engedélyek és a társasház nyilatkozata hiányában a helyiségben a tevékenység nem kezdhető meg, valamint ha az Önkormányzat (mint tulajdonos) hozzájárulását vagy a hatóság a szükséges engedélyeket nem  adja meg, illetve a társasház megtiltja a helyiségben végezni kívánt tevékenységet, az Önkormányzattal szemben igény nem támasztható.

A bérleti szerződés csak akkor köthető meg, ha mindkét szervezet megfelel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény szerinti átláthatósági feltételeknek. 

Amennyiben bérlőtársak a hozzájárulás kézhezvételétől számított 45. napig a bérleti szerződés módosítását nem írják alá, úgy jelen bizottsági határozat hatályát veszti.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
a határozat bérlő általi kézhezvételétől számított 45 nap

B.) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy nem járul hozzá ahhoz, hogy a Global System Bt. (székhely: 1132 Budapest, Visegrádi utca 48. 4. em. 6., cégjegyzék szám: 01-06-759621, adószám: 21818493-2-41,) képviseletre jogosult: Tóth Károly vezető tisztségviselő) és a  Krisztina Masszázs Kft. (székhely: 1132 Budapest, Visegrádi utca 48. 4. em. 6., cégjegyzék szám: 01-09-185279, adószám: 24840769-2-41), képviseletre jogosult: Horváth Krisztina ügyvezető) bérlőtársi jogviszonyt hozzon létre a Bp. VII. Kertész u. 38-40. szám alatti, 34078/0/A/3 hrsz.-ú 90 + 80 m2 alapterületű helyiségre vonatkozóan. 

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal

Budapest, 2015.03.10.


Dr. Csomor Sándor


ERVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatója
