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Tisztelt Bizottság!

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az alábbi előterjesztést megtárgyalni és döntést hozni szíveskedjenek.

Tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők:

Király u. 29.

           34138 hrsz.

Lakóépület önkormányzati 

tulajdoni hányada: 
           100% 

Albetét önkormányzati 

tulajdoni hányada: 
           100 %
Bérlő neve:                               Vrindávan Bt.

Alapterület: 

           44 m2 + 9 m2 utcai földszinti helyiség

Bérleti jogviszony kezdete:      2012.08. 01-től határozatlan időre

Bérleti díja jelenleg:                 44 m2 helyiségre: 109.732,-Ft/hó + ÁFA, 29.927,-Ft/m2/év



9 m2 helyiségre:     7.982,-Ft/hó + ÁFA, 10.642,-Ft/m2/év

Tevékenység:                           kereskedelem,vendéglátás

Vízóra: 


           van

A Budapest VII. Király u. 29. szám alatti, 34138 hrsz-on nyilvántartott, fenti paraméterekkel rendelkező nem lakás célú helyiség bérlője, a VRINDÁVAN Szolgáltató és Tanácsadó Betéti Társaság (rövidített név: Vrindávan Bt., Székhelye: 1077 Budapest, Király u. 29., Cégj.sz.: 01-06-775380, Adószám: 22327190-2-42) bérleti díj csökkentési kérelmet nyújtott be az ERVA NZrt.-hez a helyiség kémény problémájával kapcsolatban.

Indoklásában az áll, hogy a FŐKÉTÜSZ szakemberei már 2011.10.13-án műszaki szemle során megállapították, hogy a helyiséghez tartozó kéménycsoportok járatainak kitorkolása a szélnyomás szempontjából kedvezőtlen magasságban van, így rendeltetésszerű működésük gátolt, magasításuk szükséges, ezáltal a kémény nem használható, életveszélyes, használata letiltásra került.

Az ERVA NZrt. Műszaki csoportja a FŐKÉTÜSZ szakvéleménye alapján intézkedett a kémények bélelésére, felújítására. A FŐKÉTÜSZ 2014. február 13.-án kéményvizsgálatot tartott, mely során megállapították, hogy az égéstermék elvezető berendezés (kémény) műszaki megoldása – figyelemmel a szabványok, és az alkalmazott műszaki szabályozások előírásaira való hivatkozással - megfelelő.

A Vrindávan Bt. 2012. 08. 01-től bérlője fenti helyiségnek, melyet a fent jelzett okok miatt rendeltetésszerűen használni a felmerült kéményprobléma miatt 2012. november hónaptól nem tudta, a helyiségben folytatni kívánt tevékenységére a működési engedélyt az Önkormányzat nem adta meg. A műszaki csoport is indokoltnak tartja a bérleti díj visszamenőleges csökkentését.

A bérleti díj csökkentés feltételeit a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) szabályozza. 

A Rendelet 63. § (2) és (3) bek. szerint:
 „(2) A bérleti díj átmenetei időszakra a bérbeadói jogokat gyakorló döntése alapján különösen az alábbi jogcímeken csökkenthető: 

c) a helyiség (helyiségcsoport) egy részének használhatatlan állapota miatt,

(3) Ha a vendéglátás, kereskedelmi, lakossági kisipari szolgáltatás, raktározás, garázs céljára szolgáló helyiség bejárata előtt az épületen vagy a közterületen végzett építési, szerelési munka vagy az épületen végzett munka a helyiség megközelítését harminc napnál hosszabb ideig gátolja, a bérlő kérelmére a bérleti díj legfeljebb ötven százalékkal mérsékelhető arra az időtartamra, amíg az említett akadály fennáll. Ha a munkálatok a helyiség megközelítését úgy gátolják, hogy a helyiségben végzett üzleti tevékenység bizonyíthatóan hátrányt szenved, a megállapított bérleti díj ötven százaléknál nagyobb mértékben is mérsékelhető.”

50%-os bérleti díj csökkentéssel a havi bérleti díj 2012. november 1-től 2013.03.30-ig 102.080,-Ft+ÁFA összegről 51.040,-Ft+ÁFA összegre módosul, 2013.04.01-től 2014.02.10.-ig 107.899,-Ft+ÁFA összegről  53.950,-Ft+ÁFA összegre módosul.

A bérleti díj csökkentése visszamenőleg, 2012.11.01.-től 2014.02.10-ig kerülne megállapításra a bérlőnek.

A bérlőnek bérleti díj tartozása nincs.

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét (tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke nem haladja meg a nettó 50 millió Ft-ot) a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (1), (2), és (3) bekezdése támasztja alá.

„(1) Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága – a továbbiakban: Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság – gyakorolja az Önkormányzatot megillető tulajdonosi jogokat az alábbi kivételekkel:

a) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeknek a gyakorlását magasabb szintű jogszabály a Képviselő-testület kizárólagos hatáskörébe utal;

b) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeket e rendelet, vagy más önkormányzati rendelet utal a Képviselő-testület, vagy a Képviselő-testület más bizottságának a hatáskörébe.

(2) A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat

a) a nettó ötvenmillió forint forgalmi értéket meghaladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;

b) vagyon forgalmi értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosítása, vagyonkezelésbe adása, haszonélvezeti jog alapítása esetében, ha az ezekből származó bevétel a nettó tizenkétmillió forintot meghaladja.

(3) A Polgármester gyakorolja a tulajdonosi jogokat

a) a nettó százezer forint forgalmi értéket, vagy százezer forint nyilvántartási értéket meg nem haladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, 

vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;

b) vagyon forgalmi értékétől, vagy nyilvántartási értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosításáról, ha a hasznosításból származó bevétel éves szinten a nettó százezer forintot nem haladja meg.”

A Rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: „A lakás- és helyiséggazdálkodási, valamint a lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket érintő bérbeadói jogok gyakorlására a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló önkormányzati rendeletben foglaltakat kell alkalmazni, amennyiben e rendelet másként nem rendelkezik.”

Határozati javaslat

A.) változat:

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága hozzájárul ahhoz, hogy a Budapest VII. Király u. 29. szám alatti, 34138 hrsz.-on nyilvántartott 44 + 9 m2 alapterületű helyiségek bérlőjének, a VRINDÁVAN Szolgáltató és Tanácsadó Betéti Társaság (rövidített név: Vrindávan Bt., Székhelye: 1077 Budapest, Király u. 29., Cégj.sz.: 01-06-775380, Adószám: 22327190-2-42) a 12/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 63. § (2) bek. c) pontja és (3) bekezdése alapján  a bérleti díja 50 %-kal csökkentésre kerüljön az alábbiak szerint:

Az 50 %-os bérleti díj csökkentés 2012. 11. 01.-től 2014. 02. 10-ig kerüljön jóváírásra a bérlő részére.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal
B.) változat:

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága nem járul hozzá ahhoz, hogy a Budapest VII. Király u. 29. szám alatti, 34138 hrsz.-on nyilvántartott 44 + 9 m2 alapterületű helyiségek bérlőjének, a VRINDÁVAN Szolgáltató és Tanácsadó Betéti Társaság (rövidített név: Vrindávan Bt., Székhelye: 1077 Budapest, Király u. 29., Cégj.sz.: 01-06-775380, Adószám: 22327190-2-42) bérleti díja visszamenőleg csökkentésre kerüljön.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal

Budapest, 2014.11.20.


dr. Csomor Sándor
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