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Tisztelt Bizottság!

Kérem a Tisztelt Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottságot, hogy az alábbi előterjesztést megtárgyalni és döntést hozni szíveskedjenek.

Tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők:

Bp. VII. Csányi u. 7.

34104/0/A/5 

Lakóépület önkormányzati 

tulajdoni hányada: 

43,01 % 

Albetét önkormányzati 

tulajdoni hányada: 

100 %

Bérlő neve: 


Családbarát Város Szociális Szövetkezet

Alapterület: 


80 m2 utcai földszint

Bérleti jogviszony kezdete: 
2013.12.07 –től határozatlan idő 
Jelenlegi bérleti díja: 
9.275,- Ft/m2/év + ÁFA, 61.833,- Ft/hó + ÁFA 

Tevékenység:


TEÁOR 9499 egyéb, m.s.n. közösségi, társadalmi tevékenység

Vízóra: 


van

Helyiség után Önkormányzat által fizetett közös költség: 190,- Ft/m2/hó, azaz 15.200,-Ft/hó

Bp. VII. Csányi u. 7.

34104/0/A/6

Lakóépület önkormányzati 

tulajdoni hányada: 

43,01 % 

Albetét önkormányzati 

tulajdoni hányada: 

100 %

Bérlő neve: 


Családbarát Város Szociális Szövetkezet

Alapterület: 


43 m2 udvari földszint

Bérleti jogviszony kezdete: 
2013.12.07 –től határozatlan idő 
Jelenlegi bérleti díja: 
7.420,- Ft/m2/év + ÁFA, 26.588,- Ft/hó + ÁFA 

Tevékenység:


TEÁOR 9499 egyéb, m.s.n. közösségi, társadalmi tevékenység

Vízóra: 


van

Helyiség után Önkormányzat által fizetett közös költség: 190,- Ft/m2/hó, azaz 8.170,-Ft/hó

A Budapest VII. Csányi u 7. sz. alatti 34104/0/A/5 és A/6 hrsz.–on nyilvántartott, fenti paraméterekkel rendelkező, nem lakáscélú helyiségek bérlője, a Családbarát Város Szociális Szövetkezet ügyvezetője ismételten írásban fordult az ERVA NZrt.-hez, melyben kérelmezi bérleti díjuk további 3 hónapig, azaz 2014. december 31-ig történő csökkentését.

Előzmény: 

2014 márciusában a Családbarát Város Szociális Szövetkezet ügyvezetője írásban fordult az ERVA NZrt.-hez, melyben kérelmezte a helyiségek után fizetendő bérleti díj csökkentését, mivel a helyiségek átvétele után több, előre nem látható munkafolyamat merült fel (gépészet teljes cseréje, az oldalfal teljes ázása) és ezen munkálatok miatt a felújítás elhúzódott.  T. Bizottság hozzájárulását adta a Szövetkezetnek a bérleti díj átmeneti időszakra, 2014. június 30.-ig történő 50 %-os bérleti díj csökkentését. 

A Szövetkezet újabb beadványában kérte az átmeneti időszak meghosszabbítását 2014. szeptember 30.-ig, mivel a munkálatok rajtuk kívül álló okok miatt elhúzódnak, több időt vesznek igénybe, mint azt előző kérelmükben leírták.

2014. szeptember 30.-án beadott újabb kérelmükben további 3 hónapra kérték a bérleti díj csökkentését, mivel a 2014 júniusában elkezdett, majd július 4.-én átvett villanyszerelési munkálatok súlyosan hiányosak, valamint nem a szabványoknak megfelelően történtek. Az elmaradt villanyszerelési munkálatok miatt szeptember elején újra kezdődött minden vezeték és kötés ellenőrzése és szükség szerinti cseréje, amely még mindig tart. Ezek után újra helyre kell állítani a falakat. Továbbá a gáztervezés, Gázművek engedélyeztetés és a gázóra felszerelés is elhúzódik 2014. december végéig.

A bérleti díj csökkentés feltételeit a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) szabályozza. 

A Rendelet 63. § (2) bek. szerint:

 (2) „A bérleti díj átmenetei időszakra a bérbeadói jogokat gyakorló döntése alapján különösen az alábbi jogcímeken csökkenthető: 

b) a helyiség átalakítása vagy felújítása miatt,
(3) Ha a vendéglátás, kereskedelmi, lakossági kisipari szolgáltatás, raktározás, garázs céljára szolgáló helyiség bejárata előtt az épülten vagy a közterületen végzett építési, szerelési munka vagy az épületen végzett munka a helyiség megközelítését harminc napnál hosszabb ideig gátolja, a bérlő kérelmére a bérleti díj legfeljebb ötven százalékkal mérsékelhető arra az időtartamra, amíg az említett akadály fennáll. Ha a munkálatok a helyiség megközelítését úgy gátolják, hogy a 

helyiségben végzett üzleti tevékenység bizonyíthatóan hátrányt szenved, a megállapított bérleti díj ötven százaléknál nagyobb mértékben is mérsékelhető. E rendelkezést lehet alkalmazni akkor is, ha a bérlő a helyiséget a bérbeadó hozzájárulásával átalakítja, vagy felújítja.”
Előzőekben leírtaknak megfelelően a bérleti díj fizetése az 50 %-al történő csökkentés után az alábbiak szerint módosul:

80 m2-es helyiség: 61.833,-Ft/hó+ ÁFA – 50 % csökkentés: 30.916,-Ft/hó + ÁFA

43 m2-es helyiség: 26.588,-Ft/hó+ ÁFA – 50 % csökkentés: 13.294,-Ft/hó + ÁFA

A felújítás időtartamára az 50 %-os bérleti díjcsökkentés 2014. október hónaptól kezdődő időszakra visszamenőleg kerül jóváírásra a bérlőnek. 

A felújítási munka a Szövetkezet tájékoztatása szerint 2014. december hónap végéig fog tartani.

A jelenleg hatályos, Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 12/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése szerint: „A lakás- és helyiséggazdálkodási, valamint a lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket érintő bérbeadói jogok gyakorlására a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása és a tulajdonában álló vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló önkormányzati rendeletben foglaltakat kell alkalmazni, amennyiben e rendelet másként nem rendelkezik.”

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét (tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke a nettó 50 millió Ft-ot nem haladja meg) a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5.§ (1)-(2)-(3) bekezdése támasztja alá.

 „(1) Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága – a továbbiakban: Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság – gyakorolja az Önkormányzatot megillető tulajdonosi jogokat az alábbi kivételekkel:

a) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeknek a gyakorlását magasabb szintű jogszabály a Képviselő-testület kizárólagos hatáskörébe utal;

b) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeket e rendelet, vagy más önkormányzati rendelet utal a Képviselő-testület, vagy a Képviselő-testület más bizottságának a hatáskörébe.

(2) A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat

a) a nettó ötvenmillió forint forgalmi értéket meghaladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;

b) vagyon forgalmi értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosítása, vagyonkezelésbe adása, haszonélvezeti jog alapítása esetében, ha az ezekből származó bevétel a nettó tizenkétmillió forintot meghaladja.

(3) A Polgármester gyakorolja a tulajdonosi jogokat

a) a nettó százezer forint forgalmi értéket, vagy százezer forint nyilvántartási értéket meg nem haladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;

b) vagyon forgalmi értékétől, vagy nyilvántartási értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosításáról, ha a hasznosításból származó bevétel éves szinten a nettó százezer forintot nem haladja meg.”

Határozati javaslat

A.) változat:

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy hozzájárul ahhoz, hogy a Családbarát Város Szociális Szövetkezet által bérelt, Budapest VII. Csányi u. 7. szám alatti, 34104/0/A/5 hrsz.-on nyilvántartott, 80 m2-es utcai földszinti és a 34104/0/A/6 hrsz.-on nyilvántartott, 43 m2-es udvari földszinti nem lakáscélú helyiségek bérleti díja 2014. október 1-től 2014. december 31. napjáig 50%-al csökkentésre kerüljön a helyiségek felújítása miatt.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
folyamatos

B.) változat:

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy nem járul hozzá ahhoz, hogy a Budapest VII. Csányi u.7. szám alatti 34104/0/A/5 és A/6 hrsz.-on nyilvántartott 80 m2-es utcai földszinti, és 43 m2-es udvari földszinti  nem lakáscélú helyiségek bérlője, a Családbarát Város Szociális Szövetkezet a helyiségek felújítása  miatt bérleti díj csökkentést kapjon.
Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal

Budapest, 2014.11.05.


dr. Csomor Sándor


ERVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatója
