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	Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata

dr. Csomor Sándor ERVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatója


Tisztelt Bizottság!

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az alábbi előterjesztést megtárgyalni és döntést hozni szíveskedjenek.
Tárgyi ingatlanra vonatkozó legfontosabb adatok a következők:
Király u. 21.



34164/0/A/14 hrsz.
Lakóépület önkormányzati

tulajdoni hányada:


100  %-os önkormányzati tulajdonban lévő társasház

Albetét önkormányzati

tulajdoni hányada:


100 % 

Tilalmi lista:



nem szerepel

Bérlő neve:



BALANCE TEAM Kft.
Alapterülete:



44 m2 utcai földszint 

Bérleti jogviszony kezdete:

2014.03.01-től 15 év határozott idő

Bérleti díja jelenleg:
                 180.400,-Ft/hó + ÁFA (49.200,-Ft/m2/év) 

Tevékenység:
                 divatáru kiskereskedelem, megváltozott munkaképességű


                 munkavállalók által készített termékek forgalmazására
Vízóra:




van

A Bp. VII. Király u. 21. szám alatti, 34164/0/A/14 hrsz.-on nyilvántartott, fenti paraméterekkel rendelkező helyiség bérlője, a BALANCE TEAM Könyvelő és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság  (rövidített név: BALANCE TEAM Kft., székhely: 1132 Budapest, Kádár u. 13.8/21., cg.sz.: 01-09-697787, adószám: 12671429-2-41, ügyvezető: Faggyas Ilona, továbbiakban: Átadó) át kívánja adni a helyiség bérleti jogát a GOLD SPOON CATERING Vendéglátóipari, Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített név: GOLD SPOON CATERING Kft., cg.sz.: 01-09-886691, székhely: 1042 Budapest, Virág u. 39.fsz.1. fsz.4., adószám: 14053221-2-41, ügyvezető: Molnár Gyula, továbbiakban: Átvevő) részére, és ehhez kérik a tulajdonos hozzájárulását.
 A GOLD SPOON CATERING Kft. a helyiséget divatáru kiskereskedelem, megváltozott munkaképességű munkavállalók által a saját tervezésű ruházati és egyéb divatáru termékek forgalmazására irányuló tevékenység céljára kívánja használni.  
Átadónak 2014. 10. 31-ig 1 havi, 229.108,-Ft bérleti díj hátraléka van.
A bérleti jog átadója versenyeztetési eljárás eredményeként vált a helyiség bérlőjévé – a Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság 29/2014.(01.21.) sz. határozata alapján -, az általa megajánlott bérleti díjjal és időtartammal, 2014. március 01-től 15 év határozott időre kötött bérleti szerződést.

Esetünkben a bérleti jog átruházása a bérlő személyében bekövetkező változást jelent, a bérleti jogviszonyt egyebekben nem érinti. Az új bérlő jogai és kötelezettségei azonosak az előző bérlő jogaival és kötelezettségeivel.

Fentieknek megfelelően az átvevő bérleti díjfizetési kötelezettsége változatlan, 4.100,- Ft/m2/hó + ÁFA, azaz 180.400,- Ft + ÁFA/hó (49.200,- Ft/m2/év + ÁFA).

A bérlet tartama 15 év határozott idő, melyből leszámításra kerül az átadó bérleti jogviszonyának kezdetétől, 2014. március 01-től az átvevővel történő szerződéskötés időpontjáig eltelt időszak.

A bérleti jog átadója és átvevője közötti megállapodás alapján a bérleti jog átadója engedményezi a bérleti jog átvevőjére a bérbeadó részére megfizetett háromhavi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék összegét, 687.324,-Ft-ot, így a bérleti jog átadására irányuló ügylet teljesedése esetén a továbbiakban az a bérleti jog átvevője által megfizetett óvadéknak minősül.

A bérleti jog átruházás feltételeit a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló 12/2012.(III.26.) sz. önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) szabályozza. 

A Rendelet 64. § (1) bek. szerint:

„(1) A helyiség bérleti jogának átruházásához történő bérbeadói hozzájárulást nem lehet megtagadni, ha:

a) a bérleti jog átruházás kedvezményezettje a 60. § (2) bekezdésében foglaltak tudomásul vételéről nyilatkozik és vállalja az óvadék megfizetését,

b) megfelel az 58. § (1) bekezdésében foglaltaknak.”

Fentiekben leírtak alapján a háromhavi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék összeg 687.324,Ft, - az összeget a bérleti jog átvevőjének megfizetnie nem kell, - mely összeg felhasználhatóságát, illetve visszafizetési módját a Rendelet 22. § (3)-(6) pontjai tartalmazzák. 

A szervezet megfelel a nemzeti vagyontörvény szerinti átláthatósági feltételeknek, valamint a Rendelet 58.§ (1) bekezdésében foglaltaknak.

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság döntési jogkörét (tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke a nettó 50 millió Ft-ot nem haladja meg) a Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzatát megillető tulajdonosi jogok gyakorlása szabályairól szóló 11/2012.(III.26.) számú önkormányzati rendelet 5. § (1)-(2)-(3) bekezdése támasztja alá.

„(1) Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága – a továbbiakban: Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság – gyakorolja az Önkormányzatot megillető tulajdonosi jogokat az alábbi kivételekkel:

a) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeknek a gyakorlását magasabb szintű jogszabály a Képviselő-testület kizárólagos hatáskörébe utal;

b) azon tulajdonosi jogkörök, amelyeket e rendelet, vagy más önkormányzati rendelet utal a Képviselő-testület, vagy a Képviselő-testület más bizottságának a hatáskörébe.

(2) A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat

a) a nettó ötvenmillió forint forgalmi értéket meghaladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;

b) vagyon forgalmi értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosítása, vagyonkezelésbe adása, haszonélvezeti jog alapítása esetében, ha az ezekből származó bevétel a nettó tizenkétmillió forintot meghaladja.

(3) A Polgármester gyakorolja a tulajdonosi jogokat

a) a nettó százezer forint forgalmi értéket, vagy százezer forint nyilvántartási értéket meg nem haladó vagyonelemről, vagy vagyonösszességről – a továbbiakban együtt: vagyonról – rendelkező döntések (tulajdonjog átruházás, bármilyen jogcímen történő hasznosítás, vagyonkezelésbe adás, haszonélvezeti jog alapítása, valamint minden más, nem nevesített jogcímen történő tulajdonosi joggyakorlás) esetében;

b) vagyon forgalmi értékétől, vagy nyilvántartási értékétől függetlenül a vagyon bármely jogcímen történő hasznosításáról, ha a hasznosításból származó bevétel éves szinten a nettó százezer forintot nem haladja meg.”

Határozati javaslat

A.) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy hozzájárul a BALANCE TEAM Könyvelő és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság  (rövidített név: BALANCE TEAM Kft., székhely: 1132 Budapest, Kádár u. 13.8/21., cg.sz.: 01-09-697787, adószám: 12671429-2-41, ügyvezető: Faggyas Ilona) által bérelt, Budapest VII. Király u. 21. szám alatti, 34164/0/A/14 hrsz.-on nyilvántartott, 44 m2 alapterületű, utcai földszinti, nem lakás célú helyiség bérleti jogának a GOLD SPOON CATERING Vendéglátóipari, Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített név: GOLD SPOON CATERING Kft., cg.sz.: 01-09-886691, székhely: 1042 Budapest, Virág u. 39. fsz.1. fsz.4., adószám: 14053221-2-41, ügyvezető: Molnár Gyula) részére divatáru kiskereskedelem, megváltozott munkaképességű munkavállalók által  a saját tervezésű ruházati és egyéb divatáru termékek forgalmazására irányuló tevékenység céljára történő átadásához, az alábbi feltételek mellett:

A bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy a helyiséget bérleti díjhátralék nem terhelheti. 

A bérlet tartama 15 év határozott idő, melyből leszámításra kerül az átadó bérleti jogviszonyának kezdetétől, 2014. március 01-től az átvevővel történő szerződéskötés időpontjáig eltelt időszak.

Átvevő bérleti díjfizetési kötelezettsége: 

180.400,- Ft/hó + ÁFA, (49.200,- Ft/m2/év + ÁFA), mely összeg évente a KSH által megállapított infláció mértékével emelkedik.

A Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottság hozzájárul ahhoz, hogy a bérleti jogot átadó Balance Team Kft. engedményezi a Gold Spoon Catering Kft. átvevő részére a bérleti szerződés megkötése esetén az általa a bérleti jogviszony kezdetén befizetett óvadék összeg elszámolásra kerüljön.

A bérleti szerződés megkötése nem mentesíti a bérlőt a tevékenységhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése alól; a hatósági eljárásokban az Önkormányzat mint tulajdonos vagy megbízottja hozzájárulásának beszerzése nem mellőzhető, ha építési vagy átalakítási munka végzésére van szükség; a szükséges hatósági engedélyek és társasház nyilatkozata hiányában a helyiségben a tevékenység nem kezdhető meg, valamint, ha az Önkormányzat, mint tulajdonos hozzájárulását, vagy a hatóság a szükséges engedélyeket nem adja meg, illetve a társasház megtiltja a helyiségben végezni kívánt tevékenységet, az Önkormányzattal szemben igény nem támasztható.

A bérleti szerződés csak akkor köthető meg, ha a szervezet megfelel a nemzeti vagyontörvény szerinti átláthatósági feltételeknek, valamint a Rendelet 58.§ (1) bekezdésében foglaltaknak.

A bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy a bérlő - saját költségén kiállított - közjegyzői okiratban vállal kötelezettséget a bérleti szerződésben foglaltak teljesítéséért, valamint a bérbeadói felmondás esetén a helyiség kiürítéséért.

Amennyiben a bérleti szerződést a bérleti jog átvevője a hozzájárulás kézhezvételétől számított 45. napig nem köti meg, a bizottsági határozat hatályát veszti.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
határozat Átvevő általi kézhezvételét követő 45 nap

B.) változat:
Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága úgy dönt, hogy nem járul hozzá a BALANCE TEAM Könyvelő és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság  (rövidített név: BALANCE TEAM Kft., székhely: 1132 Budapest, Kádár u. 13.8/21., cg.sz.: 01-09-697787, adószám: 12671429-2-41, ügyvezető: Faggyas Ilona) által bérelt, Budapest VII. Király u. 21. szám alatti, 34164/0/A/14 hrsz.-on nyilvántartott, 44 m2 alapterületű, utcai földszinti, nem lakás célú helyiség bérleti jogának a GOLD SPOON CATERING Vendéglátóipari, Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített név: GOLD SPOON CATERING Kft., cg.sz.: 01-09-886691, székhely: 1042 Budapest, Virág u. 39. fsz.1. fsz.4., adószám: 14053221-2-41, ügyvezető: Molnár Gyula) részére történő átadásához.

Felelős:
Vattamány Zsolt polgármester

Határidő:
azonnal

Budapest, 2014.11.06.


dr. Csomor Sándor


ERVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatója
